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IINFO-møder den 19.-21 & 24.-25. november 20253

Agenda formiddagsmøder

08.30 – 09.00 Morgenmad

09.00 – 09.05 Velkomst FSK

09.05 – 09.15 Generelle informationer

- Fusion med Erhvervsstyrelsen FSK

- Ny gruppe af tekniske revisorer FSK

- Status tekniske revisioner 2025 FSK

09.15 – 10.15 Faglige emner

- Fra Nævnet: Stigning i sager med store erstatningsbeløb FSK

- Fokus på vådrum og redningsåbninger FSK

- Træterrasser som den primære adgangsvej FSK 

- Galvanisk tæring på vandinstallationer JAD

- Brug af bemærkningsfedtet (den gode forklaring) JAD

10.15 – 10.30 Kort, kaffepause

10.30 – 10.50 Status ny Autorisationsordning for bygningssagkyndige JAD

10.50 – 12.20 Bindingsværkshuse - Skader og opmærksomhedspunkter SVA

12.20 – 12.30 Spørgsmål og afslutning FSK

Side



- Fusion med Erhvervsstyrelsen

- Ny gruppe af tekniske revisorer

- Status tekniske revisioner 2025

Generelle informationer
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Fusion med Erhvervsstyrelsen

Som følge af det flerårige statslige arbejdsprogram skal Erhvervsministeriets 
koncern spare 118,8 mio. kr. frem mod 2030.

Sikkerhedsstyrelsen fusioneres med Erhvervsstyrelsen
Sikkerhedsstyrelsen vil herefter ophøre som selvstændig styrelse.

Formål: Fusionen er et led i et flerårigt statsligt arbejdsprogram, som har til formål 
at spare penge i staten.

Struktur: Sikkerhedsstyrelsen bliver en afdeling i Erhvervsstyrelsen.

Placering: Sikkerhedsstyrelsens fysiske placering i Esbjerg fastholdes.

Konsekvenser: Vi kender for nuværende ikke Konsekvenserne af fusionen, men 
det forventes at overgangen sker, uden at det går ud over hverken sikkerhed, tilsyn eller 
faglighed.

Side



Ny gruppe af tekniske revisorer

Kenn Lyngby



Status tekniske revisioner 2024

Fordelingen af rapportkarakterer 2024 



Status tekniske revisioner 2025

Fordelingen af rapportkarakterer 1. NOV 2025 



Faglige emner
- Info fra Nævnet om klagesager 
- Fokus på vådrum og redningsåbninger
- Træterrasser som den primære adgangsvej huset
- Galvanisk tæring på vandinstallationer
- Brug af bemærkningsfedtet (den gode forklaring)



Info fra Nævnet om 
klagesager
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Statistik om klagesager

Gennemsnitligt erstatningsbeløb i 2024: 
ca. 72.700 kr.

Der var både 8 sager under 10.000 kr. 
og 8 sager over 100.000 kr. i 2024.

Side

Gennemsnitligt erstatningsbeløb i 2025 
(indtil videre): ca. 54.740 kr.

Der er 7 sager under 10.000 kr. og 8 
sager over 100.000 kr. i 2025 indtil 
videre.
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Hvilken informationer kan findes på nævnets hjemmeside

• Liste over bygningssagkyndige, der ikke har fulgt nævnets afgørelse

• Liste over bygningssagkyndige med advarsler, bøder eller inddragelse af 
beskikkelsen

• Samt tidligere afgørelser i sager:

Side

https://dkbb.naevneneshus.dk/nyhed/2a1db5be-14ee-4092-aa73-d641bdd32c00
https://dkbb.naevneneshus.dk/nyhed/f782ec4b-4c0d-4262-8b98-aa511b7e4ddf
https://dkbb.naevneneshus.dk/
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Statistik om klagesager

Tendenser for de ”dyre” sager er: 
”ejendommens bund og top” 

• Krybekældre

• Fundament primært sætninger

• Tagkonstruktioner

Side
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Statistik om klagesager

Krybekældre
• Skønsmanden vurderer, at den manglende ventilation til 

krybekælderen har medført skimmel i konstruktionen 
Skønsmanden bemærker, at omtalte vandskade kan have 
accelereret skimmeldannelsen i krybekælderen.       
Skønsmanden vurderer, at den bygningssagkyndige burde have 
forholdt sig kritisk til de små ventilationshuller, når der ydermere 
er flere huller, der er sløjfet i forbindelse med opførelsen af 
terrændækket.

• Nævnet finder på baggrund af skønsmandens vurdering, at den 
bygningssagkyndige burde have anført ovenstående forhold i 
tilstandsrapporten. Den bygningssagkyndige har derfor begået fejl 
og forsømmelse og er således erstatningsansvarlig. Erstatningen 
fastsættes til 160.000 kr. på baggrund af skønsmandens 
vurdering.

Side
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Statistik om klagesager

Tagkonstruktion -
Uddrag forhold 17

• Skønsmanden konstaterede, at der indvendigt på tag mod nord var 
områder, hvor tagpladerne var lappet, og at der rundt omkring på taget var 
små huller. I ejendommens to længer konstaterede han lysindfald ved 
skotrender, rygninger og samlinger i enkelte tagplader. De eksisterende 
tagplader er opsat på gamle lægter. 

• Nævnet finder på baggrund af skønsmandens vurdering, at den 
bygningssagkyndige burde have anført forholdet i tilstandsrapporten. Den 
bygningssagkyndige er derfor erstatningsansvarlig. Erstatningen 
fastsættes på baggrund af skønsmandens overslag til 84.000 kr. efter 
fradrag for forbedring. Den bygningssagkyndiges bemærkninger kan ikke 
føre til et andet resultat.

Side
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Statistik om klagesager

Det er muligt at tilgå årsberetningen fra Disciplinær og klagenævnet på deres 
hjemmeside: 

Side

https://naevneneshus.dk/naevnsoversigt/disciplinaer-og-klagenaevnet-for-beskikkede-bygningssagkyndige/aarsberetninger/


Fokus på vådrum og 
redningsåbninger
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Fokus på vådrum

• Vådrum er stadig højt på listen over rum der kommer klager ind 
over.

• Primært i bygninger med organiske konstruktioner skal fokus 
skærpes

Side



Titel på præsentation19

Fokus på redningsåbninger



Træterrasser der er den 

primære adgangsvej huset
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Træterrasser der er den primære 
adgangsvej huset

Er denne terrasse en del af ordningen?

Hvis der var terrasse hele vejen rundt om huset, var hele terrassen så 
en del af ordningen?

Hvornår skal en skade på terrassebrædderne registreres?

Side
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Træterrasser der er den primære 
adgangsvej huset

Hvis den venstre hjørnestolpe er rådden og det er uden for den primære adgangsvej, skal denne 
skade så registreres?

Side
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Træterrasser der er den primære 
adgangsvej huset

Hvad er der af krav i henhold til byggelovgivningen for Sommerhuse & 
Fritliggende enfamiliehuse, der udelukkende anvendes til boligformål?

Side
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Træterrasser der er den primære adgangsvej huset

Hvad siger Håndbogen!

Havemure og terrasser, der er sammenbygget med de besigtigede 
bygninger, er omfattet af huseftersynet. Er der for eksempel tale om en 
større overdækket terrasse, skal det overvejes at angive den med 
selvstændig bogstavbetegnelse.

Hvad siger Vejledning 3.  Registrering af ejendommens 
bygninger og undtagelser! 

Den bygningssagkyndige skal derfor besigtige:

Terrasser, altaner, svalegange, balkoner, franske altaner mm. 
Det er alene forhold, der udgør en del af bygningen, som skal besigtiges af 
den bygningssagkyndige. 

Den bygningssagkyndige skal derfor besigtige: 
Terrasser/tagterrasser, hvor der er et rum nedenunder.

Side
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Træterrasser der er den primære adgangsvej huset

Hvad siger Vejledning 3. (fortsat)

Terrasser, der ligger på samme bjælkelag som huset. Det vil sige, at der er 
udlagt et fuldt bjælkelag, som er bærende for hus og terrasse på samme 
tid (fx Kalmarhuse). 

Terrasser, der danner indgang til fx sommerhuse – dvs. at terrassen også 
er et gangareal.

Den bygningssagkyndige skal ikke besigtige:

Terrasser af beton- eller anden form for belægningssten. 

Træterrasser med eller uden overdækning og bund af brædder, som ligger 
på et selvstændigt bjælkelag – også selv om det er fastgjort til bygningen 

Side



Galvanisk tæring på 
vandinstallationer
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Galvanisk tæring

• Tæring af rør indvendig fra på vandinstallationer

• Opstår når rør og fittings er monteret i forkert spændingsrækkefølge på 
vandinstallationen. Jo ædlere metal er, jo tættere på installationen skal 
komponenten monteres.

• Hører under skadesbegreb nr. 2. Manglende bygningsdele og andre fysiske 
forhold

Hvis du er i tvivl om systemet er lukket, så noter det som en skade i 
tilstandsrapporten.

Side

spændingsrækken
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Galvanisk tæring

Eksempel på beskrivelse af skaden.

Vi anbefaler skaden registreres som en rød skade, da det ofte ikke er muligt at se skaden inden røret er gennemtæret.
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Galvanisk tæring

Eksempler på forkert montage

Side



Brug af bemærkningsfedtet 

(den gode forklaring)



Brug gerne bemærkningsfeltet.

- Men brug det kun hvis det giver 

mening for skaden

Bemærkningsfeltet
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Skadesbegreb nr. 3
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Den gode beskrivelse
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Eksempler på hvor skader kan have sammenhæng

Eksempler på skader der kan have sammenhæng:

• Opfugtning af murværk og ingen tagrende                Sammenkæde skaderne i 
bemærkningsfeltet

• Revner på ydermuren og revner samme sted på indermuren
Sammenkæde skaderne i bemærkningsfeltet

• Skjolder på loftet og oplysning i sælgeroplysninger om tidligere utæthed i taget 
Sammenkæde skaderne i bemærkningsfeltet

• Revnede vægfliser i brusenichen og fugt i væggen på bagsiden af brusenichen 
Sammenkæde skaderne i bemærkningsfeltet



Kort, kaffepause



Status ny Autorisationsordning 

for bygningssagkyndige



Ændre huseftersynsordningen for den del 

som udarbejder tilstandsrapporter fra en

personlig beskikkelse til en

autorisationsordning på

virksomhedsniveau.

Hvad betyder det?



38

Fem hovedpunkter i den nye ordning 

Side

Autorisation af 
virksomheder

• KLS

• Egenkontrol

• Audit

Dig der allerede er 
bygningssagkyndig

• Din uddannelse 
gælder stadig

• Selvstændig = 
Autorisation

• Ansat = forsat 
være ansat

Forbrugerklager til 
Nævnenes Hus

• Erstatning

Kursus for 
bygningssagkyndige 

• Samme 
adgangskrav

• Erhvervsakademier 

Kontrol med kvalitet 

• Myndighed 
kontrollerer 
kvaliteten 

• Ikke et låst 
format 
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Tidshorisont– Omlægning af Huseftersynsordningen

Side

Januar-juni 2025
Lovforslag udarbejdes i 
sikkerhedsstyrelsen

1. Juli 2026
Ny autorisationsordning 
træder i kraft

Oktober - november 2025
Offentlig høring d. 5. november 
– 3. december 2025 

1. Juli 2028 
Ny autorisationsordning
finder anvendelse

18. februar 2026
Fremsættelse af lovforslag



Titel på præsentation40

Status ny Autorisationsordning for bygningssagkyndige

Er du nysgerrig og vil du gerne læse lovforslaget?

Så tjek det her:

https://hoeringsportalen.dk/

Søg efter høringer         Søg efter sikkerhedsstyrelsen
Høring over udkast til lovforslag om autorisation af 
virksomheder på huseftersynsområdet

Side

https://hoeringsportalen.dk/


Bindingsværkshuse - Skader 

og opmærksomhedspunkter
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Bindingsværkshuse - Skader og opmærksomhedspunkter

1 spalte med tekst

Side
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Spørgsmål & Afslutning

Side
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