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Kap . Generelt $908.08.02

Forord

Neervaerende Handbog for beskikkede bygningssagkyndige er
udarbejdet af Sekretariatet for Huseftersynsordningen, som
arbejdsgrundlag for beskikkede bygmngssagkyndlge ved deres
bygningsgennemgang.

Handbogen indeholder de love og bekendtgerelser, som ligger
til grund for Huseftersynsordningen, et af Boligministeriet god-
kendt skema for tilstandsrapporten, en vejledning i gennem-
torelse og rapportering af en bygningsgennemgang, samt en
Stabi for de beskikkede bygningssagkyndige. Sekretariatet vil
vedligeholde indeholdet og sende opdaterede sider til de beskik-
kede bygningssagkyndige pa sekretariatets adresseliste. Det er
de beskikkede bygningssagkyndige eget ansvar at vedligeholde
deres eksemplarer af handbogen.

Handbogen danner grundlaget for bygningsgennemgangen kan
blive s& systematisk som muligt og samtidigt at tilstandsrappor-
terne bliver ensartede sa forbrugeren far sammenlignelige til-
standsrapporter.

Indholdet af neerveerende Handbog for beskikkede bygningssag-
kyndige forudseettes kun anvendt af beskikkede bygningssag-
kyndige for Huseftersynsordningen, dvs. personer som er fag-
ligt og teknisk sagkyndige pa omrddet. Anvendelsen af Handbo-
gen fritager ikke de beskikkede bygningssagkyndige for deres
sedvanlige ansvar, da det i hvert enkelt tilfaelde ma vurderes
om Héandbogens oplysninger og anbefalinger er anvendelige i
den aktuelle sag.

Bruges indholdet af Hdndbogen eller edb programmet pa
disketten, sker det pa brugerens eget ansvar og risiko.
For sekretariatet

Halldor Gudmundsson
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Kap . 2 LOVgrundlag 1998-03-02

Lov om forbrugerbeskyttelse  Side 1-4 Sep. 1995
ved erhvervelse af fast ejen-
dom m.v.

Bekendtggrelse om Side 1-4 Feb. 1996
huseftersynsordningen

Vederlag og gebyrer 2 sider 27.11.1997
pr.1.1.1998
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Emne: Lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v. _Se—p. 1995
Lov nr. 391 af 14. juni 1995 Side 1

Lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse
af fast ejendom m.v.

VI MARGRETHE DEN ANDEN, af Guds Nide Danmarks Dronning, gor vitterligt:
Folketinget har vedtaget og Vi ved Vort samtykke stadfaestct folgende lov:

Kapitel 1

Tilstandsrapporter og oplysninger om
ejerskifteforsikring

§ 1. Reglerne i dette kapitel gelder for afta-
ler om keb af fast ejendom, nér ejendommen
hovedsagelig anvendes til beboelse for sxlge-
ren eller hovedsagelig er bestemt til beboelse
for keberen, jf. dog stk. 2. ‘

Stk. 2. Reglerne gzlder ikke for aftaler om
keb af ubebygget grund eller grund med byg-
ning under opfarelse eller for keb af land-
brugsejendom, der er undergivet landbrugs-
pligt.

§ 2. Har keberen fra sxlgeren modtaget en
rapport om bygningernes fysiske tilstand (en
tilstandsrapport) og oplysning om ejerskifte-
forsikring, jf. §§ 4 og 5, kan keberen ikke over
for szlgeren paberibe sig, at en bygnings fysi-
ske tilstand er mangelfuld, jf. dog stk. 2-5. Ka-
beren kan heller ikke over for sxlgeren pabe-
rdbe sig, at en fejl burde have vaeret nevnt i
tilstandsrapporten.

Stk. 2. Stk. 1 geelder kun, hvis keberen har
modtaget den i stk. 1 nzvnte tilstandsrapport
og oplysning om ejerskifieforsikring inden af-
talens indgdelse, dog senest inden kaberens af-
givelse af kebstilbud, som antages af szlgeren.

Stk. 3. Szlgeren skal inden aftalens indgéel-
se, dog senest inden keberens afgivelse af
kebstilbud, som antages af szlgeren, have sik-
ret sig, at keberen er bekendt med de 1 stk. 1
nzvnte retsvirkninger. I modsat fald gzider
stk. 1 ikke, medmindre der er srlig grund til
at antage, at keberen pd anden mide var be-
kendt hermed.

Stk. 4. Uanset bestemmelsen i stk. 1 kan ke-
beren paberdbe sig forhold, som er opstéet ef-
ter udarbejdelsen eller fornyelsen af tilstands-
rapporten, jf. § 4, stk. 1, samt paberébe sig, at
et forhold strider mod en servitut eller offent-
ligretlige forskrifter. Kaberen kan desuden pa-
berdbe sig en mangel, hvis szlgeren har ydet
en garanti med hensyn til det pgaldende for-
hold eller har handlet svigagtigt eller groft
uagtsomt. Keberen kan i evrigt gere erstat-
ningskrav gzldende efter almindelige regler,
hvis szlgeren har opfort bygningen med salg
for gje.

Stk. 5. Er en bygnings fysiske tilstand man-
gelfuld, kan keberen uanset bestemmelsen i

Justitsmin., j.nr. 1995-7000-0004

stk. 1 uden aftale herom indtrede i krav, som

selgeren i anledning af det pag=zldende for--

hold kunne have gjort gzldende mod tidligere
selgere og mod den, der har medvirket ved op-
forelsen af bygningen.

§ 3. Keberen kan over for en bygningssag-
kyndig, der har udarbejdet en tilstandsrapport
som naevnt i § 4, stk. 1, 1. pkt., fremsatte krav
om skadeserstatning for fejl, der burde have
varet omtalt t rapporten. Har szlgeren mattet
betale et belab til kaber pd grund af fejl, der
burde have varet omtalt i en sidan rapport,
titkommer der s®lgeren en rimelig godtgerel-
se.
Stk. 2. Har den, som vil paberabe sig, at en
fejl burde have veret omtalt i tilstandsrappor-
ten, ikke givet den bygningssagkyndige med-
delelse herom inden 5 ir fra den overtagelses-
dag, som er aftalt mellem keberen og szlgeren,
dog senest 6 ar fra rapportens datering, mister
den pigzidende retten til at paberdbe sig, at
fejlen burde have veret omtalt i tilstandsrap-
porten. Det gzlder dog ikke, hvis den byg-
ningssagkyndige har ydet en garanti for et lan-
gere tidsrum eller har handlet svigagtigt eller
groft uagtsomt.

§ 4. En tilstandsrapport skal for at have de i
§ 2 navnte retsvirkninger vare udarbejdet af
en beskikket bygningssagkyndig, jf. stk. 2, og
skal vaere udferdiget pa et skema, der er god-
kendt af boligministeren. Tilstandsrapporten
skal endvidere vare udarbejdet eller fornyet af

-den bygningssagkyndige mindre end 6 mine-

der for den dag, hvor keberen modtager rap-
porten.

Stk. 2. Boligministeren beskikker et antal
bygningssagkyndige til at udarbejde tilstands-
rapporter som nzvnt i denne lov. Boligmini-
steren fastsatter regler om beskikkelse som
bygningssagkyndig, herunder om ansvarsfor-
sikring og andre betingelser for beskikkelse,
om gebyr for beskikkelse m.v., om fratagelse
og bortfald af beskikkelse samt om administra-
tionen af beskikkelsesordningen. Boligministe-
ren fastsaetter endvidere regler om virksomhe-
den som bygningssagkyndig, herunder om den
bygningssagkyndiges undersegelse til brug for
udarbejdelsen af en tilstandsrapport, samt reg-
ler om den bygningssagkyndiges vederlag.
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Stk. 3. Boligministeren kan henlagge sine
befajelser i medfor af denne lov til en styrelse
under boligministeren. Det kan endvidere i
forskrifter, der fastsaettes i medfor af stk. 2, be-
stemmes, at opgaver i forbindelse med admini-
strationen af beskikkelsesordningen overlades
til private.

Stk. 4. Straffelovens §§ 144, 150, 152 og
154-157 finder tilsvarende anvendelse pd be-
skikkede bygningssagkyndige.

§ 5. Oplysning om ejerskifteforsikring skal
for at have de i § 2 nevnte retsvirkninger vaere
skriftlig og indeholde en meddelelse fra et for-
sikringsselskab om,

1) p& hvilke vilkar keberen kan tegne en for-
sikring vedrerende ejendommen, som i
mindst 5 r efter overtagelsesdagen og med
mulighed for forlzngelse til i alt mindst 10
ir dekker fejl ved bygningernes fysiske til-
stand, der var til stede ved kebers overta-
gelse af ejendommen, og som ikke er nzvnt
itilstandsrapporten, jf. § 4, eller

2). hvilke szrlige forhold ved den pagzldende
ejendoms fysiske tilstand der medfarer, at
der ikke kan tegnes en forsikring som
nzvntinr, 1.

Stk. 2. Den i stk. 1, nr. 1, omhandlede med-
delelse skal vare udformet som et bindende
tilbud til keberen og angive en rimelig frist for
antagelse af tilbudet.

- Stk. 3. Justitsministeren kan fastsztte regler

om dzkningsomfanget for de i stk. 1 nazvnte

forsikringer samt om indholdet af de i stk. 1

nxzvnte meddelelser fra forsikringsselskaber.

Kapitel 2
Fortrydelsesret ved kab af fast ejendom m.v.

§ 6. Reglerne i dette kapitel gzlder for afta-
ler om kob af fast ejendom, nir ejendommen
hovedsagelig er bestemt til beboelse for kebe-
ren, jf. dog stk. 2. Reglerne gelder under sam-
me betingelse for aftaler om keb af andel i en
andelsboligforening samt kab af aktie eller an-
det adkomstdokument med tilknyttet brugsret
til en bolig bortset fra brugsret pa timeshare-
basis.

Stk. 2. Reglerne galder ikke for keb af fast
ejendom p4 auktion, eller nar der ved aftalens
indgielse er indgivet beg®ring om tvangsauk-
tion og keberen vidste eller burde vide dette.
Reglerne gzlder endvidere ikke for keb af
landbrugsejendom, der er undergivet land-
brugspligt.

Stk. 3. Har szlgeren handlet som led i sit
erhverv, eller er aftalen indgiet eller formidlet
for szlgeren af en erhvervsdrivende som led i
dennes erhverv, har selgeren bevisbyrden for,
at aftalen ikke er omfattet af reglerne i dette
kapitel,

§ 7. Ndr der er indgdet en aftale om kob, kan
keberen trede tilbage fra aftalen pa de betin-

gelser, som er nevnt i §§ 8-11 (fortrydelsesret).

Stk. 2. S& lznge et tilbud om keb ikke er
antaget af szlgeren, kan keberen tilbagekalde
sit tilbud ved at give underretning herom til
selgeren,

§ 8. Fortrydelsesretten er betinget af, at ke-
beren senest 6 hverdage efter aftalens indgael-
se giver skriftlig underretning til szlgeren om,
at keberen vil trede tilbage fra aftalen, jf. dog

stk. 2. Underretningen skal vare kommet frem

inden fristens udleb.

Stk. 2. Er aftalen indgiet ved keberens anta-
gelse af salgerens tilbud om salg, skal den i
stk. | nzvnte underretning vare kommet frem
senest 6 hverdage efter, at tilbudet er kommet
til keberens kundskab.,

§ 9. Er en aftale om keb blevet tinglyst, er
fortrydelsesretten betinget af, at keberen inden
udlebet af den i § 8 navnte frist foretager det
forngdne til aflysning af aftalen.

§ 10. Har keberen taget ejendommen i brug,
er fortrydelsesretten betinget af, at ejendom-
men inden udlobet af den i § 8 naxvnte frist
stilles til szlgerens disposition.

Stk. 2. Har keberen efter aftalens indgielse
foretaget fysiske indgreb i eller forandringer
pa ejendommen, er fortrydelsesretten betinget
af, at keberen inden udlebet af deni § 8 nzvn-
te frist tilbageforer ejendommen til vasentlig
samme tilstand som for indgrebet eller foran-
dringen, .

Stk. 3. Er ejendommen efter aftalens indgh
else blevet beskadiget eller forringet pa anden
maide som folge af, at keberen eller andre, der
har haft adgang til ejendommen i keberens in-
teresse, har udvist uagtsomhed, er fortrydelses-
retten betinget af, at kaberen inden udigbet af
den i § 8 nevnte frist udbedrer forholdet. Ko-
beren har bevisbyrden for, at der ikke er udvist
uagtsomhed.

§ 11. Fortrydelsesretten er betinget af, at ko-
beren inden udlgbet af den i § 8 navnte frist
betaler en godtgerelse pa 1 pct. af kebesum-
men til szlgeren, jf. dog stk. 2. Keberen kan
med frigerende virkning betale til en erhvervs-
drivende som nzevnt i § 6, stk. 3.

Stk. 2. Koberen skal ikke betale godtgerelse
efter stk. 1, sdfremt aftalen er indgdet med en
selger, der har opfert ejendommen med salg
for gje, eller hvis hovederhverv er at szlge fast
ejendom, nar szlgeren har handlet som led i
dette erhverv. Gar aftalen ud pa keb af en
grund samt ny- eller ferdigopfarelse af en hel
bygning p& grunden som nzvnt i § 14, finder
§ 17 tilsvarende anvendelse.

§ 12. Har keberen betalt en del af kebesum-
men, skal salgeren ved tilbagetrzdelse straks
tilbagebetale det modtagne med fradrag af
eventuelle beleb efter § 11. Fradrag kan ske,
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selv om keberen har indbetalt belgbet til en er-
hvervsdrivende som navnt i § 6, stk. 3.

Stk. 2. Har szlgeren fra keberen som sikker-
hed for kebesummens betaling modtaget et
pantebrev med pant i ejendommen eller et til-
svarende dokument, skal szlgeren ved tilbage-
tredelse straks tilbagegive dette, Kan szlgeren
ikke straks tilbagegive dokumentet, skal salige-
ren holde keberen skadeslas for ethvert krav i
henhold til dokumentet, og keberen kan krze-
ve, at sxlgeren stiller betryggende sikkerhed
herfor.

§ 13. Lerdage og grundlovsdag anses ikke
for hverdage ved beregningen af fortrydelses-
fristen, jf. § 8.

Kapitel 3

Fortrydelsesret ved aftaler om kob eller opforelse
af hele bygninger

§ 14. Reglerne i dette kapitel galder for afia-
ler om keb ecller opferelse af hele bygninger,
som en erhvervsdrivende (entreprengren) ind-
gir som led i sit erhverv, sifremt
1) bygningen i det vaesentlige skal leveres eller

i det veesentlige bade projekteres og opferes

af entreprengren,

2) bygningen efter sin art er bestemt til en- el-
ler tofamiliesbeboelse,

3) bygningen hovedsagelig er bestemt til en-
elier tofamiliesbeboelse for den anden part
(bestilleren) og

4) aftalen om opferelse af bygningen ikke er
indgaet ved bestillerens antagelse af skrift-
ligt bud, som er fremkommet efter opfor-
dring tit flere om at byde inden for en be-
stemt frist pA samme udbudsgrundlag.

Stk. 2. Entreprengren har bevisbyrden for,
at en aftale om keb eller opferelse af bygning
ikke er omfattet af reglerne i dette kapitel.

§ 15. Nir der er indgdet aftale om keb eller
opferelse af en bygning, kan bestilleren trazde
tilbage fra aftalen pd de i § 16 nzvnte betingel-
ser (fortrydelsesret).

§ 16. Fortrydelsesretten er betinget af, at be-
stilleren senest 6 hverdage efter aftalens indgé-
else giver entreprengren skriftlig underretning
om, at bestilleren vil treede tilbage fra aftalen,
jf. dog stk. 2. Underretningen skal vere kom-
met frem inden fristens udleb.

Stk. 2. Er aftalen indgéet ved bestillerens an-
tagelse af et tilbud fra entreprenoren, skal den
i stk. 1 nzvnte underretning vaere kommet
frem senest 6 hverdage efter, at entreprengrens
tilbud er kommet til bestillerens kundskab.

§ 17. Trzeder bestilleren tilbage, kan entre-
preneren alene kreve vederlag for arbejde,
som efter aftalen allerede skulle vere udfart,
og som er udfert.

Stk. 2. Har bestilleren betalt en del af det
aftalte vederlag, eller har entreprenaren fra be-
stilleren som sikkerhed- for vederlagets beta-
ling modtaget et pantebrev eller et tilsvarende
dokument, finder § 12 anvendelse med de n-
dringer, som felger af stk. 1.

§ 18. § 13 finder tilsvarende anvendelse ved
beregning af fortrydelsesfristen efter § 16.

Kapitel 4
Oplysning om fortrydelsesret

§.19. En erhvervsdrivende sxlger eller for-
midler m.v. som navnti § 6, stk. 3, skal, inden
fortrydelsesfristen begynder at lobe, jf. § 8, i et
szrskilt dokument give keberen oplysning om
fortrydelsesretten efter kapitel 2. Ved aftale om
kob eller opfarelse af bygning, jf. § 14, skal en-
treprengren, inden fortrydelsesfristen begyn-
der at lpbe, jf. § 16, give bestilleren oplysning
om fortrydelsesretten efter kapitel 3.

Stk. 2. Justitsministeren fastsztter nermere
regler om de i stk. 1 n@vnte oplysningers form
og indhold.

Kapitel 5
Andre bestemmelser

§ 20. Treder keberen tilbage fra en aftale ef-
ter reglerne i kapitel 2, er szlgeren med hensyn
til en eventuel professionel ridgivers honorar-
krav stillet, som om ejendommen ikke var
solgt.

Kapitel 6
Lovens fravigelighed

§ 21. Reglerne i kapite! 1 kan ikke ved aftale
fraviges til skade for keberen eller szlgeren,
medmindre den pigzldende har handlet som
led i sit erhverv. Det kan dog aftales, at kebe-
ren uanset bestemmelsen i § 2, stk. 4, 1. pkt.,
ikke skal kunne paberibe sig forhold, som er
opstiet efter udarbejdelsen eller fornyelsen af
tilstandsrapporten, jf. § 4, stk. 1.

Stk. 2. Reglerne i kapitel 2 kan ikke ved afta-
le fraviges til skade for keberen.

Stk. 3. Reglerne i kapitel 3 kan ikke ved afta-
le fraviges til skade for bestilleren.

Stk. 4. § 20 kan ikke ved aftale fraviges til
skade for szlgeren, medmindre den pigzlden-
de handler som led i sit erhverv.

Kapitel 7
Straf

§ 22. Den, der undlader at give oplysning
som nzvnt i § 19, stk. 1, straffes med bede,
medmindre strengere straf er forskyldt efter
anden lovgivning. Justitsministeren kan i for-
skrifter, der udstedes i medfer af § 19, stk. 2,
fastsztte bedestraf for overtreedelse af bestem-
melser i forskrifterne.




BYGGEDATA

Emne: Lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v.

Lov nr. 391 af 14. juni 1935

61 08 033
Side 4

Stk. 2. Er overtredelsen begdet af et selskab,
en forening, en fond eller lignende, kan der pi-
lIzgges den juridiske person som sddan bede-
ansvar.

Kapitel 8
Ikrafttreeden m.v.

§ 23. Loven treder i kraft den 1. januar 1996
og har virkning for aftaler, der indgis efter
ikrafitraedelsen.

§ 24. I lov om stempelafgift, jf. lovbekendt-
garelse nr. 727 af 5. august 1994, som andret
ved lov nr. 1090 af 21. december 1994, foreta-
ges folgende @ndring:

1§ 29, stk. 1, indszttes som 2. pkt.:

»Stempelmyndigheden godtger dog pa be-
geering stempel af dokumenter vedrerende en
aftale, der bortfalder som folge af tilbagetra-
delse efter reglerne i lov om forbrugerbeskyt-
telse ved erhvervelse af fast ejendom m.v.«

§ 25. 1 lov om keb, jf. lovbekendtgerelse nr.
28 af 21, januar 1980, som senest &ndret ved
lov nr. 1098 af 21. december 1994, foretages
felgende &ndringer:

1.1§54 indszttes som stk. 2:

»Stk. 2. Ved keb af byggematerialer er den i
stk. | navnte frist 5 &r fra byggeriets aflevering,
dog hgjst 6 Ar fra overgivelsen af materialerne
til keberen.«

2. 1 § 83 inds=zttes som stk. 2:
»Stk. 2. § 54, stk. 2, finder tilsvarende anven-
delse.«

§ 26. Loven gzlder ikke for Fxrgerne og
Gronland, men kan med undtagelse af § 24 ved
kongelig anordning sazttes i kraft for disse
landsdele med de afvigelser, som de szrlige
fereoske og grenlandske forhold tilsiger.

Givet pd Christiansborg Slot, den 14. juni 1995

Under Vor Kongelige Hind og Segl

MARGRETHE R.

/ Bjern Westh
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Bekendtgoerelse om huseftersynsordningen

BEK nr 915 af 30/11/1995 (Historisk)

Lovgivning som forskriften vedrerer
LOV Nr. 391 af 14/06/1995

Senere @ndringer til forskriften
BEK Nr. 542 af 30/06/1999

Oversigt (indholdsfortegnelse)

Kapitel 1 Ordningens omfang

Kapitel 2 Ordningens forvaltning
Kapitel 3 Beskikkelse som bygningssagkyndig
Kapitel 4 Virksomheden som bygningssagkyndig.

Kapitel 5 Bygningsgennemgang
Kapitel 6 Tilstandsrapport

Kapitel 7 Erfaringsformidling og regnskab
Kapitel 8 Ikrafttreeden

Forskriftens fulde tekst

Bekendtgorelse om huseftersynsordningen

I medfor af § 4 1 lov nr. 391 af 14. juni 1995 om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast
ejendom m.v. fastsattes folgende:

Kapitel 1
Ordningens omfang
§ 1. Huseftersynsordningen omfatter ejendomme som navnt i lovens § 1.
Kapitel 2
Ordningens forvaltning

§ 2. Huseftersynsordningen forvaltes af Bygge- og Boligstyrelsen. Den lobende administration
henlegges til sekretariatet for huseftersyn.

Stk. 2. Bygge- og Boligstyrelsen fastsetter det maksimale vederlag for huseftersyn, gebyr for
beskikkelse og fornyelse af beskikkelse samt betaling for optagelseskursus og for
tilstandsrapportskemaer. Den fastsatte betaling fremgar af bilag til bekendtgerelsen.

§ 3. Der oprettes en folgegruppe for huseftersyn, hvis medlemmer udpeges af Bygge- og
Boligstyrelsen. Folgende organisationer indstiller hver et medlem: Advokatridet,
Assurandersocietetet, Byggeriets Firkant, Dansk Ejendomsmaglerforening, Energistyrelsen,
Forbrugerrddet, Foreningen af Radgivende Ingenierer (FRI), Hindvarksradet, Parcelhusejernes
Landsforening, Praktiserende Arkitekters Rdd (PAR) og Realkreditradet. Herudover har Bygge- og
Boligstyrelsen et medlem, som er formand.
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Stk. 2. Folgegruppen

e a) felger ordningen og er rddgivende for Bygge- og Boligstyrelsen med hensyn til
bygningsgennemgang og tilstandsrapporter

¢ b) udtaler sig efter anmodning fra Bygge- og Boligstyrelsen om principielle sporgsmal
vedrarende ordningen og beskikkelserne

e c¢) udtaler sig over for Bygge- og Boligstyrelsen om nagtelse af beskikkelse efter § 4, stk. 3 og
om inddragelse af beskikkelser som naevnt i § 7, stk. 1.

Stk. 3. Bygge- og Boligstyrelsen kan fastsatte en forretningsorden for felgegruppen. Sekretariatet
for huseftersyn er ogsé sekretariat for folgegruppen.

Kapitel 3
Beskikkelse som bygningssagkyndig

§ 4. Bygge- og Boligstyrelsen beskikker et antal bygningssagkyndige. Beskikkelse meddeles til
personer, jf. lovens § 4, stk. 2. For at kunne beskikkes som bygningssagkyndig, skal den pagaldende
opfylde folgende betingelser:

e a) En byggeteknisk grunduddannelse med eksamen fra Danmarks tekniske Universitet eller
Aalborg Universitetscenter, Danmarks Ingenierakademi, Ingenierhgjskolerne (Teknika), en af
statens to arkitektskoler eller konstrukteruddannelsen ved de byggetekniske hgjskoler, eller

¢ D) tilsvarende kundskaber som under a) anfoert, erhvervet pa anden méde, f.eks. ved risiko- og
skadevurdering inden for bygningsforsikring, samt

e c) mindst 5 &rs dokumenteret erhvervsmessig erfaring inden for de sidste 10 ar vedrerende
bygningsundersagelser eller tilsyn med byggeri,

e d) deltagelse i optagelseskursus vedrerende ordningen,

e ¢) momsregistrering, eventuelt sdledes, at den virksomhed, hvori den bygningssagkyndige er
ansat, er momsregistreret,

e f) dokumentation af at vaere dekket af en professionel ansvarsforsikring, hvis omfang og
vilkér mindst svarer til, hvad der i almindelighed er opnéeligt pé forsikringsmarkedet og som
daekker 1 mindst 5 ar efter overdragelsen til keber af en ejendom, som den bygningssagkyndige
har afgivet tilstandsrapport om, dog laengst 1 6 ar fra rapportens datering,

e g) ikke have ubetalt, forfalden gald til det offentlige, der overstiger 100.000 kr. Det hindrer
ikke beskikkelse, at gaelden til det offentlige overstiger 100.000 kr., sdfremt den padgeldende
for den del af gaelden, der overstiger 100.000 kr. har indgaet afdragsordning med
inddrivelsesmyndigheden, eller har stillet sikkerhed, og

e h) vaere myndig og ikke under vaergemal efter veergemalslovens § 5 eller under samveaergemal
efter veergemalslovens § 7.

Stk. 2. Der kan stilles neermere krav om dokumentation af kundskaber som navnt i stk. 1 b),
herunder afleeggelse af en prove.

Stk. 3. Beskikkelse kan nagtes, safremt den pagaeldende i stilling eller erhverv har udvist en sddan
adfeerd, at der er grund til at antage, at vedkommende ikke vil drive virksomheden som beskikket
bygningssagkyndig pa forsvarlig méde.

§ 5. Beskikkelsen udlgber efter 3 &r, men kan fornyes.
Kapitel 4
Virksomheden som bygningssagkyndig.

§ 6. Den bygningssagkyndige skal
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e a) folge Bygge- og Boligstyrelsens retningslinier for gennemgang af bygninger og for
afgivelse af tilstandsrapport pa grundlag af gennemgangen

e b) deltage i fastsatte kurser og meder om huseftersynsordningen

e ) vaere momsregistreret, jf. § 4, stk. 1 e), og dekket af ansvarsforsikring, jf. § 4, stk. 1 f).

e d) overholde regler om vederlag for huseftersyn (bygningsgennemgang og tilstandsrapport), jf.
§ 2, stk. 2

e ¢) ved rapporteringen benytte de skemaer, som udleveres af sekretariatet for huseftersyn, jf. §
2, stk. 2

o f) veere uvildig i den enkelte sag, saledes at den bygningssagkyndige skal vere uathengig af
interesser, der kan pavirke arbejdet som bygningssagkyndig

e g) undlade at betinge sit huseftersyn af, at der aftages andre ydelser end eftersynet.

e h) underrette Bygge- og Boligstyrelsen, hvis der rejses krav mod den bygningssagkyndige 1
medfer af lovens § 3, stk. 1.

§ 7. Overtreder den bygningssagkyndige de regler, der er fastsati § 6, § 10 eller §§ 14-16, eller 1
tilfeelde af alvorlige eller gentagne fejl i tilstandsrapporterne, kan Bygge- og Boligstyrelsen inddrage
beskikkelsen efter indhentet udtalelse fra folgegruppen.

Stk. 2. Bygge- og Boligstyrelsen skal inddrage beskikkelsen, hvis

e a) den bygningssagkyndige har ubetalt forfalden geeld til det offentlige, der overstiger 100.000
kr., jf. § 4, stk. 1 g)

e b) den bygningssagkyndige ikke kan dokumentere at vaere daekket af ansvarsforsikring som
naevnti § 4, stk. 1 ).

§ 8. Bygge- og Boligstyrelsens afgerelse om afslag pd ansegning om beskikkelse efter § 4, stk. 3,
kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed.

Stk. 2. Afgorelse om fratagelse af beskikkelse kan af den, som afgerelsen vedrorer, forlanges
indbragt for domstolene. Anmodning herom skal fremsettes over for Bygge- og Boligstyrelsen inden
4 uger efter, at afgorelsen er meddelt den pageldende. Bygge- og Boligstyrelsen anlaegger sag mod
den pageldende i den borgerlige retsplejes former.

Kapitel 5
Bygningsgennemgang

§ 9. Bygningsgennemgangen tager sigte pd forhold, som en keber normalt vil tillegge betydning ved
sin vurdering af bygningens tilstand. Bygningsgennemgangen har saledes til formél at afklare, i
hvilket omfang den gennemgéede bygnings fysiske tilstand er ringere end tilstanden i tilsvarende
intakte bygninger af samme alder. Ved gennemgangen skal afdekkes skader eller tegn pé skader,
sasom brud, leekager, deformeringer, svaekkelser, revnedannelser og edeleggelser. Som skader eller
tegn pa skader regnes ogsd manglende bygningsdele og andre fysiske forhold, nar disse forhold giver
naerliggende risiko for skader, hvis der ikke sattes ind med sarlig omfattende vedligeholdsarbejder
eller andre forebyggende foranstaltninger.

§ 10. Bygningsgennemgangen skal foretages med professionel omhu og med brug af den indsigt og
erfaring, som kan forventes af bygningssagkyndige. Medmindre andet aftales, skal gennemgangen
vaere visuel med brug af enkle tekniske hjelpemidler (hdndredskaber) og orienterende malinger, men
uden destruktive indgreb.

§ 11. Uden for bygningsgennemgangen falder

e a) bagatelagtige forhold, som ikke kan antages at pavirke bygningens brug eller vaerdi
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naevneverdigt
e b) utilgengelige bygningsdele, jf. § 15
e c) bygningens funktionsforhold udover hvad der omfattes af § 9
d) bygningens lovlighed efter offentlige forskrifter, bortset fra 4benlyse overtraedelser af
bygningslovgivningen
e) @stetiske og arkitektoniske forhold
f) papegning af sedvanligt slid og &lde, som er normalt for bygninger af den pagaldende alder
g) indretninger uden for selve bygningen, sdsom vandstik
h) lesere, sdsom harde hvidevarer
1) bedemmelse af bygningens almindelige vedligeholdelsestilstand.

§ 12. Til brug for forberedelsen af bygningsgennemgangen skal den bygningssagkyndige anmode
bygningens ejer om at afgive foreliggende skriftlige oplysninger om bygningen, sisom tegninger,
beskrivelser og BBR-meddelelser.

§ 13. Den bygningssagkyndige kan uden for huseftersynsordningen pétage sig ydelser vedrerende
bygningen ud over bygningsgennemgangen og tilstandsrapporten, sisom overslag over omkostninger
ved udbedring.

Kapitel 6
Tilstandsrapport

§ 14. Tilstandsrapporten indeholder resultatet af bygningsgennemgangen og afgives pé serlige
skemaer, jf. § 6 e). Den bygningssagkyndige afgiver rapporten til den, der har bestilt huseftersynet,
og indsender inden 14 dage en kopi til sekretariatet for huseftersyn.

§ 15. I rapporten skal oplyses, hvilke dele af bygningen, der har varet utilgengelige og derfor ikke
er omfattet af huseftersynet. Arsagen til utilgangeligheden skal ligeledes oplyses, herunder om,
hvorfor normalt let tilgeengelige bygningsdele ikke har kunnet efterses.

Stk. 2. Finder den bygningssagkyndige, at der er usikkerhed om oplysninger, som bygningsejeren
har afgivet i forbindelse med rapportens udarbejdelse, skal dette anfores og begrundes 1 rapporten.

§ 16. Den bygningssagkyndige kan forny sine tilstandsrapporter og bestemmer 1 sa tilfeelde, 1 hvilket
omfang fornyet bygningsgennemgang er nedvendig og hvilket formindsket vederlag, der skal
betales. Fornyelsen meddeles pa sarligt skema til den, der har bestilt fornyelsen, og kopi indsendes
inden 14 dage til sekretariatet for huseftersyn. Den fornyede rapport treeder med virkning for
fremtiden 1 stedet for den oprindelige.

§ 17. Ved huseftersyn vedrerende ejerlejligheder skal der foreligge tilstandsrapporter efter denne
bekendtgerelse bade for ejerlejligheden og for fellesejet, jf. lovens § 2, stk. 1.

Kapitel 7
Erfaringsformidling og regnskab
§ 18. Sekretariatet for huseftersyn
e a) udarbejder arsberetning og arsregnskab for huseftersynsordningen og afgiver disse til
Bygge- og Boligstyrelsen og folgegruppen

e b) samler og formidler erfaringer fra ordningen, serlig fra tilstandsrapporterne, til offentlig
brug.
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Kapitel 8

Lkrafttreeden

§ 19. Denne bekendtgerelse traeder 1 kraft den 1. januar 1996.
Bygge- og Boligstyrelsen, den 30. november 1995
Rud Werborg
/ Flemming Lethan

Bilag
Vedr.: Vederlag til beskikkede bygningssagkyndige for huseftersyn.

Maksimale vederlag pr. ejendom for gennemforelse af huseftersyn og udarbejdelse af
tilstandsrapport:

Huseftersyn og rapport udferes pr. ejendom, og vederlagets storrelse bestemmes af dels det samlede
bygningsareal og dels af, hvornar den betydende bygning pa ejendomme - »Hovedhuset« - er opfert,
jf. nedenstaende.

Parcelhuse, raekke-, kaede- eller dobbelthuse og stuehuse til landbrugsejendom:

Samlet sHovedhus« opfeort efter 1940
bygningsareal  -----------"-"-"""“"“"“"“"“"“"“"““““““ -
(JE. BBR-felt Grundtakst Administrat. Ialt Talt
219)*) tillaeg

excl moms excl. moms excl. moms incl. moms
Under 100 (m2) 3.000, - 315, - 3.315, - 4.143,75
100-199 (m2) 4.000, - 315, - 4.315, - 5.393,75
200-299 (m2) 5.000, - 315, - 5.315, - 6.643,75
Sterre huse Vederlaget aftales individuelt
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Samlet s»Hovedhus« opfert fer 1940
bygningsareal  -—------- oo o
(JE£. BBR-felt Grundtakst Administrat. Ialt Talt
219)*) tilleg

excl moms excl. moms excl. moms incl. moms
Under 100 (m2) 3.450, - 315, - 3.765, - 4.706,25
100-199 (m2) 4.600, - 315, - 4.915, - 6.143,75
200-299 (m2) 5.750, - 315, - 6.065, - 7.581,25
Storre huse Vederlaget aftales individuelt

*) Samlet bygningsareal er summen af etagernes arealer i ncl.
stueetagens areal og areal af evt. mansardetage, men excl. areal
af kelder og tagetage. Som grundlag for etagernes sterrerlse

anvendes det bebyggede areal (BBR-felt 219).

Ejerlejligheder:
Samlet sHovedhus« opfert efter 1940
bygningsareal - -------------ommm o
(JE. BBR-felt Grundtakst Administrat. Ialt Ialt
219) *) tilleg
excl moms excl. moms excl. moms incl. moms
Alle sterrelser 2.500, - 315, - 2.815, 3.518,75
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Samlet »Hovedhus« opfeort for 1940
bygningsareal  -------------"""““-“"“"““““ "~ &~
(JE. BBR-felt Grundtakst Administrat. Ialt Ialt
219)*) tilleg
excl moms excl. moms excl. moms incl. moms
Alle sterrelser 2.875, - 315, - 3.190, - 3.987,50
Andre bygninger:

(Herunder eftersyn af felleseje og fellesfaciliteter vedrerende ejerlejlighedskomplekser).
Vederlaget aftales individuelt.

Fornyelse af tilstandsrapporter:

Ved fornyelse af tilstandsrapport aftales hvilket formindsket vederlag, der skal betales.
Tilleeg for administrationsgebyr:

For hver udarbejdet tilstandsrapport og fornyelsesmeddelelse tillegges et gebyr pa Kr.: 315,- (excl.
moms) jf. ovenstdende oversigt.

Ovennzvnte maksimale vederlag er incl. udgifter til udlzeg, kersel, forsikring m.v.
Regulering af vederlag:
Vederlagene reguleres af Bygge- og Boligstyrelsen med virkning fra den 1. januar hvert ar efter

Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Reguleringen sker pa grundlag af den arlige procentvise
@ndring 1 nettoprisindekset, beregnet ud fra indekset 1 september maned.

Gebyr for beskikkelse ..... ... . ... . . .. i .. 1.200 kr.
Gebyr for fornyelse af beskikkelse ................ 600 kr.
Betaling for optagelseskursus ...........ccoiiiun... 2.500 kr.

Belgbene er excl. moms.
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Belagbene reguleres som ovenfor anfort.
Officielle noter

Ingen
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Kap .3 Huseftersynet 21666.08.02

1. Indledning

Huseftersynsordningen har til formal, at en szelger af en ejen-
dom lettes for ansvar for eventuelle skader ved ejendommen i
de 20 ar som det ellers er sedvane, safremt han har forsynet
kegberen med en tilstandsrapport over ejendommens fysiske til-
stand samt med oplysninger om muligheden for at tegne ejer-
skifteforsikring. Ejeren/seelgeren bliver dermed frigjort for sit
sedvanlige 20 ars skadesansvar, safremt han ikke har fortiet
oplysninger eller handlet i ond tro.

Et andet formal er, at kaberen igennem tilstandsrapporten og for-
sikringsoplysningerne far hjelpemidler til at vurdere ejendom-
mens kvalitet. Han far derfor bedre mulighed for at vurdere ejen-
dommens reelle veerdi og mulighed for at forsikre sig imod gko-
nomiske overraskelser pa grund af skjulte fejl og eller mangler.

Det er derfor fire parter, som har gkonomiske interesse i resulta-
terne af huseftersynet.

Seelgeren

Den pris, der vil kunne opnas for huset, vil bl.a. afhaenge af de
resultater, den bygningssagkyndige er kommet til og de bemaerk-
ninger, han giver i sin tilstandsrapport.

Kgberen

Resultaterne fra den bygningssagkyndiges huseftersyn bruges af
kaber til at bedgmme kvaliteten af det hus han pataenker at kabe,
og dermed hvilke eventuelle reparationsomkostninger der er i
vente, samt om der er forhold i ejendommen, som ikke bedgm-
mes eller forsikres.

Forsikringsselskabet
Et vaesentligt sigte med huseftersynet er, at det skal kunne dan-
ne grundlag for tilbud pa en ejerskifteforsikring.

Den bygningssagkyndige

Den bygningssagkyndige repraesenterer ikke nogen af parterne,
men er neutral, uafhaengig instans, der skal give et sa vidt
muligt objektivt billede af de forhold, som er undersggt. Den
bygningssagkyndige kan i 5 ar efter salget blive draget til ansvar
for manglende eller forkerte oplysninger i tilstandsrapporten.

Det er derfor vigtigt, at huseftersynet foretages efter ensartede
retningslinier og med sa objektive kriterier som muligt af seerligt
erfarne og sagkyndige teknikere.

Den bygningssagkyndige tekniker skal veere uvildig i den enkel-

te sag, saledes at han skal vaere uafhaengig af interesser, der kan
pavirke arbejdet som bygningssagkyndig.
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2. Definitioner

Skader som fglge af, at en bygningsdels funktion vil svigte
indenfor overskuelig tid. Dette vil ikke medfere skader pa andre
bygningsdele eller pa personer som bruger bygningen.

Der er indfert en bagatelgraense for skader eller tegn pa skader,
som skal indga i tilstandsrapporten, ligesom der er lagt op til, at
den bygningssagkyndige kan afsta fra at gennemfgre huseftersy-
net pa dele af ejendommen, der er utilgengelige. Graenserne for
hvad er bagatel og hvad utilgeengeligt er flydende og vil blive
fastsat efterhanden.

For at opna beskikkelse kraeves byggeteknisk grunduddannelse
eller tilsvarende kundskaber skaffet ad anden vej, en relevant
efteruddannelse, som fx forsikringsselskabernes kurser for tak-
satorer, kursus for energikonsulenter, diverse svampekurser
samt erfaring med gennemfarelse af tilsvarende huseftersyn.

Den som pa bygningsejerens vegne har skriftlig fuldmagt til at
bestille et huseftersyn og modtager rapporten pa ejerens vegne.
Bestilleren kan vere ejeren, selgeren, ejendomsmaegler eller en
advokat.

En person beskikket af Boligministeriet til at gennemfare et
huseftersyn og udstede en tilstandsrapport.

En visuel gennemgang af ejendommen som beskriver, om der er
tegn pa negative afvigelser fra en normal tilstand af en ejendom
af samme art og alder eller tegn pa skader pa bygninger pa ejen-
dommen.

Der er udarbejdet vejledning (den her foreliggende) i en ensartet
og systematisk gennemfgrelse af et huseftersyn samt en feelles
skemasystematik for udarbejdelse af en tilstandsrapport.

Et indirekte tegn pa skade.

4 gange arligt udsendes informationsblade til de bygningssag-
kyndige om ordningen, ligesom der gennemfgres periodiske
informationsmgder for de bygningssagkyndige samt for andre
brugere af ordningen som fx ejendomsmaeglere, advokater og
andre.

Desuden vil offentligheden generelt blive holdt orienteret om
ordningen ved udgivelse af informationsblade og pressemedde-
lelser.
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Udviklingen

En som bestiller har aftalt skal give den bygningssagkyndige
adgang til eiendommen til gennemfgrelse af huseftersynet.

Kosmetiske forhold som er uden betydning for bygningsdelens
eller komponentens funktion men kan pavirke en kabers indtryk
af bygningen.

Skader som vil medfare at bygningsdelens funktion vil svigte
indenfor overskuelig tid, og dette svigt vil medfgre skader pa
andre bygningsdele eller pa personer.

Skader som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Ordningens succes afhaenger af tilstandsrapporternes kvalitet og
anvendelighed for de involverede parter. Der er derfor udarbej-
det et felles system med vidtgaende krav til kvalifikationerne
hos de beskikkede byggesagkyndige til gennemfgrelse af husef-
tersynet og til en stadig udvikling af ordningen samt en lgbende
information om ordningen.

Der stilles krav om, at de bygningssagkyndige vedligeholder
deres kompetence igennem de regelmaessige informationer fra
sekretariatet om ordningen, og ved deltagelse i obligatoriske
kurser.

En negativ tilstand i forhold til normaltilstanden.

Den som szlger den ejendom, som tilstandsrapporten skal
omfatte.

Et direkte tegn pa en negativ tilstand i forhold til normaltilstan-
den.

Et seet udfyldte tilstandsrapportskemaer.

Informationer fra de enkelte rapporter vil blive lagt ind i en
database, hvorfra erfaringer med huseftersynene vil blive samlet
sammen til et teknisk feelleseje for alle tilknyttet ordningen.

Pa grundlag af rapporterne udarbejdes jeevnligt statisti-kker,
ligesom ordningens sekretariat holder en god kontakt til de byg-
ningssagkyndige. Vejledning og skemasystematik forventes
udbygget og justeret i forhold til de indvundne erfaringer.
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3. Planleaegning af et huseftersyn

3.1 Formalet med huseftersynet
(Fra bekendtggrelse nr. 915 af 30/11-1995 om Huseftersynsord-
ningen 89, 810 og §11)

Bygningsgennemgangen tager sigte pa forhold, som en kaber
normalt vil tilleegge betydning ved sin vurdering af bygningens
tilstand.

Bygningsgennemgangen sigter saledes pa at afklare, i hvilket
omfang den gennemgaende bygningsfysiske tilstand er ringere
end tilstanden i tilsvarende intakte bygninger af samme alder.
Ved gennemgangen skal afdeekkes skader eller tegn pa skader
sasom brud, leekager, deformationer, sveekkelser, revnedannelser
og gdelaeggelser. Som skader eller tegn pa skader regnes ogsa
manglende bygningsdele og andre fysiske forhold, nar disse
giver nzrliggende risiko for skader, hvis der ikke szttes ind
med sarlig omfattende vedligeholdsarbejder eller andre fore-
byggende foranstaltninger.

Bygningsgennemgangen skal foretages med professionel omhu
og med brug af den indsigt og erfaring, som kan forventes af
bygningssagkyndige. Med mindre andet aftales skal gennem-
gangen veere visuel med brug af enkle tekniske hjelpemidler
(handredskaber) og orienterende malinger, uden destruktive
indgreb.

Af bekendtggrelsen’s §12 fremgar, at den bygningssagkyndige
skal anmode bygningens salger om at fremskaffe hvad der fin-
des af skriftlige oplysninger om bygningen, sasom tegninger,
beskrivelser og BBR-meddelelser.

Udenfor bygningsgennemgangen falder:

a) Bagatelagtige forhold som ikke kan antages at pavirke byg-
ningens brug eller veerdi naevnevear-digt.

b) Utilgengelige bygningsdele, jf §15.

c) Bygningens funktionsforhold udover hvad der omfattes af §9.

d) Bygningens lovlighed efter offentlige forskrifter, bortset fra
abenlyse overtraedelser af bygningslovgivningen.

e) /Estetiske og arkitektoniske forhold.

f) Papegning af seedvanligt slid og lde, som er normale for
bygninger af pageeldende alder.

g) Indretninger udenfor selve bygningen, sdsom vandstik.

h) Lesgre, sdsom harde hvidevarer.

i) Bedgmmelse af bygningens almindelige vedligeholdstilstand.

Pa nuveerende tidspunkt falder ejerlejligheder udenfor ordnin-

gen bl.a. fordi, der ikke kan tegnes ejerskifteforsikring for denne
type ejendomme, ogsa &ldre sommerhuse falder udenfor.
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3.2 Planlaegning af huseftersynet

3.2.1 Far igangseaettelse af huseftersyn
Far gennemfgrelse af et huseftersyn skal foreligge:

- En rekvisition eller skriftlig aftale med szelger af bygningen
eller hans repraesentant.

- Bygningsbeskrivelser, tegninger eller andre tekniske doku-
menter som beskriver ejendommens bygninger.

- BBR-datablad.

Tilstandsrapporten skal veere modtaget af kaber, inden denne
binder sig overfor seelger.

3.2.2 Undersggelsesmetoder, Visuelt eftersyn

Huseftersynet baseres pa en visuel gennemgang af en bygning

eller bygningsdel. Eftersynet kan underbygges af orienterende

malinger. Et visuelt eftersyn forudszaetter en:

- byggeteknisk viden,

- godt kendskab til hvilke skader eller tegn pa skader der skal
registreres ved bygningen eller bygningsdelen.

Ved huseftersynet er det ofte hensigtsmaessigt: at anvende stik-
praver eller andre statistiske hjelpemidler til udveelgelse af
observationsfelter, - brug af fotografier til definition af sympto-
mer og til at fastholde deres tilstande samt - en systematisk
fremgangsmade ved gennemfgrelse af huseftersynet.

Som tekniske hjeelpemidler skal den bygningssagkyndige med-
bringe:

= kikkert

= fotografiapparat

= maleband, revnemaler samt syl eller skruetraekker
fugtighedsmaler

forstarrelsesglas

(stige)

vaterpas

= lygte

< hammer.

Det anbefales, at der foretages fugtmalinger i tagkonstruktionen
og i andet treeveerk, maling af revnevidder i beton eller murfaca-
der. Resultater fra sddanne orienterende malinger eventuelt
kombineret med fotografier vil ofte veere gavnlige ved en enty-
dig og objektiv beskrivelse af eftersynets observationer og til
brug ved senere referencer.

Undersggelser, som kraever specielt maleudstyr eller indgreb i

konstruktionen, vil normalt ligge udenfor det normale eftersyn og
skal honoreres szrskilt, men kan vare gnskelige for at fglge op pa
specielle tilstande og bekreefte eller afkraefte mulighed for en fejl i
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bygningsdelen. Sddanne undersggelser ber aftales pa forhand,
safremt de vil medfare ekstra omkostninger for bestilleren.

Som videregaende ikke destruktive undersggelser kan naevnes
trykmaling af centralvarmeanlaeg og dugpunktsmaling af ter-
moruder.

Destruktive undersggelser vil altid ligge udenfor det normale
eftersyn og skal honoreres seerskilt, men kan anbefales i bestem-
te situationer, hvor andre metoder viser sig utilstreekkelige.
Destruktive undersggelser vil betyde, at der skal gribes ind i
konstruktionen for at konstatere fx svampeangreb i gulv- eller
keelderkonstruktionen. De bygningsmaessige indgreb skal altid
aftales med bygningssalgeren eller bestilleren.

3.2.3 Inddeling af ejendom i bygninger.

Prioritering af bygningsdele
Huseftersynet omfatter en ejendom, som defineret i BBR-data-
bladet. Et huseftersyn kan derfor omfatte flere bygninger inden-
for den samme ejendom, hvoraf den enkelte bygning kan indga i
undersggelsen med forskellig veegt. Bygningerne bgr derfor afg-
renses og deres funktion og udformning beskrives, da dette kan
have forsikringsmaessig betydning.

Samtlige bygninger pa ejendommen er omfattet af huseftersynet.
Safremt en bygning er i sa ringe stand, at den ikke medtages,
skal dette fremga af tilstandsrapporten samt arsagen herfor.

Eventuelle skader skal i bemarkningerne klart henfares til en
specifik bygning.

Ved forberedelse af huseftersynet bgr bygningsbeskrivelsen gen-
nemgas med hensyn til inddeling i bygninger og bygningsdele,
for at identificere og dermed fokusere huseftersynet pa hvor der
erfaringsvis kan veere problemer, samt om der er vanskeligt til-
gaengelige steder, som kraever seerlige aftaler eller forberedelse
for at komme til at besigtige.

3.2.4 Kriterier for bedgmmelse og registrering af tilstande
Der er tre forhold som pavirker bedgmmelsen af en bygningsdel
i negativ eller positiv retning i forhold til den forventede tilstand
- det er dens alder, vedligeholdstilstanden og tegn pa skader. En
bedgmmelse af en restlevetid og almindelige slid og elde skal
ikke indga i huseftersynet. Der skal kun tages hensyn til, om til-
standen kan betragtes som normal i forhold til lignende bygnin-
ger eller bygningsdele af samme alder.

Total levetid af bygningsdelen

Det falder ikke under eftersynets formal, at vurdere eller oplyse
restlevetiden, men en viden om en forventet levetid vil ofte ind-
ga i vurderingen af normaltilstanden. Der findes en del tabel-
vaerker, som angiver normallevetid bl.a. udgivet af SKAFOR. En
viden om skgnnet levetid vil dog veere af betydning, hvis et
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materiale eller en komponent erfaringsvis er ved at na en alder,
hvor et svigt sandsynligvis vil indtreeffe, selv om restlevetiden
ikke skal registreres.

Vedligeholdstilstand

Vurdering af, om gennemfgrte vedligeholdsforanstaltninger er
tilstreekkelige, eller gennemfert i tilstreekkeligt omfang, indgar
ikke i eftersynet, men vedligeholdet vil ofte pavirke bedgmmel-
sen enten bygningen er forsemt eller er i seerlig god vedlige-
holdstilstand. Bygningens vedligehold er ofte afggrende for til-
standen af de enkelte bygningsdele og dermed deres levetid.
Vedligeholdstilstanden vil ogsa kunne bruges som en indikator
for ngdvendigheden af at ga i dybden med undersggelsen.

Skader eller tegn pa skader

De skader, som bgr registreres er ikke almindelig nedslidning,
tilsnavsning eller andre forhold, som er almindeligt for en byg-
ning af den pagaeldende art og alder.

Ved bedemmelsen deles de observerede skader eller tegn pa
skade op i fem hovedkategorier. Det vil derfor vere den byg-
ningssagkyndiges sag at vurdere, om den aktuelle skade kan
kategoriseres. Som et hjelpemiddel til denne inddeling kan
efterfglgende Klassificering anvendes.

KO Kosmetiske skader

Kosmetiske forhold som er uden betydning for bygningsdelens
eller komponentens funktion, men kan pavirke en kabers ind-
tryk af bygningen. Stgrstedelen af disse vil falde under begrebet
“bagatelagtige skader” og skal dermed ikke medtages. Der vil
dog veere tilfeelde, hvor den bygningssagkyndige vil gare
opmerksom pa sadanne “bagatelagtige forhold”

Eksempler:
= Lgse eller manglende dgrhandtag
= Malerstenk

K1 Mindre alvorlige skader
Skader som ikke har indflydelse pa bygningsdelens eller byg-
ningens funktion og ikke vil udvikle sig yderligere.

Eksempler:

= Fine netrevner i sokkelpuds (udtarringsrevner)

= Revner i letbeton indervaegge som ikke fortseetter videre i
konstruktionen

= Fine murstensrevner

= Kalkspringere i mursten

K2 Alvorlige skader

Beskriver alvorlige skader som medfarer, at en bygningsdels-
funktion vil svigte indenfor overskuelig tid. Dette vil ikke med-
fare skader pa andre bygningsdele eller pa personer, som bruger
bygningen.
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Eksempler:

= Afskallet maling pa vinduer
= Nedbrudte glaslister

< Nedslidt gulvbeleegning.

K3 Kritiske skader

Beskriver kritiske skader som vil medfare, at bygningsdelens
funktion vil svigte indenfor overskuelig tid, og dette svigt vil
medfare skader pa andre bygningsdele eller pa personer.

Eksempler:

« Satningsrevner

= Nedbrydning eller deformation af tagbeleegning som kan fare
til utaet tag

= Mangelfulde (fx bagfald) eller uteette tagrender

= Vandindsivning ved dgre eller vinduer

< Revner i berende konstruktionsdele (altaner, altangange)

= Svigt i hangsler pa vinduer eller dgre.

UN Undersgges naermere

Beskriver forhold som ikke uden en neermere undersggelse er
muligt at bedemme, men hvor skadesarsag og omfang bar
afdaekkes.

= Hyppig opspaedning af vand pa varmeanlaeg, som kan sky-
Ides uteetheder i den skjulte installation.

= Tegn pa manglende udluftning af krybekalder, som kan
medfagre svampeangreb i gulvkonstruktion.

= Enkelt revner i fundamenter, som kan skyldes differensseet-
ninger eller rystelser fra trafik.

= Mug eller fugtskjolde pa ydervaegge, som kan skyldes kulde-
broer i facaden.

Dette er den alvorligste af de angivne karakterer, idet den anty-

der forhold som den bygningssagkyndige ikke kan afgare til
trods for sin sagkundskab.
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4. Gennemfgrelse af huseftersynet

4.1 Bedgmmelse af tilstanden

Ved bedgmmelse af tilstanden méa den bygningssagkyndige i hgj
grad anvende sin byggetekniske viden og erfaring dels til bedgm-
melse af eventuelle skaders omfang, dels til vurdering om eventu-
el skade vil kunne medfgre en fortsat forringelse af tilstanden.
Den bygningssagkyndige er, at betragte som en neutral person,
som har pataget sig, at vurdere bygningsfysiske afvigelser ud fra
professionel viden om tilsvarende bygningers normaltilstand,
men som hverken repraesenterer seelger eller kagber.

4.2 Gennemfgrelse

Ved gennemfarelse af huseftersynet kan den bygningssagkyndi-
ge anvende forskellige fremgangsmader. Ved gennemfgrelse af
huseftersynet star det den bygningssagkyndige frit at veelge
metode.

Den af Huseftersynsordningen udarbejdede skematik forudseet-
ter, at der startes udefra med fundament og sluttes med tag,
samt at der indefra startes med tagkonstruktion og sluttes med
keelder.

4.3 Bedgmmelse af tegn pa skader, tilgeengelige
bygningsdele

Huseftersynets formal er at give en sddan indsigt i eiendommen

at hovedparten af de fysiske forhold, som en kgber kunne gare

geldende som mangler, foreligger oplyst i salgssituationen. Der

skal saledes ikke tages hensyn til restlevetid eller bygningstil-

stand, som er forventeligt i forhold til alder og art.

Det skal ved bedgmmelse af en eventuel skade vurderes, om
den er et symptom pa et funktionssvigt, som er under udvikling
eller om det er et stationeert forhold.

Eksempler:

= Begroninger eller tilsmudsning af facader kan indikere pro-
blemer med tagnedlgb eller afvanding af tagkonstruktionen
med opfugtning til falge og dermed falgeskader pa den gvri-
ge del af konstruktionen.

= Revner i gulve eller veegge kan indikere stabilitetsproblemer i
huset i form af mangelfuld vindafstivning.

= Kalk- eller andre udfeeldninger ved rgrsamlinger eller andre
steder pa den synlige del af installationen, som kan indikere
uteetheder i rgrsystemet.

= Afskalninger af tegltagsten eller mursten.

= Insektangreb kan reducere konstruktionens stabilitet.

Fine murstensrevner i enkeltsten eller kalkspringere er som
oftest stationzere og vil ikke udvikle sig videre. Disse kan derfor
ofte betragtes som kosmetiske. Det samme geaelder for fine net-
revner i betonoverflader, i det disse ofte kun er tegn pa udtgr-
ring i det yderste slamlag.
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Det er vigtigt at det foruden at registrere, om der foreligger en
skade eller tegn pa en sadan, ogsa tilkendegives om der er tvivl
eller en mistanke om at et symptom indikerer en igangverende
skadesmekanisme.

Indikatorer

I mange tilfeelde kan en fejl eller skade ikke direkte konstateres,

men der kan foreligge indikationer pa, at der er problemer. Der-

for kan det veere ngdvendigt i sadanne tilfeelde at bruge disse

indirekte tegn til at foresla yderligere undersggelser eller

bemeerke problemet i tilstandsrapporten.

Eksempel pa indikatorer:

= Hyppig pafyldning af vand kan indikere en utethed i varme-
systemet.

= Sjusket udfart el-installation kan indikere at den ikke er
udfart af en autoriseret el-installatar, og dermed er ulovlig.

= Fugtpletter pa veeg fx bag mabler eller gardiner kan indikere
kuldebro.

= Lukkede ventilationshuller vil indikere begransning i udluft-
ning af krybekalder og/eller tagkonstruktionen.

4.4 Skjulte eller utilgeengelige bygningsdele

Ofte vil skjulte eller vanskeligt tilgeengelige bygningsdele byde
pa de starste problemer, og safremt der er opstaet skader, vil de
ofte veere omkostningskraevende at udbedre, da der ofte skal
foretages starre bygningsindgreb pa grund af falgeskader. Her
vil selgerens oplysninger ogsa kunne veere til hjeelp.

For at en bygningsdel kan betragtes som utilgeengelig, vil der
derfor veere tale om, at der skal ske et bygningsindgreb eller
flytning af mgblement for at kunne foretage huseftersynet. Det
skal specielt anfgres, hvilke bygningsdele der har veret vanske-
ligt tilgaengelige eller utilgeengelige samt arsagen. Dette geelder i
seerdeleshed hvor bygningsdelen normalt er tilgeengeligt, men
nu er gjort tilgeengelige.

Formentlig bgr det ikke accepteres, at tilstandsrapporten om et
tag bemeerker, at det ikke er undersggt pa grund af snedaekke.
Sne opfylder ikke kravet om utilgeengelighed, hvilket betyder at
der ma tages forbehold og taget synes pa et senere tidspunkt.

Eksempler pa forhold omkring skjulte konstruktionsdele, som

kan skabe unormale adgangsforhold:

= Skabe kan skjule fugtskjolder, som kan veere tegn pa kulde-
bro.

= Et lgstliggende veeg til veegteepper som kan skjule problemer
med gulvbelegningen og fugtproblemer i gulvkonstruktionen.

< Manglende nedgangslem kan forhindre adgang til krybekeel-
dre og dermed afslgring af fugtproblemer

= Skjult lem til tag- eller skunkrum kan forhindre afdeekning af
rad og svamp.
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4.5 Forhold udenfor bygningen

Huseftersynet omfatter kun bygninger men ikke indretninger
udenfor bygningen eller forhold ved grunden. Dvs. udendgrs
svgmmebassiner, kloakanleaeg, forurening pa grunden er ikke
omfattet.

Der kan dog vere indirekte forhold ved grunden, som kan med-
fore skader pa bygningen som for eksempel vand pa grunden,
som kan krzeve seerlig sokkelhgjde, som den bygningssagkyndi-
ge skal tage stilling til. Her vil ejerens oplysninger veere af
betydning og ber derfor indga i vurderingen.

4.6 Overtreedelser af bygningslovgivningen
Bestemmelsen: “Uden for huseftersynet falder ogsa bygningens
lovlighed efter offentlige forskrifter, bortset fra abenlyse over-
treedelser af bygningslovgivningen.” tager kun sigte pa forhold,
der i gvrigt omfattes af huseftersynet, dvs skader, tegn pa skader
og/eller indikationer pa skader.

Dette betyder, at funktions- og brugsmaessige forhold falder
udenfor bestemmelsen, fx ulovlig beboelse. Det samme ma geel-
de fx lav loftshgjde, som jo heller ikke er skade.

Hvis den bygningssagkyndige konstaterer overtreedelser, kan
han efter almindelige regler for professionelle ydelser (dvs uden
for huseftersynsreglerne) have en pligt til at gagre opmaerksom
herpa. Dette vil serligt geelde, hvis et forhold kan veere forbun-
det med fare.

En bygning eller bygningsdel er lovlig, hvis den var lovlig pa
tidspunktet for opfarelsen. Da det ikke kan forlanges, at de byg-
ningssagkyndige kender til alle tidligere tiders byggebestemmel-
ser, kan bestemmelsen kun ga pa forhold, der efter almindeligt
kendskab er ulovlige i dag, og ogsa var det ved opfarelsen.

Den bygningssagkyndige har ret, men ikke pligt til at naevne
formentlig ulovlige forhold observeret under bygningsgennem-
gangen. Den beskikkede bygningssagkyndige kan efter Husef-
tersynsordningen kun hanges op pa de forhold, der ikke er
navnte i tilstandsrapporten og som falder indenfor “abenlyse
overtraedelser”.

4.7 Kontakt til seelger og afgivelse af rapport
Formkravene til rapportskemaerne er ufravigelige, de rapportske-
maer som er udarbejdet af huseftersynsordningens sekretariat skal
anvendes for at en tilstandsrapport kan have gyldighed overfor en
kgber. Det er dog tilladt frit at kopiere rapportskemaer eller pa an-
den made fremstille skemaerne sa leenge layout og typografi falges.
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4.8 Kontakt til husseelgeren eller bestilleren

Den bygningssagkyndige bgr sikre sig, at bestilleren af tilstands-
rapporten er indforstaet med de betingelser i lovgivningen som
Huseftersynsordningen er baseret pa samt at fa bestillerens
skriftlige samtykke.

Der ber pa forhand aftales et tidspunkt med bestilleren eller
eventuel kontaktperson om, hvornar huseftersynet skal foreta-
ges, samt hvordan de gnskede dokumenter ggres tilgeengelige.

Efter huseftersynet er gennemfart overdrages tilstandsrapporten
til bestilleren.

4.9 Aflevering til bestiller

Originalen skal afleveres til bestiller, som derefter har dispositi-
onsret over tilstandsrapporten. Rapporten er herefter et offent-

ligt dokument, som kan rekvireres hos sekretariatet for Husef-

tersyn.

4.10 Indsendelse til Sekretariatet for Huseftersyns-
ordningen

En kopi af rapporten sendes inden 14 dage fra huseftersynet til

Sekretariatet for Huseftersynsordningen. Sekretariatet gennem-

gar rapporten og indferer udvalgte oplysninger i ordningens

database.

Sekretariatet melder til BBR om gennemfarelse af huseftersynet.

4.11 Statistisk bearbejdning af rapporter
Hvert kvartal udarbejdes statistikker pa grundlag af de indsend-
te tilstandsrapporter.

Statistikkerne omfatter bl.a.:

= antal udleverede numre og modtagne tilstandsrapporter

= antal gennemfarte huseftersyn fordelt pd geografisk placering

= den geografiske fordeling af de beskikkede bygningssagkyn-
dige

= antal udarbejdet tilstandsrapporter pr. beskikket bygnings-
sagkyndig.

4.12 Arkivering

Alle tilstandsrapporter arkiveres af sekretariatet. Rapporterne
kan genfindes ud fra oplysninger om ejendommens adresse,
dato for huseftersynets gennemfarelse, den bygningssagkyndi-
ge, rapportens lgbenummer eller BBR-ejendomsnummer.

Rapporterne vil blive opbevaret i mindst 6 ar fra gennemfarel-
sesdatoen for huseftersynet, eller i la&engere tid, hvis der er op-
staet juridiske problemer med huseftersynet/tilstandsrapporten
i den mellemliggende periode.
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4.13 Fornyelse af tilstandsrapport

En tilstandsrapport har en gyldighed pa 6 maneder, hvorefter
den skal fornys for at have en retsvirkning i seelger-kgber for-
hold. Ved fornyelsen skal der udarbejdes en ny rapport med et
nyt lsbenummer, hvorefter den tidligere rapport bliver ugyldig.

Hvorvidt der foretages et huseftersyn i fuldt omfang og dermed
mod fuld betaling aftales mellem bestiller og den bygningssag-
kyndige.

Hvis der i 6 maneders perioden foretages en udbedring af en
konstateret skade, skal der enten udstedes en tilfgjelse (allonge)
til den eksisterende tilstandsrapport, som derved bibeholder sin
gyldighed eller der skal kvitteres pa den side i tilstandsrappor-
ten, hvor skaden er beskrevet. | begge tilfaelde sendes meddelel-
sen om udbedring af skaden til Huseftersynsordningens sekreta-
riat inden for 14 dage.
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5. Registrering af huseftersyn

Ifalge loven om forbrugerbeskyttelse skal tilstandsrapporten for
at have retsvirkning veaere udarbejdet pa et skema, der er god-
kendt af Boligministeren. Ifglge bekendtgarelsen fra Boligmini-
steriet betyder dette, at den bygningssagkyndige skal benytte de
skemaer, som er udleveret af Sekretariatet for Huseftersynsord-
ningen. En sammenblanding i rapporten med andre ikke god-
kendte skemaer vil kunne medfgre at rapporten betragtes ugyl-
dig og dermed ikke far sin retsvirkning.

Der er til registrering af huseftersynet udarbejdet et, af Boligmi-
nisteriet godkendt, skemasat med fglgende indhold:

Forside med indholdsfortegnelse
Ejendomsidentifikation

Omfang og metode

Resumé

Registrering af skader

Seelgers oplysninger

Ejendommens hoveddata

Bygningsgennemgang

Kommentarer til materialer og konstruktionsbeskrivelse

NGO~ wWNEO

Den feerdige rapport skal indeholde disse skemaer i udfyldt
stand:

0. Forside

Forsiden udfyldes med identifikation af eiendommen ved vej,
postnummer, by, kommune og ejendomsnummer, ejer samt
matrikel og ejendomsnummer.

Ved indholdsfortegnelsen angives sidenumre for de enkelte dele
i rapporten.

1. Ejendomsidentifikation
Den bygningssagkyndiges nummer og tilstandsrapportens lgbe-
nummer anfagres pa samtlige sider i rapporten.

Skemaet udfyldes med identifikation af eigndommen pa samme
made som pa forsiden.

Under bestilt af angives hvem har bestilt rapporten fx ejendoms-
handler.

Under udfgrt af anfgres den bygningssagkyndige navn, adresse
og telefonnumre.

Under “fglgende materiale foreld” angives om der foreld BBR
ejermeddelelse, varmesynsrapport, tidligere tilstandsrapport,
energimeaerke, forsikringspolice samt eventuelle andre oplysnin-
ger.
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Det vil veere en fordel, hvis der kan fremskaffes tegningsmate-
riale eller konstruktionsbeskrivelser.

Det er ikke den bygningssagkyndiges pligt at verificere korrekt-
heden af BBR ejermeddelelsen eller at undersgge de gvrige
dokumenter.

2. Huseftersynets omfang og metode
Skemaet beskriver forudsaetningerne for huseftersynet ved en
skematisk gengivelse af loven og bekendtggrelsen.

Der ma derfor ikke tilfgjes yderligere generelle forbehold eller
afgraensninger af tilstandsrapporten.

3. Resumé af huseftersyn - for beboelsesdelen
Resumeet indeholder udelukkende et resume over registrering
af skader pa beboelsesdelen. Bygningen er inddelt i 11 bygnings-
dele:

Fundamenter / Sokler

Keldre / Krybekeeldre / Terreendaek
Yder- og indervagge

Vinduer og dgre

Lofter / Etageadskillelser
Gulvkonstruktion og gulve
Indvendige trapper

Tagkonstruktion / -beleegning / Skorsten
. Vadrum

0. VVS- installationer

1. Elinstallationer

RRO0OoOo~NoOR~WNE

De registrerede skader pa de enkelte bygningsdele i hovedbyg-
ningen (I-tr.A) summeres op fra bygningsgennemgangen dels
som en skadeskarakter/-kategori og dels hvor mange bemaerk-
ninger, der har veeret i de enkelte kategorier.

Skadeskarakterer og -kategorier:

IB Ingen bemarkning ved bygningdelen
KO Kosmetiske forhold

K1 Mindre alvorlige skader

K2 Alvorlige skader

K3 Kritiske skader

UN Behov for yderligere undersggelse

Generelle bemeerkninger

Under generelle bemarkninger kan den bygningssagkyndige
fremseette verbal beskrivelse af eiendommen samt eventuelle
kommentarer til egendommens tilstand og fremtraeden.
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4. Registrering af skader eller tegn pa skader

Her registreres bygning, bygningsdel samt karakter af eventuel-
le skader ved de enkelte bygningsdele samt en verbal beskrivel-
se af skaden.

De enkelte bygninger identificeres ved en litra betegnelse, som
er identisk med litra betegnelserne pa skema for ejendommens
hoveddata/forsikringsoplysninger. Det er kun bemarkninger til
beboelsesdelen som overfgres til resuméskemaet.

5. Seelgers oplysninger om ejendommen
Seelger udfylder skemaet eventuelt ved hjeelp fra den bygnings-
sagkyndige.

Citat fra Karnovs bemarkninger til loven:

“Ved udformning af rapportskemaerne sgges endvidere sikret,
at den bygningssagkyndige som led i undersggelsen spgrger
seelgeren om forhold, som den bygningssagkyndige ikke
(altid) kan se, men som seelger vil opdage ved at bo i huset

- x fordi fejlen kun giver sig udslag i en bestemt slags vejr.
Finder den bygningssagkyndige pa grundlag af sine erfaring
eller undersggelsen i gvrigt, at der er grund til at tvivle pa
seelgerens oplysninger skal dette anfares i rapporten”.

Oplysningsskemaet indgar som en del af den bygningssagkyn-
diges baggrund for huseftersynet.

Skemaet kan derfor kun udfyldes af en, som har indgdende
kendskab til huset og dette kan ikke overdrages til andre. Hvis
dette ikke kan realiseres, skal skemaet ikke udfyldes og grunden
herfor angives fx dgdsbo.

Skemaet har dermed to funktioner:

- at give den bygningssagkyndige mulighed for at spgrge
husejeren om ting relevante for undersggeren og

- for ejeren at opfylde sin loyale oplysningspligt.

6. Ejendommens hoveddata/forsikringsoplysninger
for tilbud om ejerskifteforsikring

Denne del af rapporten er primart beregnet til forsikringsselska-

berne ved afgivelse af forsikringstilbud.

Her registreres ejendommens boligtype:

Typehus

Selvbygger

Medbygger

Nedlagt landbrug o0.s.v.

Ejendommens bygninger identificeres enkeltvis med bogstavbe-
tegnelse. Som hovedprincip er der tale om en sarskilt bygning,
hver gang konstruktionen eller funktionen andres eller opfarel-
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sesaret skifter. Oplysninger fra BBR-ejermeddelelse kan anven-
des.

Det bebyggede areal anfares som pa BBR-ejendomsskema, og
der foretages ikke opmaling. Safremt der kan ses en tydelig for-
skel pa arealangivelserne i forhold til det aktuelle byggeri
anfgres dette i tilstandsrapporten.

Der oplyses om tagetage er udnyttet eller uudnyttet.

Der skal anfagres, om der er dele af eiendommen eller en byg-
ning, som er utilgeengelig, samt en begrundelse for utilgeengelig-
heden. Dette geelder i seerdeleshed for bygningsdele som nor-
malt vil veere tilgeengelige. Her skal ogsa anfgres bemaerkninger
til termoruder.

7. Bygningsgennemgang

Her registreres materialer og bemarkninger til de enkelte byg-
ningsdele. Karaktergivningen og den verbale bemearkning fin-
des pa siden: “Registrering af skader eller tegn pa skader.

Denne del af tilstandsrapporten anvendes for den kvalitative
beskrivelse af de skader eller tegn pa skader, som er konstateret.
Der er frihed i udformning af bemarkningerne, men de bar
veere entydige og klart redeggre for de observationer, som er
gjort under bygningsgennemgangen.

Der skal veere entydig henvisning til:

= Bygning.

= Bygningsdel/pos.nr.

= Karakter (kritisk, alvorlig, mindre alvorlig).

= Beskrivelse af fejl, skade eller indikator samt hvor den findes
i bygningen.

= Eventuelt bemerkning om behov for yderligere undersggel-
ser.

Eksempel:

Bygning | Bygningsdel Karakter | Bemeerkninger

All Sokkel K1 Smalle revner i puds pa begge
sider af pejsefundament.

B13 Andet UN Udluftningshuller lukkede.
Ved &bning lugter muggent.

A4l Funktion K2 Mgrning i bundrammer pa
sydside. Tegn pa opfugtning ved
bryggersdar underkarm.

B5.2 Loftbekleedning | K1 Stedvis mindre revner i pudsede lofter.

Alll Andet UN Elinstallationen er ikke
udfert af fagmand.
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8. Kommentarer til materialer og
konstruktionsbeskrivelse

Pa denne side anfares den bygningssagkyndiges kommentarer

til en bygningsdel. Kommentaren er ikke en skadesbeskrivelse,

men kan bruges af den bygningssagkyndige til at beskrive en

konstruktion, hvor materialerne er skjulte fx ved en pudset veeg

hvor det kan vaere umuligt at afggre om den er opmuret eller af
beton.
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6. Konstruktionsdele

6.1 Fundamenter / Sokler

Den almindeligst forekommende fejl i fundamenter er seetnings-
skader. Disse skyldes som oftest, at funderingen er sket pa blgd
bund. Skaderne vil i form af revner indikere differensseetninger i
bygningen.

Specielt undersgges fundamenterne:

= ved tilbygninger

= ved trapper (som ofte er klistret pa bygningen uden tilstreek-
kelig fundering)

for revner i bredde og dybde

for udfarte reparationer af revner

ved bygningens forankring

ved sokkelstensfundamenter.

6.2 Keelder / Krybekeaeldre / Terreendeek

De oftest forekomne skader ved kealdre (krybekeldre/terraen-
dek) er fugt, det ses som pletter eller udblomstringer pa vaegge,
som rad og svampeangreb i treekonstruktionerne og som rustan-
greb pa armering i beton. Revner i keelderydervaegge som falge
af seetninger er en typisk skade.

Specielt undersgges kalder/krybekelder/terreendeek for:
= fugti keelder/krybekeelder

= ventilation i kryberum

= nedbrydning af tree

= revner i yderveegge i forbindelse med lyskasser.

6.3 Yder- og inderveegge

Skader pa yderveaegge vil oftest veere i form af revnedannelser pa
grund af differensseetninger eller afskalninger og frostskader pa
grund af opfugtning af veeggen.

| veegge hvori der indgar tree fx bindingsveerk eller pudsede
treehuse kan der vaere opstaet et svampeangreb.

| inder- og skilleveegge iseer omkring vadrum er den almindelig-
ste skade rad og svampeangreb, pa grund af fugtudtraengning
fra vadrummet.

Specielt undersgges yder- og inderveaegge for:

= revner

< udfeldninger, misfarvninger, afskalninger og kalkspringere
= nedbrudte fuger

= rad og svampeangreb.

6.4 Vinduer og dare

Rad i treevinduer og dgres karme og rammer er den almindelig-
ste forekomne skade pa vinduer og dgre. Disse skyldes oftest,
nedbrudt glasiseetningsmateriale eller overfladebehandling.

Termoruders tilstand er omfattet af huseftersynet.
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Specielt undersgges vinduerne for:

= rad i karme og rammer

= nedbrudte glasiseetningsmaterialer
= svigti beslag

e punkterede termoruder.

6.5 Lofter / Etageadskillelser
Indvendige skader vil som oftest skyldes manglende stabilitet i
huset (vindafstivning), seetninger eller fugt.

Specielt undersgges lofter og etageadskillelser for:
e revner
= fugtskader.

6.6 Gulvkonstruktion og gulv
Den almindeligste fejl ved gulve skyldes, at funderingen er
udfgrt pa blad bund.

Specielt undersgges gulve:

= for slip mellem fodpanel og gulv
= under udlagte tepper

= for nedbgjning

= for svigt i opklodsning.

6.7 Indvendige trapper
Indvendige trapper er sjeldent behaftet med - eller giver anled-
ning til - alvorlige fejl eller skader.

6.8 Tagkonstruktion / -belsegning / Skorsten

En stor del af de konstaterede bygningsskader er fglgeskader pa
grund af uteetheder i forbindelse med tagbeleegninger og tag-
konstruktioner.

Nedbrydning af tagbeleegninger (tagsten, skifer, profilerede pla-

der og tagpap/tagdug) giver gennemsivning af vand med heraf

falgende skader pa treekonstruktioner, loftbeklzedninger. Samme

skader kan stamme fra:

= Skader pa tagbeleegningen hvis vindafstivningen i tagkon-
struktionen ikke virker, dvs. hvis vindtrykket ikke overfgres
til fundamentet. Skaderne ses som revner i tagplader og tags-
ten.

e Uteetheder i forbindelse med gennembrydninger i taget ved
fx ovenlys, inddaekninger og kviste.

Specielt undersgges tagkonstruktioners belagning/skorstene:
= for fugt i tagkonstruktion

= for rad og svampeangreb i treekonstruktionen

« for nedbrudt tagbelaegning

= for utilstreekkelig ventilation i konstruktionen

= omkring taggennembrydninger, kviste, skotrender og kehler
= i forbindelse med tagrender

= for stabilitet/vindafstivning

= for regnteethed og skorstene.

SEKRETARIATET FOR HUSEFTERSYNSORDNINGEN = GREGERSENSVE] = POSTBOKS 141 = DK-2630 TAASTRUP « TELEFON 43 50 41 71 « TELEFAX 43 50 41 39

HANDBOG FOR BESKIKKEDE BYGNINGSSAGKYNDIGE



id f
Kap .3 Huseftersynet > 606-08.02

Manglende ventilation af loftrum, samt i kolde tage kan vere
arsag til fugtskader i tagkonstruktionen.

6.9 Vadrum

De hyppigste problemer i og omkring vadrum skyldes darlige
fuger og utetheder omkring aflgb, hvilket medfarer en opfugt-
ning af gulve og vagge.

Specielt undersgges vadrum:

= ved rgrtilslutninger til og fra installationsgenstande

= omkring gulvaflgbsskalens overkant, samt om gulvaflgbet er
udfert korrekt

= for intakte fuger omkring brusekabine og badekar

= for fald mod gulvafigb

= for spor af fugt, samt mugpletter eller rad i de omkringlig-
gende konstruktionsdele.

6.10 VVS-installationer

Den hyppigst forekommende skade er lekager. Tegn pa leekage
er udfeeldninger, rust og opfugtning af de omkringliggende byg-
ningsdele.

Specielt undersgges VVS-installationer:

= for om der er behov for hyppig tilfyldning af vand pa central-
varmeanlag, hvilket kunne indikere en uteethed i systemet.

= for synlige tegn pa nedbrydning fx rust- eller kalkudfaeldnin-
ger

= for tegn pa opfugtning af fundamenter, ydervaegge og skille-
vaegge fx i form af misfarvning af traegulve eller tapet

= for utetheder ved radiatorventiler.

6.11 Elinstallationer
Det er kun tilladt for autoriserede elinstallatgrer at gribe ind i el-
installationer.

Specielt undersgges elinstallationer for:

= om daksler er monteret pa gruppeafbrydere

= om sikringerne er mere end handvarme

= om eludtag i treepaneler og nedsaenket lofter har fast
daseunderlag

< om tynde bgijelige ledninger er fart gennem skillevaegge eller
etageadskillelser

= strittende ledninger uden for deeksler eller afdeekninger

= om der forefindes uden for daksler eller afdeekninger

= om der forefindes HFI/HPFI-afbrydere (krav om HFI-afbry-
der i boligen kom 1. april 1985).
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Tilstandsrapport Version 2.2
(13 ark til kopiering)

Brugervejledning til diskette Version 2.2

Laes
“Brugervejledning til diskette”
inden installeringen
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Tilstandsrapport for ejendommen...

Vej:
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Kommunenr./Ejendomsnr.: Ejer:

Matr.nr./Ejerlav :

HE nr:

Lbnr.: Dato:

HUSEFTERSYNSORDNINGEN

INDHOLD: SIDE:

Ejendomsidentifikation

Omfang og metode

Resumé

Registrering af skader

Szelgers oplysninger

Ejendommens hoveddata

Bygningsgennemgang

Kommentarer til materialer
og konstruktionsbeskrivelser




TILSTANDSRAPPORT FOR EJENDOMME
Version 2.2

HE nr.: Lb.nr.:

Side af

Ejendomsidentifikation

Tilstandsrapport for ejendommen...
Vej:

Post nr.: By:

Kommunenr./Ejendomsnr.:

Ejer:

Matr.nr./Ejerlav :

Bestilt af...

Navn:

Vej: Post nr.: By:

Telefon: Mobiltelefon: Telefax:

Udfort af...

Navn: Firma:

Vej: Post nr.: , By:

Telefon: Mobiltelefon: Telefax:

Folgende materiale forela...
BBR ¢jermeddelse af:

Varmesynsrapport:

Tidligere tilstandsrapport 1b.nr.: Energimaerke :

Forsikringspolice:

Andre bygningsoplysninger:

Dato

- beskikket bygningssagkyndig

ifelge lov nr. 391 af 14. juni 1995 om forbrugerbeskyttelse
ved erhvervelse af fast ejendom m.v.
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HE nor.: Lb.nr. : Side af

Huseftersynets omfang og metode

Huseftersynet omfatter... Huseftersynet omfatter ikke...

- Tilstandsrapporten har til formal at beskrive i - Eftersynet omfatter ikke besigtigelse af harde
hvilket omfang, bygningens fysiske tilstand er hvidevarer, der ikke kan ses som del af bygningen,
ringere end tilstanden i tilsvarende intakte udenders svemmebassiner og tilhgrende
bygninger af samme alder. pumpeanlzg, markiser, baldakiner,

installationer/indretninger uden for selve

- Rapporten er udarbejdet pa grundlag af et eftersyn bygningen, skelpales placering, grundarealer og
af bygningens synlige og alment tilgaengelige bygningers placering pd grunden.

bygningsdele samt szlgers oplysninger.
- Rapporten indeholder ikke oplysninger om forhold
- Rapporten indeholder oplysninger om skader, tegn af bagatelagtig karakter, der kan henfores til

pé mulige skader samt forhold, der giver normalt brug.

nerliggende risiko for skader.
- Endvidere indeholder rapporten ikke oplysninger

- Ved skade forstas brud, lekage, deformering, om astetiske eller arkitektoniske forhold,
svekkelse, revnedannelser eller edeleggelse i sadvanligt slid, bygningens almindelige
bygningen eller andre fysiske forhold, nar disse vedligeholdelsesstand eller om bygningens plan og
forhold nedsztter bygningens vaerdi eller indretning er mere eller mindre praktisk.
brugbarhed efter dens formal. Eftersynet er .
foregéet uden destruktive indgreb i bygningen. - Uden for huseftersynet falder ogsé bygningens

lovlighed efter offentlige forskrifter, bortset fra

- Termoruder og indendors svemmebassiner er dbenlyse overtradelser af bygningslovgivningen.

omfattet af eftersynet. Udover den almene
tekniske gennemgang skal den
bygningssagkyndige i rapporten gere
bemerkninger i det omfang, det ikke har varet
muligt at vurdere tilstanden.

Ansvar

- Rapporten er ikke nogen garanti mod skjulte fejl og mangler.

- Onskes yderligere sikkerhed, kan der i de fleste tilfelde tegnes en ejerskifteforsikring. Den
bygningssagkyndige er ansvarlig efter sedvanlige erstatningsretslige regler.

- Den bygningssagkyndige kan ikke gares ansvarlig for skjulte fejl og mangler, der ikke er mulighed for at
konstatere efter besigtigelsmetoden beskrevet i Bygge- og Boligstyrelsens bekendtggrelse om
Huseftersynsordningen.

- Ansvaret opherer 6 4r fra tilstandsrapportens datering.

- Der>1' bygningssagkyndige har en radgivningsansvarsforsikring med en deekningssum pa minimum 2,5 mio.
kr./skadesér. :

SEKRETARIATET FOR HUBEFTERSYNSORDNINGEN
GREGERSENSVEJ . POSTBOKS 141 . DK-2630 TAASTRUP . TELEFON 43 50 41 71 . TELEFAX 43 50 41 39



TILSTANDSRAPPORT FOR EJE"NDOMME

Version 2.2

HE nr.: Lb.nr.: o Side af

Resumé af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel/lnstallation: Vurdering:
IB KO K1 K2 K3 UN

Fundamenter/Sokler
Keldre/Krybekeldre/Terrendak
Yder- og indervegge

Vinduer og dere
Lofter/Etageadskillelser
Gulvkonstruktion og gulve
Indvendige trapper
Tagkonstruktion/-belaegning/Skorsten
9. Vadrum

10.VVS-installationer
11.El-installationer

PN AW =

Bemaerkninger til sekundaere bygninger:

Generelle bemaerkninger: : Karakter:
IB: Ingen bemarkninger
KO0: Kosmetiske skader

Beskriver kosmetiske skader, som kan
pavirke en kebers indtryk af bygningen.

K1: Mindre alvorlige skader
Beskriver mindre alvorlige skader, som ikke
har nogen indflydelse pa bygningsdelens
eller bygningens funktion.

K2: Alvorlige skader
Beskriver alvorlige skader, som folge af, at
en bygningsdels funktion vil svigte inden for
overskuelig tid. Dette vil ikke medfare ska-
der pa andre bygningsdele.

K3: Kritiske skader
Beskriver kritiske skader, som vil medfere
at bygningsdelens funktion svigter inden for
overskuelig tid, og dette svigt vil medfere
skader pa andre bygningsdele.

UN: Behov for yderligere underssgelse
Beskriver forhold, som det ikke uden yder-
ligere undersegelse er muligt at bedemme,
men som ber undersgges nermere.
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Version 2.2

HE nr.: Lb.nr.:

Side af

Registrering af skader eller tegn pa skader

Bygning Bygningsdel Karakter| Bemarkninger
Bygning:
A: D

w
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Version 2.2

HE nr.: Lb.nr.: . Side af

Registrering af skader eller tegn pa skader

Bygning | Bygningsdel Karakter | Bemerkninger
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HE nr.: Lb.nr.: Side af

Salgers oplysninger om ejendommen

Adresse:
1. Fundamenter/Sokler JA NEJ 2
1.A Er der eller har der varet udbedringer af tidligere setningsskader eller har der
tidligere veeret problemer pga. konstaterede sztningsskader? D D D
1.B Har der varet foretaget efterfunderinger? D D D

2. Kaldre/Krybekzeldre/Terrsendak
2.A FEr der grundvandspumpe? D l___l I:]

2.B Er der eller har der vaeret problemer med opstigende kloakvand? D D D

2.C Trznger der vand gennem kalderydervagge eller op gennem gulvet (ikke gulvafleb)? D I:] . D

2.D Er der eller har der vaeret lukket for ventilationshuller i krybekalder? D D D

3. Yder- og indervaegge
3.A Er der foretaget bygningsandringer/ombygninger? D I:I D

3.B Er der foretaget reparationer efter svamp, insekt-, rer-, fugt- eller vandskade? I:l . l:] D




TILSTANDSRAPPORT FOR EJENDOMME

Version 2.2

HE nr.: Lb.nr.:

Salgers oplysninger om ejendommen

4. Vinduer og dore

Side

af

JA

4.A Er De bekendt med punkterede termoruder?

4.B Er De bekendt med fejl/mangler ved vinduer og deres lukketaj, eller avrige funktion?

[]

5. Lofter/Etageadskillelser

S.A Er der eller har der veeret problemer med lofter eller etageadskillelser?

6. Gulvkonstruktion og gulve

6.A Er der fejl og mangler ved de gulve, der er tildekket med en belagning
(f.eks. treegulv under teppebelegning)?

7. Indvendige trapper

7.A Er der eller har der varet problemer med indvendige trapper?

8. Tagkonstruktion/-belzegning/Skorsten

8.A Er eller har taget veret utaet?

9. Vadrum

9.A Er der eller har der veret problemer med vadrum?

NEJ ?

L1 O]
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Version 2.2

HE nr.: Lb.or.:

Salgers oplysninger om ejendommen

10. VVS-installationer

. Side

af

JA

10.A Er der kloakpumpe?

10.B Fyldes der vand pa varmeanlagget mere end en gang om aret? - Hvor ofte?

10.C Er dele af VVS-, aflgbs- eller el-installationen, som ellers skal udferes af
autoriserede installaterer, udfort af personer uden autorisation?

10.D Er der eller har der vaeret fejl ved eller problemer med vand, varme eller sanitet?

[]

11. El-installationer

11.AEr der eller har der veret problemer med el-installationen?

12. Andet

12.A Er grunden periodevis oversvemmet?

12.B Har der varet tvister, retsager eller syns- og skensager vedrerende evt. fejl og
mangler ved ejendommen?

12.C Er der tidligere udarbejdet en tilstandsrapport for ejendommen efier
Huseftersynsordningen?

NEJ

]

?

OO
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HE nr.: Lb.or.: _ - Side af

Saelgers oplysninger om ejendommen

12. Andet | JA NEJ ?

.

12.D Er der tidligere udarbejdet varmesynsrapport/energimerke for ejendommen? D D D

Salgers avrige bemzaerkninger vedrarende fejl og mangler:

Dato Underskrift - ejer/saelger

Disse oplysninger gives efter ejerens bedste overbevisning, men det kan ikke forventes, at ejeren i alle tilfelde har
et dekkende kendskab til forholdene, is@r ikke, hvis de ligger for ejendommens overtagelse eller ligger adskillige
ar tilbage.

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes pa grund af:
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HE nr.: Lb.ar.: . Side af

Ejendommens hoveddata
Forsikringsoplysninger for tilbud om ejerskifteforsikring

Bolig type: [ 1 Nedlagt landbrug
[] Typehus I':] Fredet/bevaringsveerdig ejendom
hvis ja - hvilket?
[] Dedsbo
[] Selvbygger [[] Tvangsauktion
Medbygger
L hvis ja - hvilke fag? [1 Konkursbo
] B endommen henligger forladt
Bygning | Anvendelse Opfert | Bebygget areal Areal Etager ud |Udnyttet
ar m? m? over kelder | tagetage
Total | Kalder | Bolig | Erhverv |og tagetage m?
A
B
C
D
E
F

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opméaling, men indhentet fra
foreliggende materiale, herunder BBR-gjermeddelelse eller lignende.

JA NEJ  BYGNING
1. Er der utilgengelige bygninger eller bygningsdele? ] ]
Angiv arsag/begrundelse/er den normalt tilgengelig.
2. Er der specielle bemarkninger til termoruder? (] [ ]
3. Er sekundzre bygninger i en s darlig stand, at det ikke tjener noget formal
at foretage huseftersyn og udferdige tilstandsrapport for disse bygninger? ] []

Bemarkninger:

Oplysninger til udarbejdelse af tilbud om ejerskifteforsikring:




TILSTANDSRAPPORT FOR EJENDOMME

Version 2.2

» HE nr.: Lb.nr.: . . Side af

Bygningsgennemgang - Forsikringsoplysninger

1. Fundamenter/Sokler Bygning Bygning
1.0 Beton O Blank mur 0
Fundamentblokke [ Murvark med puds C
Andet: O Andet;Type: I
Kommentar O Kommentar |
; ; ; Bemcerkninger nej ja
?ﬁmﬁgkk’ﬁglg “ rg O 8 3.1 Facader _ = [I%
1.2 Udvendige trapper ] 3.2 Gavle O
1.3 Andet: 33 Lemure O
O 3.4 Indervagge 0
i
2. Keldre/Krybekaldre/Terrendak 3 2 H‘%‘:,?:l%llgg sztteerrisscéllz?lpngg g
. 3.7 Vazgbekledninger/-materialer O
2.0 Stebtibeton O 3.8 Andet:
Muret i bloksten eller klinker | L
Andet; Type: | -
Kelder O 4. Vinduer og dore
Krybekzlder 0
Terrendzk ' 4.0 Trz 1
Andet;Type: O Plast O
Drznlag/kapillarbrydende lag Metal 0
Type: O Metal/tra , OJ
Ingen adgang fil krybekalder O Andet;Type: - Cl
Kommentar | Kommentar O
Bemcerkninger nej 1Jja Bemcerkninger negj Jje
2.1 Veagge 0 4.1 Funktion O
22 Draenlag/kaplllarbrydende lag O 4.2 Konstruktion 7
2.3 Ventilation O 4.3 Karm/ramme/derblad O
2.4 Indvendig isolering O 44 Glas O
2.5 Indvendig bekledning Cl 4.5 Glaslister O
2.6 Etageadskillelse [ 4.6 Topforsegling O
2.7 Lyskasser O 4.7 Kitning |
2.8 Andet: 0 4.8 Fugning O
4.9 Salbaenke Cl
4.10 Andet O
3. Yder- og indervagge
5. Lofter/Etageadskillelser
3.0 Beton O
Hulmur 1 Bemeerkninger nej []ja [
Massiv mur M 5.1 Lofter/etageadskillelser O
Trae M 5.2 Loftbekladninger/-materialer O
Andet; Type: | 5.3 Efterisolering O
Formur 5.4 Andet: O
Tegl/kalksandsten ]
Murvzark med puds O 6. Gulvkonstruktion og gulv
Letbetonblokke O
Tree [ 6.0 Gulv pa streer ]
Tre med puds O Gulv pa bJ;celker O
‘Traebeton med puds O Tregulv pa beton O
Bjelkekonstruktion O Teeppe pa betPn O
Andet; Type: O Klinkegulv pa beton 0
Bagmur Klinkegulv pa trae O
Tegl/kalksandsten 1 Vag-til-vag teppe 0O
Letbetonelementer O Andet;Type: 0
Treeelementer 0O Kommentar O
Andet; Type: ] . ] .
Indervagge/Skillevegge Bemeerkninger ) ng []ja [
Beton - 6.1 Gulvkonstruktion 0O
Let pladekonstruktion O 6.3 Andet: |
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HE nr.: Lbar.: . . Side ‘ af

Byghingsgennemgang - Forsikringsoplysninger

7. Indvendige trapper Bygning Bygning
Bemcerkninger neg [Jja ] Skorsten
7.1 Funktion O Elementer O
7.2 Konstruktion J Muret O
7.3 Andet: O Stal O
Andet;Type: O
8. Tagkonstruktion/-belagning/Skorsten Kommentar O
. Bemeerkninger nej 7 ja
8.0 %ﬁ%gf%%_m 8.21 Skorsten, overflader - %
Fladt tag % 8.22 Skorsten, afdekning - top O
Sadeltag O] 8.23 Skorsten, indvendige overflader [
Askonstruktion = 8.24 Skorsten, inddekninger -'tag I
Hanebéndsspaer O 8.25 Andet: J
Gitterspaer O
Bjzlkespzr O
Andet; Type: O 9. Vadrum
Taghzldning
0 grader O Bemecerkninger nej [lja ]
1-15 grader O 9.1 Gulvkonstruktion/-belegning O
15-35 grader O 9.2 Vagkonstruktion/-bekledning O
> 35 grader 1 9.3 Installationers tilslutninger ]
Tagbelegning 9.4 Fuger, brusekabine/badekar O
Tegl 1 9.5 Gulvafleb O
Betonsten O 9.6 Fald mod gulvafleb O
Fiberarmerede bolgeplader ] 9.7 Rumafitrek O
Fiberarmeret skifer O 9.8 Andet: O
Metalplader O
Tagpap/tagduge 0]
Stratag O 10. VVS-installationer
Plastplader ] -
Andet; Type: £ 10.0 Olie/centralvarme - O
Kommentar O Gas/centralvarme O
. Fijernvarme O
. . . El-varme e
Bemcerkninger ne []ja[]] Gulvvarme;Type: ]
8.1 Tagbelegning ] Andet;Type: [
8.2 Tagfald ] Kommentar O
8.3 Rygninger O
8.4 Skotrender | Bemeerkninger nej [ja [
8.5 Inddzkninger O 10.1 Vandinstallationer 0O
8.6 Hetter/aftrek O 10.2 Varmeinstallationer 0
8.7 Sternbradder 1 10.3 Aflebsinstallationer - £
8.8 Vindskeder O 10.4 Oljetanke 0
8.9 Dakbradder ) O 10.5 Vandstop O]
8.10 Udhzngsbekledning ] 10.6 Lazkagemelder O
8.11 Tagrender/tagnedlab O 10.7 Andet: O
8.12 Kviste O
13 Remender
814 e oster - 11, El-installationer
8.15 Undertag/understrygning O
8.16 Ventilation ] 11.0 Kommentar |
8.17 Isolering O
8.18 Dampsperre , . . :
8.19 Gang,}i)r% E Bemecerkninger nej ] Jje ]
8.20 Andet: 0 11.1 Andet: O
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Forsikringsoplysninger
Kommentarer til materialer og konstruktionsbeskrivelser

Bygning |Bygningsdel Bemarkninger
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Version 2.2

HE nr.:

Allonge

Lb.nr.:

Side 1 af

Vej:

Post nr.:

By:

Kommunenr./Ejendomsnr.:

Ejer:

Matr.nr./Ejerlav :

Bemerkninger til tilstandsrapport :

Dato

- beskikket bygningssagkyndig
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1998-03-02

Installation
Windows 3.1 eller 3.1x:

Programmet installeres med filen setup exe der startes enten fra Programstyring eller fra Filhand-
fering.

I Programstyring valges Filer og Ker/Run; her skrives pd kommandolinje: a: \setup.exe

Tryk OK og installationen kerer af s1g selv.

1 Filhdndtering velges drev a og nar det vises, at der pa disketten ligger filen setup.exe, dobbel-
klikkes pa den, sa kerer installationen af sig selv.

Programmet foreslar Gruppenavnet: Hussynsordningen. Valges dette, overskrives den allerede
eksisterende gruppe, og ikonen for version 1.1 forsvinder, men kan oprettes igen. For at undga
dette kan det foresldede Gruppenavn @ndres til Hussynsordningen2, hvorved en ny gruppe i
Programstyring oprettes, indeholdende ikonen som starter version 2.2.

Windows 95:

Velg Start og Ker/Run, her skrives i Aben/Open boksen: a:\setup.exe
OK vezlges og installationen kerer af sig selv.

Vigtig

Undervejs i installationen kraever programmet en angivelse af et bibliotek. Programmet foreslar selv
C\HUSSYN2 for ikke at overskrive version 1.1 af programmet der ligger i C:\HUSSYN.

Det anbefales ikke at overskrive version 1.1 da tilstandsrapporterne herfra ikke kan leses ind i
version 2.xx af programmet, p.g.a. de mange @ndringer i layout og indhold.

Overskrives version 1.1 gdelzgges tilstandsrapport-filer der har extension ./sr dog ikke, men
version 1.1 skal indlases igen, hvis der bliver behov for at hente en “gammel” tilstandsrapport.
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Betjening af edb—prograni Lo

Dette er den forste side, der mgder dig, nar du starter programmet op.

FIL
Hvis du med din mus trykker pa Fil, kan du kan velge at:

- Oprette en ny rapport

- Hente og redigere 1 gemt rapport.
- Udskrive en rapport

- Overfere rapport til sekretariatet.

Opszetning
Hvis du med din mus trykker pa Opsetning, kan du vzlge at:

- Udfylde vindue med dine konsulentdata
- Indtaste standardbemarkninger til brug 1 tilstandsrapporter

Hjzlp ,

Under menupunktet Hjeelp er det muligt at fa hjelp til en reekke punkter i programmet.

Hjzlpen kan lzses i sin helhed fra dette menupunkt, samt i relaterede udpluk under de forskellige
hovedafsnit af programmets indtastningsgrupper.

Egne kommentarer
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Nér du trykker pa knappen “Ejendoms ID”, ser du nedenstiende vindue pa skeermen:

ko iPncomsidenhibik akon

P4 denne side indtastes de relevante ejendomsoplysninger.

- Ver opmarksom pa, at det kebte labenummeret tastes korrekt ind med 6 cifre,
samt at HE-nummeret er udfyldt.

- Ejendomsoplysningerne kan tages fra BBR-meddelelsen.
- Kommunekoden star i feltet “kommunens interne koder” under KOM.
- Ejendomsnummeret stér i sit eget felt

- Under “Falgende materiale forela”-punktet: “Andet” kan der kun udskrives 7 linjer. Der

kan indtastes flere linjer, men nar siden afsluttes, vil der komme en skeermmeddelelse, hvis
feltet indeholder mere end 7 linier, samt at den udskrevne tekst afklippes efter 7. linje.

Egne kommentarer:
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Nér du trykker pa knappen “Szlgers oplysninger”, ser du nedenstdende vindue pa skermen:

Bemerk at siden bestar af 4 faneblade, som der kan skiftes mellem ved brug af musen.

- De udfyldte oplysninger fra salgers kopi af skemaet overfores til skarmen.
Der er plads til 120 karakterer i skrivefelterne. Bemark: ingen linieskift.

- Der kan skiftes mellem tekstfelterne og afkrydsningsfelterne med tabulator-
funktionen.

- Alle afkrydsningsfelter er p& forhand udfyldt med markering i “ikke udfyldt”.
Denne markering vil ikke komme med pa udskriften.
Man kan “tznde og slukke” for et felt ved at kiikke pa det med musen én gang.
eller bruge hgjre/venstre pilene.

- Har det ikke varet muligt af fremskaffe szlgers oplysninger, skal der angives en
arsag hertil pa sidste faneblad “Pkt. 12 m.v.”

- Szlgers underskrift indfores pa sidste faneblad. Sekretariatet godtager maskin-
skrevet underskrift, siledes at elektronisk overforsel nemt er muligt.

Egne kommentarer
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Nar du trykker pa knappen “Ejendommens hovéddata”, vil du kunne velge mellem nedenstaende
vinduer pa skarmen: :

- Pa fanebladet med “Boligtype- /skema” anfares de enskede data om
bygningen.

- Boligtype kan valges udfra liste, ved tryk pa pil i feltet Boligtype.

- Der kan skiftes mellem felterne ved hjzelp af tabulator-tasten.

- Afkrydsningsfelterne kan markeres/markering fjernes ved hj@lp af mellemrum
stasten. :
De kan ligeledes aktiveres med musen.

- Anvendelse kan velges udfra liste, ved tryk pa pil i feltet Anvendelse.

- Pa fanebladet med “Bemzerkninger m.v.” kan de gnskede data anfores.
Der er mulighed for 5 linier, samt mulighed for linieskift.

- Der kan skiftes mellem felterne ved hjzlp af tabulator-tasten.
Der kan skiftes mellem ja/nej nied hgjre/venstre pilene.

- Udfyld “bygning” med bogstav A, B, C, osv.

Egne kommentarer
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Nar du trykker pa knappen “Gennémgang”, ser du nedenstaende vindue pa skermen: . -

F 8.0 Funciamenter Sokier
Beton
RBFundamenthicide
Andet

Kammentar

E1.2 Udvendige trapper

@1.3 Andet

I ©52.0 KeeldreMrybekeeldre/Terreendesk
I &3.0 Yder- og inciervesgge

I &4 0 Vinduer og dere

I 25.0 LofierEtageadskilelser

- 836.0 Guivkonstruktion og guilve

r 837 .0 Indvendige trapper

- €18.0 Tagkonstruktion/-belsegning/Skor sten
I (38 0 Vadrum

r £310.0 VVvS-installationer

- £311.0 Elinsialiationer

P& siden med “gennemgang” indleegges data fra huseftersynet og de registrerede skader.

Anvendelse

- Venstre side af skaermen er “et tr&” der kan foldes ud eller samles. Nar et
hovedpunkt er lukket, kan det udvides (ekspanderes). Dette gores ved enten at
trykke pa returtasten eller ved hjelp af musen (dobbelt klik)

- Trazet kan ogsé udvides helt ved at trykke pa knappen “Ekspander” (Alt + e) eller
samles ved at trykke pa Saml (Alt + s).

- Ved tryk pa (F4) vil curseren skifte mellem indtastningsfelter pa hgjre side af
skermen og traet.

Indlzeggelse af data

- Nar et hovedpunkt er ekspanderet, kan der indlzegges data i hejre side af skarmen.
Nér et underpunkt er markeret vil punktet fremstd som overskrift i skeermens hgjre
side, og der kan indtastes oplysninger.
F.eks. vil der for Pkt. 1.0 - “Beton” - kun kunne tastes ind ved bygning, hvorimod
der for “1.1 Sokkel” kan tastes ind ved bygning, karakter og bemarkninger.

- Til et punkt kan der gives flere karakterer. Hvis en karakter vedrorer beboelses-
delen af ejendommen, skal det afkrydses, da disse karakterer indgar i resumeet
for ejendommen.
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Feltet “Bemerkninger” er til en beskrivelse af de skader, der matte vaere pa.
ejendommen. Der skal henvises til en eller flere karakterer. I en bemarkning,

kan der indtastes et vilkarligt antal linier. Eventuelt kan en bemerkning indsattes
fra trykknappen “standard bemerkninger”. Listen med bemerkninger hentes ved
at dobbeltklikke pa bemerkningsfeltet eller trykke pa trykknappen “Bemeerk.”
Standardbemzerkninger kan tilknyttes en hovedgruppe, nér de oprettes, men ogsa
indsattes i alle gvrige hovedgrupper.

Er der indtastet data for et punkt, vil dette blive markeret med “(*)” 1 treeet. Feltet
“bygning” skal altid udfyldes, da dette svarer til at krydse punktet af. Er dette felt
ikke udfyldt vil alle gvrige indtastninger vedr. punktet ga tabt, nar punktet
forlades.

Data for et punkt slettes ved at trykke pa “Slet punkt”.

Kommentar

Hvis der er tvivl om materialer eller konstruktioner, kan disse beskrives under
“Kommentar” punkterne. Der er mulighed for en kommentar pr. bygnings-
del/installation. Kun data indtastet i dette punkt overfores til sidste side i
tilstandsrapporten. (Forsikringsoplysninger - Kommentarer til materialer og
konstruktioner.)

Ingen bemzrkninger

Huvis der til en bygningsdel/installation ikke er nogle bemarkninger, skal dette
atkrydses. Det er kun muligt under et hovedpunkt (f.eks 1.0), nér der er angivet en
bygning og afkrydset karakteren IB.

Med hensyn til Skorsten, kan det samme gores under pkt. 8.0

Egne Bemzrkninger
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Nir du trykker pa knappen “Resume”; ser du nedenstaende vindue pa skeermen

Resumeskemaet
Resumeskemaet udfyldes automatisk med de markeringer, der er blevet udfyldt under
menupunktet “gennemgang”, nér der trykkes pa knappen “Udfyld”.

Der er mulighed for at indtaste 3 linier i feltet “bemaerkninger” til sekundaere bygninger.

Der er ligeledes mulighed for at indtaste 14 linier i “generelle bemarkninger”. F.eks.
generelt forbehold m.h.t. termoruder og lignende.

Egne bemaerkninger
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Nar du trykker pa trykknappen “Ekstra”, vil nedenstiende skermbillede fremkomme. ..

Allonge :

Hvis der til en tilstandsrapport er en @ndring, efter rapporten er underskrevet og afleveret,
kan &ndringen beskrives i allonge tekstfeltet. Der kan skrives et vilkarligt antal linier.
Husk ogsa at angive en dato. N

Faktura :
Benyttes fakturafaciliteten, vil betingelser blive vist nederst pd udskriften. Dette kan typisk
veaere betalingsbetingelser.

Overfor

Ved tryk pa knappen “overfor” overfores fakturabetingelser og honorar bundtekst til en
opsatningsfil. Teksterne vil da blive hentet automatisk ind, nar en ny rapport abnes.

Egne bemzerkninger
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Hvis der trykkes p4 menupunktet Fil fir man folgende valgmuligheder:

Ny rapport

Hent rapport... F3
Gem rapport F2
Gem rapport som...
Overfeor rapport...

Udskriv...
Afslut
Ny rapport

Ved tryk pé denne linie vil en dben rapport blive lukket og muligheden for indtastning af en
ny abnet.

Hent rapport... F3
Det viste skeermbillede vil fremkomme.
Det vil vaere muligt at hente allerede indtastede

rapporter. Programmet foreslar selv, at du starter ussyn2
projekt

med at lede i biblioteket c:\hussyn2\projekt, og at
kun “hs2"-filer vises. Altsa kun filer lavet 1 pro-
grammet selv.

Vealg en gnsket fil og tryk “OK”.

Gem rapport F2

En rapport, der arbejdes med i programmet, vil
blive gemt med det filnavn, den er dbnet med.
En ny rapport vil blive foreslaet gemt under et
filnavn, der er det samme som lb.nummeret dog
med et “H” foran. Nedenfor vises et eksempel,
hvor en fil foreslaes gemt som H123451 pé
drev:c i biblioteket “hussyn2\projekt”.

Gem rapport
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Gem rapport som... .
Samme som “Gem rapport”. Bruges fortrinsvis nér en &bnet rapport skal gemmes under et
andet fil navn, end det den er abnet med.

Overfor rapport
I venstre side vises de rapporter, som ligger 1 biblioteket HE sekretariatet
“projekt” under hussyn2.

Til hejre side flyttes de rapporter, som skal overfores til
diskette og til biblioteket afsendt.

Tryk pa pilene mellem de to lister for at flytte udvalgte
rapporter.

[>] Flytter en rapport

[>>] Flytter alle rapporterne.

Fra afkrydsningsboksen kan det vaelges om rapporterne
skal:

- overfores til disketten 1 a-drevet.

- overfores til biblioteket “afsendt”.

- slettes i biblioteket “projekt”.

(Afkryds ikke dette punkt alene, da det vil bevirke,

at rapporterne slettes uden at blive gemt et andet sted)

Nér rapporterne er valgt, og atkrydsningerne foretaget, trykkes der pa [Kopier].
Husk at have en diskette siddende i a-drevet, for der trykkes “Kopier”.

E-mail

Filer kan vedlagges en E-mail i HS2-format og sendes som e-mail til sekretariatets
E-mail adresse: hesekretariat@dti.dk.

Se igvrigt afsnittet “Elektronisk indberetning til sekretariatet (E-mail).
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Udskriv

Udskrifter vil blive sendt til den printer, der er sat op som
"Standard printer" i Windows printerstyring. Derfor skal prin-
teren velges her, for programmet startes. Printeropsatningen
kan &ndres enten gennem "Udskriftsstyring" eller gennem
printere i "Kontrolpanelet”.

Den rapport, som aktuelt er indlest, vil kunne udskrives.

Afkryds de sider af rapporten, der skal udskrives, og tryk pa
knappen “Udskriv”’. Hver afkrydsning svarer til én side, dog
ikke afkrydsningerne ved “skader” og “kommentarer”, da det
athanger af, hvor meget tekst der er tastet ind under gennem-
gangen. Ved afkrydsning som vist, vil hele rapporten blive
skrevet ud.

Ved afkrydsning af feltet "Medtag samlet antal sider" kan det
vaelges, om sideantallet skal skrives ud 1 topteksten.

Ekstra udskrifter

Ekstra udskrifter dekker over sider, som ikke er en del af tilstandsrapporten. Felgende

udskrifter er mulige :

Allonge

En allonge bruges som supplement til tilstandsrapporten, hvis der er @ndringer til den, efter

at den er underskrevet og afleveret.

Gennemgangsark

En hjalp til selve bygningsgennemgangen, fordelt pa 4 sider. Sa er der mulighed for at

kunne skrive kommentarer.

Faktura
Udskrift af en fakturaside.
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“Trykknapperne”

Fjern markering vil fierne alle markeringer i de sma tjeckbokse pa en gang. Man kan s blot
afkrydse netop de sider, man har brug for, hvis ikke hele rapporten skal udskrives.

Ver opmarksom pa at ogsa afkrydsningen i “Medtag samlet antal sider” forsvinder. Hvis man
gnsker at udskrive enkelte sider af rapporten, men stadig vil have dem sidenummereret i forhold til
den samlede rapport, skal markeringen i “Medtag samlet antal sider” afkrydses igen.

Rediger er kun mulig at bruge i forhold til siderne under “ekstra udskrifter”. De faste sider 1 selve
rapporten er ikke mulige at redigere.
Der ydes ikke supporthjelp til redigerfunktionen.

Vis udskrift er en facilitet, der pa skeermen
vil vise de sider, der er valgt til udskrift.
Det er muligt at forsterre den viste side ved | ..
at trykke pa “forstorrelsesglasset” og afslutte |,
den viste side ved at trykke pa “deren” i me-
nulinien.

Udskriv vil udskrive de valgte sider.

Blank vil udskrive tomme tilstandsrapportsider alt efter, hvilke afkrydsninger der er valgt.
De vil altid vere uden sidenummerering.

Retur vil blot tukke udskriftvinduet uden at foretage nogle aktive handlinger. Man vil
returnere til startskreemen med det store grenne “Huseftersynslogo”.

Egne kommentarer
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Hvis der trykkes pa “Opssetning” vil du fA mulighed for at valge:

Konsulentdata...
Bemerkningsfelter

Konsulentdata...

Konsulenten har mulighed for at indtaste sine person-
lige hoveddata, der efterfelgende vil blive overfort
automatisk til tilstandsrapporterne.

Biblioteker...

Konsulenten har mulighed for at redigere placering
og navn pa de anvendte biblioteker. Var opmark
som pa evt. problemstillinger ved opdateringer og
nyinstallationer.

Bemzerkningsfelter

Det er muligt at indtaste standardbemaerk-

ninger i dette vindue.

Der kan valges hvilken gruppe bemarkningen
skal visis under.

Med pilene kan der bladres mellem de indtas-
tede bemearkninger.

Med “+ knappen” kan der indsattes en ny be-
merkning.

Med “- knappen” kan der slettes en bemarkning der
ikke gnskes lengere.

Med “pil pa dokument - knappen” kan en bemark
ning flyttes til en ny gruppe.

iC:HUSSYN2A\pr0jeM

ic:\HUSSYNZMData

ndtasining af bemarkninger

4 1.0 Fundamenter/Sokler

et
keeldre/Termraendaek

3.0Yder- og indervazgge

4.0 Vinduer og dare

6.0 Lofter/Etageadskillelser

6.0 Gulvkonstruktion og gulve

7.0 Indvendige trapper og dere ;

8.0 T agkonstruktion/-belaegning/Skors
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Nér nye bemarkninger er indtastet, skal vinduet afsluttes med et tryk pa “OK”.
Benyttes “Fortryd” vil de sidst oprettede bemerkninger ikke blive gemt.

Hyvis der afsluttes med OK under gennemgangen, vil bemarkningen blive anvendt.
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Elektronisk indberetning til sekretariatet (E-mail)

HS2 filer til sekretariatet vedlagges en elektronisk post (e-mail) i HS2-format og sendes til

sekretariatet pa adressen hesekretariat@dti.dk via internettet. For at kunne gore dette, skal du-enten

- have en internetopkobling med mulighed for postsafsendelse, eller du skal

- Have en udvekslingsfunktion fra dit firmas interne elektroniske postsystem til internettets
postsystem.

I

I det forste tilfzelde kan afsendelsen forega saledes, hvis du benytter Microsoft Internet Explorer ver.

3.0:

1. Klik pa ikonen for MS Internet Explorer

2. Velg “Ny meddelelse” fra “Filer” menuer

3. Udfyld til feltet med e-mail adressen péa sekretariatet: hesekretariat(@dti.dk

4 Vealg “Indszt” og “Fil” eller tryk pa clipsen i menulinien. I den fremkomne dialogboks angiver
du den fil, du vil sende til HE-sekretariatet.

5. Skarmbilledet skulle nu se saledes ud:

Hussynsrapporter fra HE konsulent nr. 1234

H123456.HS2

6. Gentageventuelt pkt. 5 for alle filer du vil indrapportere til sekretariatet.
7. Velg “Filer” og “Send” for at afsende e-mailen.

Denne fremgangsmade forudsetter, at MS Internet Explorer er installeret korrekt. Er dette ikke
tilfeeldet, skal du kontakte din EDB ansvarlige.

11

I det andet tilfelde skal du benytte den procedure, der er geldende for dit firmas postsystem. For
yderligere instruktion skal du kontakte firmaets EDB ansvarlige og fa en instruktion i, hvordan du
sender en e-mail.

Bemzaerk:
Du kan ogsa benytte e-mail til at kommunikere med sekretariatet i gvrigt. I dette tilfzlde skal du ikke
vedlegge nogle filer, men blot udfylde meddelelsesfeltet med din besked.
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Udfyldelse af tilstandsrapport

Oplysningerne pa denne side overfores automatisk fra edb-programmets side med ej‘end“o»r.nsoplys-
ninger.

Husk afkrydsning i feltet “Medtag samlet antal sider” under “udskrift” for at f sidenummereringen
med pa indholdsfortegnelsen.
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Version 2.2

Tilstandsrapport for eiendommen...

Vej: Gregersensvej Postnr: 2630 | By: Taastrup
Kommunenr./Ejendomsnr.: 000 - 00000-0 Ejer: Gregersen

Matr.nr/Ejerlav :  2NM, Gregersensgard, Taastrup; % e g

HEnr: 9999 Lbar. 999999 Dato; 25-03-98

T TR

k]

HUSEFTERSYNSORDNINGEN

INDHOLD: SIDE:

Ejendomsidentifikation

Omfang og metode

Resumé

Registrering af skader

Salgers oplysninger

©CIiOniANTWIN I

Ejendommens hoveddata

Bygningsgennemgang 10

Kommentarer til materialer 12
og konstruktionsbeskrivelser
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Oplysningerne pa denne side fremkommer fra edb-programmets side med ejendomsoplysninger.

Ejendomsidentifik ation

R
0 5

BB

Datoen indszttes automatisk udfra hvad der indtastet i feltet “Stamdata” [Dato]

Navnet pa den beskikkede bygningssagkyndige szttes automatisk ind. Det er indholdet 1 feltet
“Udfert af” [Navn] der sattes ind.




TILSTANDSRAPPORT FOR EJENDOMME

Version 2.2

HE nr.: 9999

Ejendomsidentifikation

Tilstandsrapport for ejendommen...

Lbaor: 999999 Side 1 af

12

Vej: Gregersensvej

Post nr.:

2630 By: Taastrup

Kommunenr./Ejendomsnr.: 000 - 00000-0

Ejer. Gregersen

Matr.nr./Ejerlav : 2NM, Gregersensgard, Taastrup

Bestiit af...

Navn: Saelger

Vej: Gregersensvej Postnr.: 2630 By: Taastrup
Telefon: 12345678 Mobiltelefon: 15 56 98 74 Telefax: 12365478
Udfert af...
Navn: Sek. for Huseftersyn Firma: Sek. for Huseftersyn
Vej. Gregersensvej Postnr.: 2630 By: Taastrup
Telefon: 43504171 Mobiltelefon: Telefax: 43504139
Felgende materiale forela...
BBR ejermeddelse af:  25-03-98 Varmesynsrapport:
Tidligere tilstandsrapport lb.nr.:. 987654 Energimarke : 123456
Forsikringspolice: 123 456 789
Andre bygningsoplysninger:
Ikke yderligere oplysninger
25-03-98
Dato Sek. for Huseftersyn - beskikket bygningssagkyndig

ifolge lov nr. 391 af 14. juni 1995 om forbrugerbeskyttelse
ved erhvervelse af fast ejendom m.v.
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Denne side udskrives automatisk af programmet.



TILSTANDSRAPPORT FOR EJENDOMME

Version2.2

HE nr.: 9999 Lbar: H999999 Side 2 af 12

Huseftersynets omfang og metode

Huseftersynet omfatter... Huseftersynet omfatter ikke...
|
- Tilstandsrapporten har til formal at beskrive - Eftersynet omfatter ikke besigtigelse af harde '
hvilket omfang, bygningens fysiske tilstand er hvidevarer, der ikke kan ses som del af bygningen,
ringere end tilstanden i tilsvarende intakte udenders svemmebassiner og tilherende
bygninger af samme alder. pumpeanlag, markiser, baldakiner,
' installationer/indretninger uden for selve
- Rapporten er udarbejdet péa grundlag af et eftersyn bygningen, skelpales placering, grundarealer og
af bygningens synlige og alment tilgengelige bygningers placering pa grunden.

bygningsdele samt salgers oplysninger.
- Rapporten indeholder ikke oplysninger om forhold
- Rapporten indeholder oplysninger om skader, tegn af bagatelagtig karakter, der kan henfores til

pa mulige skader samt forhold, der giver normalt brug.

nerliggende risiko for skader.
- Endvidere indeholder rapporten ikke oplysninger

- Ved skade forstas brud, lekage, deformering, om @stetiske eller arkitektoniske forhold,
svekkelse, revnedannelser eller odeleggelse 1 sedvanligt slid, bygningens almindelige
bygningen eller andre fysiske forhold, nar disse vedligeholdelsesstand eller om bygningens plan og
forhold nedsztter bygningens veerdi eller indretning er mere eller mindre praktisk.
brugbarhed efter dens formal. Eftersynet er foregaet
uden destruktive indgreb i bygningen. - 1 - Uden for huseftersynet falder ogsa bygningens

lovlighed efter offentlige forskrifter, bortset fra

- Termoruder og indenders svemmebassiner er abenlyse overtraedelser af bygningslovgivningen.

omfattet af eftersynet. Udover den almene tekniske
gennemgang skal den bygningssagkyndige i
rapporten gore bemarkninger i det omfang, det
ikke har vaeret muligt at vurdere tilstanden.

Ansvar

- Rapporten er ikke nogen garanti mod skjulte fejl og mangler.

- Onskes yderligere sikkerhed, kan der i de fleste tilfalde tegnes en ejerskifteforsikring. Den bygningssagkyndige
er ansvarlig efter sedvanlige erstatningsretslige regler.

- Den bygningssagkyndige kan ikke geres ansvarlig for skjulte fejl og mangler, der ikke er mulighed for at
konstatere efter besigtigelsmetoden beskrevet i Bygge- og Boligstyrelsens bekendtgerelse om
Huseftersynsordningen.

- Ansvaret opherer 6 ar fra tilstandsrapportens datering.

- Den bygningssagkyndige har en radgivningsansvarsforsikring med en daekningssum pa minimum 2,5 mio.
kr./skadesar.

SEKRETARIATET FOR HUSEFTERSYNSORDNINGEN
GREGERSENSVEJ . POSTBOKS 141 . DK-2630 TAASTRUP . TELEFON 43 50 41 71 . TELEFAX 43 50 41 39
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Resume udfyldes automatisk ved tryk pa knappen “Udfyld”

Gennemgang

[ €21 D Fundamenter/Sokier

I BMassiv mur
FBTree

- B Ancet, Type:

- EFormur

|- &2 Bagmur

I &ndervesgge/Skilevaegge
[ BKommenter

[ 23.4 nderv: Der kunne konstateres...

I B3.6 ncvendig efterisolering

I B3.7 Veegbekieedningermeteriater

- B3.8 Andet:

I £24.0 Vinduer og dore

- £25.0 LofterEtageadskibelser

96 .0 Cuivionstruktion og guive

- £37.0 indvendige trapper

- £28.0 Tagkonstrukliontbeleegning/Skorsten
- £33.0 Vadrum

- €310.0 VVS-installationer

- (211 0 Elinstellationer

Kun punkter, der er afkrydset i sivel “karakterfelt” som “beboelsesdel”, vil blive overfart til
resumesiden.




TILSTANDSRAPPORT FOR EJENDOMME

Version 2.2
HEnr.: 9999 ~ Lbar: 999999 Side 3 af 12
Resumé af huseftersyn - for beboelsesdelen
Bygningsdel/installation: Vurdering:
IB KO K1 K2 K3
1. Fundamenter/Sokler 1
2. Keldre/Krybekzldre/Terrandak X
3 Yder- og indervagge 2
4. Vinduer og dere 1
5. Lofter/Etageadskillelser 1
6. Gulvkonstruktion og gulve X
7. Indvendige trapper X
8. Tagkonstruktion/-belegning/Skorsten 3
9. Vadrum 1
10.VVS-installationer X
11.El-installationer X
Bemaerkninger til sekundaere bygninger:
Generelle bemeerkninger: Karakter:
IB: Ingen bemzerkninger
KO: Kosmetiske skader
Beskriver kosmetiske skader, som kan
pavirke en kebers indtryk af bygningen.
K1: Mindre alvorlige skader
Beskriver mindre alvorlige skader, som ikke
har nogen indflydelse pa bygningsdelens
eller bygningens funktion.
K2: Alvorlige skader
Beskriver alvorlige skader, som folge af, at
en bygningsdels furiktion vil svigte mnden for
overskuelig tid. Dette vil ikke medfore ska-
der pa andre bygningsdele.
K3: Kritiske skader
Beskriver kritiske skader. som vil medfere
at bygningsdelens funktior: svigter inden for
overskuelig tid, og dette svigt vil medfere
skader pa andre bygningsdele.
UN: Behov for yderligere undersogelse
Beskriver forhold, som det ikke uden yder-
ligere undersegelse er muligt at bedemme,
men som ber underseges nermere.
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Denne side udfyldes automatisk via skeermbilledet “Gennemgang”

f Gennemagang

|- €31.0 Fundementer/Sokler
I 2.0 KeeidreMrybekeelkire/Terreenceek
- &3.0 Yder- og inderveegge

- BiBefon

i B33 Leemure

4 Inderveegge
.S Udvendig etterisglering

I 3.6 Indvendig efterisolering

- BA3.7 Veegbekieedninger /-materialer

- @3.8 Andet:

I £34.0 Vinduer og dere

I £35.0 Lotter Ftageadskilelser

I £36.0 Guivkonstruktion og gulve

I 637 .0 indvendige trapper

- £26.0 Tagkonstruktion/-beteegning/Skorsten
- £29.0 Vadrum

- £110.0 YVS-installationer

- €211 0 Etinstallationer

iDer kunne konstaleres.

Bygning: Udfyldes automatisk fra skeermbilledet “Ejendommen” [Boligtype- og skema]

f Ejendommens hoveddata




TILSTANDSRAPPORT FOR EJENDOMME

Versiqn 22

HE nr.:

9999

Lb.nr.:

H999999

Registrering af skader eller tegn pa skader

Bygning | Bygningsdel Karakter | Bemarkninger

AB 1.1 Sokkel Ko Enkelte sma svindrevner

B 2.8 Andet: K1 Enkelte revner j garagegulvet

A 3.1 Facader K1 Lose sten i "standerskifie” ved vindue i ostgavl og

terrassedgr og gavivindue

A 3.2 Gavle K1 Se pkt 3.1 |

B 3.4 Indervaegge K2 Letbetonblok i garage er revnet i fuger

A 4.1 Funktion K1 Enkelte af indvendige dgre mangler justering.

. Der til bl.a. kekken og sovevaerelse har huller i finer
A 5.1 Lofter/etageadskillel. K2 Fugtskjold pa loft |
8.1 Tagbelaegning K2 Pa Ioft under paptag ses der en fugtskjold. Ejer oplyser at
| Zggeénnemgéet og repareret af en temrer for ca. 2 méneder
siden. '

A 8.4 Skotrender K1 Den anvendet kit i skotrender er los flere steder.

A 8. '1 9 Gangbro ’ K1 Gangbro'er ikke fort igennem |

A 8.24 Skorsten, inddaekning. | K1 Der er en mindre fugtplet under mindre god inddaekning ved

| skorsten

A 9.2 Vaegkonstruktion/-bekl. | KO Enkelt flise i bad knaekket
Bygning:

A: Beboelse D:

B: Garage

C: F:




1998-03-02 -

Adressen udfyldes automatisk fra “Ejendomsidentifikationen”

Resten af siden skal overferes fra de af szlger udfyldte skemaer.

Bemeark at alle felter skal markeres Den automatlske indstilling 1 programmet “1kke udfyldt”
kommer ikke med pé udskriften.




© Version2.2 -

TILSTANDSRAPPORT FOR EJENDOMME

HEnr: 9999 Lbor.: H999999 Side 5 af 12

Salgers oplysninger-om ejendommen

Adresse: Gregersensvej,’ 2630 Taastrup

1. Fundamenter/Sokler JA NEJ °?
1.A Er der eller har der vaeret udbedringer af tidligere s@tningsskader eller har der :
tidligere vaeret problemer pga. konstaterede sztningsskader? ' D [:'
1.B Har der veeret foretaget efterfunderinger? _ _ - D D

2. Kzldre/Krybekzldre/Terreendaek

2.A Er dér mdyagdspurlfpe? ' D D

2.B Er der eller har der varet problemer med opstigende kloakvand? F:I @ D

2.C Trenger der vand gennem kalderydervagge eller op gennem gulvet (ikke gulvafleb)? I:I D

2.D Er der eller har der varet lukket for ventilationshuller 1 krybekalder? I:] D
3. Yder- og indervaegge

3.A Er der foretaget bygnings@ndringer/ombygninger? D D

3. Er der foretaget reparationer efter svamp, insekt-, ror-, fugt- eller vandskade? D D
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Siden skal overfores fra de af sa‘:lgér udfyidte skemaer.

{ Seaelgers oplysmnger

Bemark at alle felter skal markeres. Den automatiske indstilling i programmet “ikke udfyldt”
kommer ikke med pa udskriften. '




TILSTANDSRAPPORT FOR EJENDOMME

© Version 2.2

HEnr.: 9999 Lbnr.. H999999

Salgers oplysninger om ejendommen

4. Vinduer og dore

Side 6 af 12

JA NEJ ?

4.A Er De bekendt med punkterede termoruder?

4.B Er De bekendt med fejl/mangler ved vinduer og deres lukkets;j, eller svrige funktion?

] X [

5. Lofter/Etageadskillelser

5.A Er der eller har der varet problemer med lofter eller etageadskillelser?

6. Gulvkonstruktion og gulve

6.A Er der fejl og mangler ved de gulve, der er tildekket med en belegning
(f.eks. tregulv under teppebelegning)?

7. Indvendige trapper

7.A Er der eller har der veret problemer med indvendige trapper?

8. Tagkonstruktion/-belagning/Skorsten

8.A Er eller har taget varet utat?

9. Vadrum

9.A Er der eller har der varet problemer med vadrum?
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Siden skal overfores fra de af szlger udfyldte skemaer.

&lgers oplysnmger

Bemzrk at alle felter skal markeres. Den automatiske indstilling i programmet “ikke udfyldt”
kommer ikke med pa udskriften. ' ' '




TILSTANDSRAPPORT FOR EJENDOMME

Version2.2 - -

HEnr: 9999 _ Lbaor: H999999 Side 7 af _12

Salgers oplysninger om ejendommen

L e

10. VVS-installationer
10.A Er der kloakpumpe?

10.B Fyldes der vand pa Varrneaxllfzfgget mere end_' en gang om éret? - Hvor ofte? - I:I ' D
10.C Er dele af VVS-, aflgbs- eller el- mstallatlonen som ellers skal udferesaf . -~ |- I:] " D

autoriserede 1nstallawrer udfert af personer uden autorisation? .

10.D Er der eller har der veret fejl ved eller problemer med vand, varme eller sanitet? ” D [___]

11. El-installationer

11.AEr der eller har der varet problemer med el-installationen? D D
| I
12. Andet
12.A Er grunden periodevis oversvemmet? [:l D
12.B Har der varet tvister, retsager eller syns- og skensager vedrerende evt. fejl og D [:|

mangler ved ejendommen?

12.C Er der tidligere udarbejdet en tilstandsrapport for ejendommen efter D D
Huseftersynsordningen?
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Siden skal overfores fra de af szlger udfyldte skemaer

Bemerk at maskinskrevet underskrift godtages af sekretariatet ved elektronisk indberetning, via
diskette eller E-mail.




TILSTANDSRAPPORT FOR EJENDOMME

Version22 -

HEnr.: 9999 Lbar: H999999 : Side 8 af 12

Saalgers'-oplyseninger ”om ejendommen

12. Andet - JA NEJ ?

12.D Er der tidligere udarbejdet varmesynsrapport/energimerke for ejendommen? I____l D

Salgers gvrige bemarkninger vedrerende fejl og mangler:
Ejerperiode ca. 3 ér

25-03-98

Dato Underskrift - ejer/selger ~ Seelger

Disse oplysninger gives efter ejerens bedste overbevisning, men det kan ikke forventes, at ejeren i alle tilfeelde har
et dekkende kendskab til forholdene, isa@r ikke, hvis de ligger for ejendommens overtagelse eller ligger adskillige
ar tilbage.

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes pa grund af:
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Tiendemmens hoveddata

Denne side udfyldes med Opiysninger
fra skeermsiderne “Ejendomimens -+ - -
hoveddata”

[Boligtype og -skema] samt [Bemark-
ningerm.v.]. .

- e >

d. 1. Deterendd ndt gre der q
2 Dex lages of generett forbehold for evertuclt punkiorede termaruder.




TILSTANDSRAPPORT FOR EJENDOMME

Version 2.2

HE nr.: 9999 Lbnr: H999999 Side 9 af 12

Ejendommens hoveddata
Forsikringsoplysninger for tilbud om ejerskifteforsikring

Bolig type: Enfamilieshus [ ] Nedlagt landbrug
] Typehus [ ] Fredet/bevaringsvardig ejendom
hvis ja - hvilket?
T Selv [] Dedsbo
W I\;\(;bygger [} Tvangsauktion
edbygger
hvis ja - hvilke fag? [] Konkursbo
[ ] Ejendommen henligger forladt
Bygning Anvendelse Opfert | Bebygget areal Areal Etager ud | Udnyttet
ar m? m? over kxlder |tagetage
Total | Kelder | Bolig | Erhverv |og tagetage m?
A Beboelse 1977 132 0 132 0 1
B Garage 1977 132 0 0 Y 1 0
C
D
E
F

Oplysningemne 1 skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra
foreliggende materiale, herunder BBR-ejermeddelelse eller lignende.

JA NEJ  BYGNING
1. Er der utilgzngelige bygninger eller bygningsdele? L] AB
Angiv arsag/begrundelse/er den normalt tilgengelig.
2. Er der specielle bemarkninger til termoruder? [] AB
3. Er sekundare bygninger i en sa darlig stand, at det ikke tjener noget formal
at foretage huseftersyn og udferdige tilstandsrapport for disse bygninger? ]

Bemarkninger:
Ad. 1. Der er en del beplantning ved det nordvestlige hjgrne af bygning A og pé sydlig gavl af bygning B der

vanskeligger besigtigelsen af disse dele af facader og sokler.
Ad. 2. Der tages generelt forbehold for evt. punkterede termoruder.

Oplysninger til udarbejdelse af tilbud om ejerskifteforsikring:
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Denne side er et samlet udprint af de oplysninger som er indtastet pa gennemgangssiderne

- ©1.0 Fundamenter/Sokler .

I €2 0 Keeidre/Mrybekeeldre/Terreendesk
633 B Yder- og inderveegge

|- BBeton

I BRumur

- Bassiv ma

FBiree

I B Andet; Type:

I ExFormur

- &Bagmur

- Eandervesgge/Sklievesgge

I BlKommertar

WERRE
- B3.2 Gavie
[ B3.3 Leemure

- B13.4 inderveegge

- B13.5 Udvendig etterisolering

- B13.6 indvendig efterisolering

I B3.7 Vesgbeldeedningeri-meterioler
- B3.8 Ancet:

I ©4.D Vinduer og dare .

- €25.0 Lotter Etageacskilelser
 €36.0 Gulvkonstruktion og guive
- &7 0 rdvendige trapper

I &38.0 Tagk ion/-

F €19.0 Vadrum

- £310.0 VVS.instaligtioner
“&110 Sinstalistioner

rsten




TILSTANDSRAPPORT FOR EJENDOMME

Version 2.2
HEnr:. 9999 Lbor.:  H999999 Side {10 af 12
Bygningsgennemgang - Forsikringsoplysninger
1. Fundamenter/Sokler Bygning Bygning
1.0 Beton xXI AB Blank mur I
Fundamentblokke O Murverk med puds O
Andet: ] Andet; Type: |
Kommentar [ Kommentar x A
Bemerikninger nej ia Bemaerkninger nej ] ja I
11 Sokkel 7t % AB 3.1 Facader x A
1.2 Udvendige trapper O 3.2 Gavle X A
1.3 Andet: 3.3 Lzmure [
3.4 Inderveegge X1 B
2. Kzldre/Krybekzldre/Terrzndak T I e olong g —
2.0 Stbt i beton = g; \A/;eﬁfzklmdmnger/ materialer . g
Muret i bloksten eller klinker 1 '
Andet; Type: [
Kelder I:I 4. Vinduer og dore
Krybekelder ]
Terrendzk xXI AB 4.0 Tre IxI aB
Andet; Type: ™ Plast O
Drenlag/kapillarbrydende lag Metal [
Type: Ukendt X AB Metal/tre O
Ingen adgang til krybekalder 3 Andet; Type: O
Kommentar O Kommertar (]
Bemaerkninger nej [ ja X Bemcerkninger nej [1ja Xl
2.1 Vagge O 4.1 Funktion A
2.2 Drenlag/kapillarbrydende lag . 4.2 XKonstruktion I
2.3 Ventilation [ 4.3 Karm/ramme/dgrblad |
2.4 Indvendig isolering | 4.4 Glas |
2.5 Indvendig bekledning 1 4.5 Glaslister 0
2.6 Etageadskillelse O 4.6 Topforsegling [
2.7 Lyskasser 7l o—_— 4.7 Kitning O
2.8 Andet: Gulve o 8 4.8 Fugning O
4.9 Salbenke O
' 4.10 Andet: |
3. Yder- og indervaegge
: 5. Lofter/Etageadskillelser
3.0 Beion OJ
Hulmur l- AB Bemeerkninger nej {(1ja X
Massiv mur 0 5.1 Lofter/etageadskillelser X A
Tre ] 5.2 Loftbeklaedninger/-materialer I:] —
Andet; Type: (] 5.3 Efterisolering O
Formur 5.4 Andet: 3
Tegl/kalksandsten ] AB
Murveerk med puds O | 6.Gulvkonstruktion og gulv
Letbetonblokke ]
Tre [l 6.0 Gulv pa streer |
Tre med puds 0 Gulv pa bjzlker I
Trebeton med puds O Traegulv pa beton ]
Bjzlkekonstruktion O Taeppe pa beton 0
Andet; Type: O Klinkegulv pa beton xl A
Bagmur Klinkegulv pa tre O
Tegl/kalksandsten ] Veg-til-veg tappe x A
Letbetonelementer ] AB Andet; Type: | I
Treelementer || Kommentar A
Andet; Type: a _ : . . .
Indervaege/Skillevagge Bemeerkninger nej X ja U
Beton O 6.1 Gulvkonstruktion O
Letbeton X AB 6.2 Belzgninger ]
Let pladekonstruktion ] 6.3 Andet: (]
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Denne side er et samlet udprint af de oplysninger som er indtastet p& gennemgangssiderne

L er/Soki
| €22 0 Keelare/Krybekeeldre/Terreendeek
- &30 Yder- og inderveegge
I BBeton
I BHumwr
- BMassiv mur
I BTre
t B Andet, Type:
- &aFormur
I-CyBagmur
- Ginder veeage/Skilleveegge

- 83.2 Gavie

FB3.3 Leemure

t B3.4 nderveegge

+ 835 Udvencig efterisolering

+ B3.6 Indvendig eflerisolering

I 83.7 Veegbekleedninger.materialer
- 3.8 Andet:

I €340 Vinduer og dore

I £35.0 Lotter Elageadskillelser

I £16 0 Guivkonstruklion og gulve

I €97 O indvendige trapper

| 228 0 Tagkonstruktion/-belesgning/Skorsten
89,0 Vadrum

I £10.0 VVS.insialiationer

L £311 .0 Efinstalationer




TILSTANDSRAPPORT FOR EJENDOMME

Version 2.2
HEnr: 9999 Lbor.: H999999 Side af 12
Bygningsgennemgang - Forsikringsoplysninger
7. Indvendige trapper Bygning Bygning
Bemerkninger nej X1 ja L Skorsten
7.1 Funktion [ Elementer O
7.2 Konstruktion | Muret Xl A
7.3 Andet: O Stal O
Andet; Type: |
8. Tagkonstruktion/-belaegning/Skorsten Kommentar L
. Bemerkninger rej [ ja IX]
8.0 ET_g—zSiic;nstruktlon 8.21 Skorstgn, overflader / ! I
gt fald | I 827 Sk of -
Fladt tag © B 22 Skorsten, afdekning - top I
8.23 Skorsten, indvendige overflader 0 -
Sadeltag x A 824 Sk . :
.24 Skorsten, inddzkninger - tag Xl A
Askonstruktion I 25 Andot 0]
Hanebandssper O : et —
Gitterspaer X A
Bjelkesper x B
?ndgt;&pez EI 9. Vadrum
agheldning
0 grader B Bemearkninger nej ja X
1-15 grader a0 — 9.1 Gulvkonstruktion/-belagning [
15-35 grader x A __ 9.2 Vegkonstruktion/-bekladning g A
> 35 grader 0 9.3 Installationers tilslutninger 4
Tagbelaegning 9.4 Fuger, brusekabine/badekar |
Tegl 0o 9.5 Gulvafleb O
Betonsten x A 9.6 Fald mod gulvaflgb 1
Fiberarmerede balgeplader a0 9.7 Rumaftrsek O
Fiberarmeret skifer N 9.8 Andet: 1
Metalplader I
Tagpap/tagduge x B
Stratag 00— | 10.VVS-installationer
Plastplader L ;
Andet; Type: ] 10.0 Olie/centralvarme xI A
Kommentar O Gas/centralvarme [
Fjernvarme ]
El-varme O
Bemerkninger nej [ ja x] Gulvvarme; TypeVand X A
8.1 Tagbelegning d B Andet; Type: P ]
82 Tagfald D — Kommenta_r D
83 Rygninger 0o
84 Skotrender Xl A Bemeerkninger nej X1 ja U]
8.5 Inddskninger e — 10.1 Vandinstallationer O
8.6 Hetter/aftrek [ 10.2 Varmeinstallationer O
8.7 Sternbredder 0 10.3 Aflgbsinstallationer J
8.8 Vindskeder I 10.4 Olietanke '
8.9 Dekbredder a0 10.5 Vandstop O
8.10 Udhangsbekledning I 10.6 Lekagemelder O
8.11 Tagrender/tagnedlab | 10.7 Andet- 1
8.12 Kviste I
g %2 I;;gﬁ’gger E R 11. El-installationer
8.15 Undertag/understrygning I
8.16 Ventilation 0 11.0 Kommentar [
8.17 Isolering % _
8.18 Dampsperre - . . )
819 Gang%rr()) x A Bemcerkmnger nej X ja OJ
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Kun data indtastet i gennemgangssidernes “Kommentar”-felter vil blive overfert til denne side med

“Forsikringsoplysninger / Kommentarer til materialer og konstruktionsbeskrivelser”.

Gennemgang
2000

Ea1.0 FundamerterSokler

- £52.0 Keeldre MrybekeeidreTerreendaek
F ©3.0 Yder- og indervesgge

| B1Beton

F BHulmur

+ B)Massiv mur

I B Andet, Type:

- &Formur

I &2 Bagmur

o ghdef\iﬁe&iﬂeveegge

- 81(*) 3.1 Facader

832 Gavie

- B13.3 Leemure

I- 83 4 inderveegge

I B13.5 Udvendig efterisolering

I B3 .8 Indvendig efterisolering

7 Veegbeklieedningers-meterialer
- B3.8 Andet:

[ £34.0 Vinduer og dere

| £35.0 Lofter/Etageadskillelser

[ £36.0 Gulvkonstruktion og gulve

I £57.0 indvendige trapper

- £28.0 Tagkonstruktion/-beleegning/Skorsten
- 8.0 Vadrum

- £310.0 VyS-installationer

- £311 0 Elinstateationer

idste side i tistandsrapporien
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TILSTANDSRAPPORT FOR EJENDOMME

HEnr: 9999 _ Lbaor.. H999999 Side 12 af 12

Forsikringsoplysninger
Kommentarer til materialer og konstruktlonsbesknvelser

Bygning |Bygningsdel Bemerkninger
A 3.0 Yder- og indervagge Det er en kommentar som denne, der vil blive overfort til sidste
side i tilstandsrapporten




Kap. 5

Stabi

1998-03-02

Fundamenter / Sokler

Keeldre / Krybeklaedre /

Terreendeaek

Yder- og inderveegge

Vinduer og dgre

Lofter / Etageadskillelser

Gulvkonstruktion og gulv

Indvendige trapper

Tagkonstruktion /

-beleegning / Skorsten

Vadrum

VVS-installationer

Elinstallationer

Seerlige forhold

1. udg. Side 1-2

1. udg. Side 1-12

1. udg. Side 1-6

1. udg. Side 1-3

Ikke udgivet

Ikke udgivet

Ikke udgivet

1. udg. Side 1-12

1. udg. Side 1-3

1. udg. Side 1-7

1. udg. Side 1-8

1. udg. Side 1-5

1998-03-02

1998-03-02

1998-03-02

1998-03-02

1998-03-02

1998-03-02

1998-03-02

1998-03-02

1998-03-02

SEKRETARIATET FOR HUSEFTERSYNSORDNINGEN = GREGERSENSVE] « POSTBOKS 141 « DK-2630 TAASTRUP = TELEFON 43 50 41 71 = TELEFAX 43 50 41 39
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Stabi
Fundamenter / Sokler 1998-03-02

Beskrivelse

[m]

Stgbte fundamenter

Herved forstas enten et beton fundament stgbt pa traditionel
facon, mod jord eller ved hjeelp af forskalling, eller et fundament
opstillet i letbeton-, betonblokke eller betonelementer.

I Murede fundamenter

Fundamenter muret op i mursten (klinker) eller med kampesten
(syldsten) findes normalt kun i forbindelse med aldre ejendomme.

L
L

_ == Sokkelsten
Sokkelsten er betonblokke, der foroven har en forankringsmulig-
hed, hvorpa bygningen hviler.

Sokkelsten anvendes i forbindelse med sommerhuse, skure, ga-
rager, carporte 0.s.v. Denne konstruktionsform er acceptabel un-
der forudseetning af, at der skal findes en passende stor afstand
mellem terranet og nederste del af bygningens traeeveerk, saledes
at vinden frit kan passere ind under bygningen (treeveerket).

Fig.1 Gammeldags fundament med syld-
sten som delvis grundfugtsperre.

Besigtigelse

Fundamentstegninger bgr foreligge og anvendes ved bygnings-
gennemgangen.

Den almindeligste forekommende skade i fundamenter er sat-
ningsskader. Disse skyldes som oftest, at funderingen er sket pa
blgd bund. Skaderne vil i form af revner indikere differensseet-
ninger i bygningen.

Ved satningsrevner er bredden pa revnen ikke ens i top og bund
og der kan veere revner i den overliggende mur. Seetning kan
medfare at huset ikke leengere er i vage.

P& sokler med puds kan pudsen mangle vedhaftning til under-
laget og er den samtidigt revnet, vil den ofte skalle af. Revner i
sokkelpuds kan skyldes revner i fundamentet.

Hvis et muret fundament er udfart med et lille fremspring for
facaden (2-2 1/, cm) eller bliver direkte regnpavirket, kan det
give anledning til fugtproblemer med efterfglgende svampean-
greb i de indmurede bjeelkelagsender.

Fig.2. Muret fundament med mekanisk

grundfugtsperre Besigtigelsen bgr omfatte en undersggelse af fundamenterne:

= ved tilbygninger,

= ved trapper (som ofte er klistret pa bygningen uden tilstreek-
kelig fundering),

= for revner (bredde og dybde),

= for udfarte reparationer af revner,

= for afskalninger og lgst puds,

= ved bygningens forankring,

= ved sokkelstensfundamenter.
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Stabi -
o Fundamenter / Sokler 1998-03-02

Typiske skadessymptomer (eksempler)

Enkelt revner som gar op i ydervaeggen.

Revner i sokkelpuds.

Vedheftning / afskalning af puds.

Misfarvning - fugt.
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St éb I 2 Keeldre / Krybekaeldre / Side 1 af 12
o Terreendeek 1998-03-02

Indhold: e Keeldre
* Krybekeeldre
e Terraendeek

Keeldre Beskrivelse

Keelderyderveaegge

Betonveaegge er stgbt mod jord eller forskalling. Forskallings-
blokke er stablede og udstgbte, mens klinkebreendte murstens-
vaegge er murede. Se Stabi 1: Fundamenter / Sokler.

Hvor den faste bund findes dybt under kaeldergulvet kan der
veere udfert paelefundering.

For at spare pa betonen kan der vaere anvendt store marksten
(sparesten) og mursten i betonstgbningen.

Sammen med kelderens skillevagge skal keelderydervaggene
baere vaegten af de overliggende konstruktioner, overfgre vaegten af
huset til jorden samt optage trykket fra den omgivende jord. Yder-
vaeggene skal sammen med gulvet hindre indtreengen af vand.

Forskallingsblokke og blokke af letbeton, som fas i flere bredder,
er muret i en 20 cm skiftegang.

Den side af fundamentet, der vender mod jorden, kan veere for-
synet med et lag asfalt som er beskyttet med en berapning, pro-
filerede plastplader eller drenplader.

Indvendigt kan keelderyderveeggen veere forsynet med veeg-
puds, som kan vere givet en overfladebehandling. Eventuelt
kan der veere kalket/malet direkte pa blokkene.

Keelderydervaegge optager jordtrykket enten ved stalsgijler,
tveerskilleveeggene eller etageadskillelser. Er yderveeggene af
forskallingsblokke indlaegges der armering i lejefuger.

Ved keelderyderveegge af klinkerbeton kan armeringen veere pla-
ceret i seerlige trugsten.

Etageadslillelser der er udfart af trae eller andet let materiale
skal understgttes teettere end der hvor etagedakket er af beton.

Keelderinderveegge

Skilleveegge kan veere en del af den baerende og stabiliserende
konstruktion eller alene til rumopdeling. Skillevaegge der kun
deler rum kan veere koksvaegge, der er opmuret af koksplader
med vagpuds og eventuelt forsteerket med kyllingenet.

Som rumdeler kan der ogsa veere anvendt tynde blokke af letbe-
ton, der kan veere muret op eller samlet ved limning.

Pladebekladte skeletvaegge kan ogsa vaere anvendt.
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Stabi 2.

Keeldre / Krybekeeldre / Side 2 af 12
Terreendaek 1998-03-02

Keeldre - fortsat

Fig. 1. Keelderdak bestdende af braedder
pé bjelker med lerindskud, loftforskalling
0g puds.

Keeldergulve

I gamle keeldre blev gulvet stgbt efter at keelderydervaegge og
skilleveegge var udfart. Gulvene er udfert ved, at der pa den
delvist afrettede bund af byggegruben er lagt et lag bestaende af
murstensbrokker og andet uorganisk byggeaffald deekket af
beton. Betonlaget kan veere afrettet eller forsynet med et slidlag
af cementmartel.

Under betonen i en &ldre kalder kan der vare et dreenende lag,
bestaende af slagger, eller - hvad der er mere almindeligt - af
grus. Se Stabi 12: Serlige forhold, slagger.

I nyere huse, opfart efter 1972, er et kapilarbrydende lag evt.
suppleret med en varmeisolering.

Draenlaget og det kapillarbrydende lag kan ikke hindre at fugt i
gulvet diffunderer op i keelderens rumluft.

Keelderdeek

Deakket over en keaelder kan veere af armeret beton, -elementer
eller stgbt pa stedet, eller det kan veere med traebjeelker. Undersi-
den af et treebjaelkelag kan veere forsynet med loftpuds eller
anden bekledning, der hindrer at man kan se bjeelkeenderne.

Overfladebehandling
Indvendigt blev veeggene behandlet med kalkning, som senere
kan veere malet over med plastmaling eller cementmaling.

Gennem keelderydermuren og kaldergulvet vil der altid ske en dif-
fusion af fugt til keelderens rumluft. Keelderen bgr derfor ventileres.

Diffusionen hindres/nedseettes af maling eller af ting, der er pla-
ceret mod ydervaeggene. Herved ophobes fugten under malin-
gen, og der kan opsta afskalninger eller skimmel pa kelder-
veeggene.

Dreenrar

Dreenrgrene og det materiale, som er fyldt ind om draenrgrene,
skal bortlede det overfladevand, som kan give vandtryk pa kel-
deren. Omfangsdranet er ikke beregnet til at seenke grund-
vandsstanden.

Nar dreenet har virket i en arraekke kan de fine partikler i jorden
udfylde hulrummene i indfyldningsmaterialet. Det medfgrer, at
dreenet ikke virker og der kan komme vand i keelderen ved
a&ndring af terreenfald omkring kaelderen og ved utetheder i
aflgbsrar.

Nye omfangsdren skal veere forsynet med spulebrgnde saledes,
at indsivet materiale i draenet kan spules bort.

I uheldige tilfeelde kan der veere anvendt et indfyldnings- eller
filtermateriale, der stopper til, fordi filtermaterialets kornstarrel-
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St éb I 2 Keeldre / Krybekaeldre / Side 3 af 12
o Terreendeek 1998-03-02

Keeldre - fortsat se ikke passer til sammenseatningen af den jord, hvori kalderen
er placeret.

Ved mange kaldre har der kun varet behov for omfangsdrae-
ning indtil den indfyldte jord om kelderen har faet en struktur
som uhindret kan lede overfladevandet til grundvandet.

Revner i vaegge og gulve

Revner i stabeskel forekommer hvor stgbningen har veeret opdelt i
sektioner med en haldning der svarer til skredvinklen for fugtig
beton.

Svindrevner fremkommer ved betonens heerdning. Svindrevner
ses der hvor tveersnittet i muren er mindst. Det kan for eksempel
veere ved vinduer og dare.

Konstruktionsrevner fremkommer der hvor trykket fra den omgi-
vende jord giver traekspaendinger i den indvendige side af kal-
derydermuren, som er stgrre end betonens traekstyrke.

Revner ved vinduer og dgre i ydermuren skyldes at vaegten af
huset trykker den baerende jord sammen. Sddanne revner plejer
at forlgbe under ca. 45°. Det kan veere vanskeligt at vurdere
arsagerne til revnerne eller om forholdet er stabilt

Fugtskader

Falder det omgivende terraen mod keelderen, eller er keelderen
udfart i en udgravning af ler eller anden jord, som kun langsomt
drzener vandet bort, treenger regn og tevand frem til og gennem
keelderydermuren og gulvet. Det indtreengende vand giver salte
pa indersiden af muren, og der sker en nedbrydning af de kemi-
ske bindinger i beton og martel.

Da der af hensyn til modstanden mod jordtryk ikke altid er
anvendt en fugtspeerre mellem fundament og kaeldermure, kan
der ske en kapillarsugning fra jorden til fundamentet og der fra
til iseer bloksten af letklinker og porebeton. P4 samme made kan
der ogsa ske opsugning til eventuel veegpuds. Da der er foreta-
get en udvendig asfaltering kan afgivelsen af fugten kun ske til
rumluften i kaelderen. Hvor veeggene er malede eller beklaedt
med et fugtbremsende materiale, kan fugten haeves hgjt i muren
og der kan komme skader pa overfladebehandling og etagead-
skillelser.

Reoler og oplag som er placeret mod kaldermurerne kan ligele-
des hindre afgivelse af fugten.

Besigtigelse

Keelderveegge

Fugtskader kan ofte ses som porgs eller lgs overflade og kan
konstateres ved lgs skrabning eller ved at banke pa overfladen.
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Stabi

2.

Keeldre / Krybekeeldre / Side 4 af 12
Terreendaek 1998-03-02

Keeldre - fortsat

Det bgr vurderes om den indgivende fugt kan skyldes fejl ved
brgnde og ledninger i jord eller terreenfald mod kalderen. Ter-
reenfald mod keelderen kan opsta, hvor havefliser oprindeligt er
udlagt vandret. Sadanne fliser kan efterhanden blive havet, sa de
far fald mod kelderen.

Hvilke materialer der er anvendt til keeldermurene kan ofte ses
pa fladerne. Ved betonstabte keeldre er der aftryk af forskallings-
braedder og ved bloksten kan skiftegangen ses i den indvendige
behandling.

Opsatte plader eller anden beklaedning kan have gjort konstruk-
tionen utilgengelig.

De barende eller stabiliserende skillevaegge optager tryk fra jor-
den om bygningen. Det bgr derfor undersgges, om der er rev-
ner i skillevaeggen og om revnerne har et sddan forlgb - ca. 45°,
at de viser at veeggen er overbelastet. Ved vurderingen af 45°-
revner bgr det vurderes, om revnerne skyldes, at skillevaeggen
star pa et fundament, der ikke kan baere belastningen.

Det ses efter, om der er skader pa veegpudsen og om skaderne
skyldes, at veeggen bliver pafgrt en utilsigtet belastning.

Hvor arsagen til revnerne er jordtryk eller setninger i den jord,
som beerer huset er der risiko for, at revnerne/skaderne udvikler

sig.
Andre belastningsskader ses som vandret forskydning i lejefuger.

Hvor fundamentet under hovedskilleveeggen ikke kan give en
jeevn overfarsel af belastningen til grunden, kommer der revner i
veeggen. Hvor hovedskilleveeggens fundament synker jeevnt, vil
der komme en nasten lodret spreengning/revne ved samlingen
mellem skilleveeggen og ydermurene. Andre revner kan komme
ved dgroverliggerne. Det bgr undersgges om dgroverliggere af tree
er radne eller pd anden made skadet, ligeledes om dgroverliggere
af beton har revner, der skyldes rust pa armeringen.

Det bar vurderes om revnerne tyder pa svigt i eiendommens sta-
bilitet.

Gulve

Treegulve i keeldre er en serlig risiko, og det skal altid bemaer-
kes, hvis der er treegulve. Ved at ga pa treegulvet undersgges,
om der er blgde steder, hvor gulvet giver efter for belastningen.

Ligger gulvet ujeevnt kan det veere tegn pa fugt eller indtreen-
gende vand. Tegn pa fugt i treegulve kan veere misfarvninger og
opbulinger.

Ved vurdering af keaelder skal man veere opmaerksom pa fugt, og
man skal saerlig veere opmaerksom pa, at tegn pa fugt ikke
behgver at veere tegn pa svigt i dreening.
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St éb I 2 Keeldre / Krybekaeldre / Side 5 af 12
o Terreendeek 1998-03-02

Keeldre - fortsat Ved indvendig vaegpuds pa bloksten og ved ubehandlede bloks-
ten skal man veaere opmarksom pa, at der pa den nederste del af
muren kan komme fugt som ikke ngdvendigvis skyldes fejl ved
omfangsdranet.

Er der er tegn pa fugt pa gulvet skal man ved vurdering tage
hensyn til, om arsagen kan veaere kondensfugt. Det vil sige om
gulvene “sveder”.

Vedhaftningen mellem beton og pudslag kan vare skadet af
opsuget fugt i forbindelse med en forkert arbejdsudfarelse. For-
holdet bgr undersgges ved at banke pa pudslaget. Hvor det
lyder hult, er der svigt i vedhaftningen mellem beton og
klaplag.

Hvor betongulvet er lagt pa byggeaffald er laget under betonen
ikke helt ret og jeevnt, og der kommer let revner i keeldergulvet.
Forholdet er helt naturligt for ldre kaeldergulve.

Andre revner kommer, fordi huset saetter sig, uden at kaldergul-
vet falger med. Der fremkommer derved gulve, der ser ud som
om, de haver sig.

Man skal veaere saerlig opmaerksom p4, at brgnde og gulvaflgb i
eldre vaskekaldre kan vere udfgrt uden vandlas. Det indebaerer
utilstreekkelig rottesikring. Hvor der er tegn pa, at aflgbet eller
tillgbet til brgnden er faldet sammen bgr forholdet undersgges.

Keelderdeek

| stueetagen bgr det undersgges om gulvet er sunket i forhold til
undersiden af fodlisten. | keelderen bgr det undersgges, om der
er revner i samlingen mellem loftpuds og keelderydermur. Ved
over 5 mm nedsynkning er der antagelig rad i bjelkeenderne.
VIR, Omfanget af angrebet kan kun fastlaegges ved at fjerne veeg- og
loftpuds fra rem og bjeelker.

Y

Indskuddet har betydning for brandsikringen af etageadskillel-
sen. Manglende indskud og skader pa loftpuds eller loftbeklaed-

. . o ning bar vurderes.
Fig. 2. Bjelkeender skjult i kelderyder-

muren kan veere angrebet af rad. | eldre huse er der naesten altid spor, flyvehuller efter insektan-

greb i treeet.

De farligste insektangreb kommer fra husbukke og radborebil-
len, der lever i vadt tree. Radborebillen og husbukken efterlader
store flyvehuller. Angreb af radborebillen og husbukken kraever
naermere undersggelse.

Mindre farlige insekter, med sma flyvehuller, arbejder under
barken eller i splinten. Se stabi 12: Serlige forhold, insektangreb.

Om insekterne har skadet treeet undersgges ved at sla pa traeet
med en hammer, hvis treeet lyder hult, eller falder ssmmen ved
slaget, er der skade. Hvor treeet er klangfuldt er angrebet kun af
kosmetisk betydning.
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St éb I 2 Keeldre / Krybekaeldre / Side 6 af 12
o Terreendeek 1998-03-02

Keeldre - fortsat Besigtigelsen bgr omfatte en undersggelse af:

tegn pa vandintraengen fra terraen,

lugt af fugt,

tegn pa fugt eller fugt pa indersiden af keelderydervagge,
f.eks. skimmel, sortsveertning, udblomstringer af salte,
porgs eller 1gs overflade,

revner i indvendige og udvendige kaldervaegge, samt revner
i gulve

misfarvninger af keeldergulvet,

tegn pa rotter,

lyskasser,

saetninger i ydermure / gulve,

defekte gulvaflgb,

nedbrydning af vindues- eller dgroverliggere,

rad eller svamp ved bjeelkeender.

Typiske skadessymptomer (eksempler)

Enkelt revner.
Konstruktionsrevner.
Netrevner.
Udblomstringer.

Fugtpletter.
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Stabi

2.

Keeldre / Krybekeeldre / Side 7 af 12
Terreendaek 1998-03-02

Krybekeeldre

Beskrivelse

Krybekalder og kryberum er synonymer for lave, tilgeengelige
rum mellem terreen og nederste daek. Ordet kryberum anvendes
dog ogsd om rum der ikke er tilgaengeligt for nogen, selv om de
"kryber".

Ideen bag krybekealderkonstruktionen er at skabe afstand mel-
lem terreen og daek, sa et bjeelkelag ikke kommer i direkte kon-
takt med jordfugten.

Nar der ikke er kontakt til jorden, og rummet mellem terraen og
bunden af krybekaelderen er ventileret, s& mindskes risikoen for
angreb af rad og svamp i bjeelkelaget og i deek af beton mind-
skes risikoen for rustskader pa armeringen.

Mellem treebjeelker og deres understgatning, f.eks. murede piller,
skal der veere en fugtsparre.

Krybekaldre kan veere "kolde" eller "varme".

Z —= _—

rFugtspeerre
I Ventilation til det fri

101

— Fugtspaerre
— Ventilation til

Fig. 3. Eksempel pa "kold" krybekalder. Dakket over krybekeel- Fig. 4. Eksempel pa ""varm™ krybekalder. Krybehalderrummet
deren er isoleret. Krybekeelderrummet er ventileret med udeluft er isoleret mod terren og ventileret med rumluft til det opvar-
til det fri. mede rum ovenover.
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Stabi

2.

Keeldre / Krybekeeldre / Side 8 af 12
Terreendaek 1998-03-02

Krybekeeldre - fortsat

Besigtigelse

Adgangen til krybekeaeldre kan veere gennem en lem i soklen
eller gennem en lem i gulvet. En lem i gulvet findes ofte under
hoveddgrens gulvmatte. | huse med halv kelder findes lemmen
i muren mellem kealder og krybekealder.

Er adgang til krybekalderen gjort utilgeengelig, bgr dette note-
res.

| krybekeldre, ses skaderne iseer som rad og svampeangreb pa
traebjeelkernes vederlag.

Hvor bjeelkerne er indbyggede er der stor risiko for skade. Gen-
nemsivning fra vadrum og kekken kan give rad- og svampeskade.

Hvor gulvkonstruktionen er af beton, kan der vere rustskader
pa armeringen.

Til undersggelsen bgr der anvendes en kniv og en handlygte.

Hyvis der ikke er adgang til krybekeelderen bgr der lyses ind gen-
nem ventilationsristene i fundamentet.

Det bar undersgges om ventilationsristene er placeret sa hele
gulvflader bliver udluftet / ventileret.

| stueetagen undersgges om gulvet synker ved belastning, samt
om der er afstand mellem fodlister og gulvbelaegning.

Afstanden kan indicere, at bjeelkerne synker enten pa grund af
svind i bjeelkerne, eller pa grund af rad i traebjeelkernes vederlag.
Bjeelker der ligger af pa fundamentet, sa de er ommurede, har
stor risiko for radskader.

En ujeevn gulvbelegning eventuelt med abninger mellem braed-
derne indicerer, at der kan veere fugtproblemer. Hvor der er
indikationer pa fugt, bar der foretages nseermere undersggelse.

Den indvendige besigtigelse bgr omfatte:

= lugt af fugt i boligen

= rad eller svamp i bjelkevederlag og pa underside af braedder

= veltede murpiller eller anden mangelfuld understgtning

= knaekkede bjaelker

= vandindtrengning fra terreen

= varmeisoleringens tilstand - er den pa plads

= ventilationsabningers tilstand - er de lukkede af varmeisole-
ring eller andet

< fugti keelderen

= rust pa armering

< revner i fundamentet

= uteette faldstammer

= insekter, specielt borebiller.
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St éb I 2 Keeldre / Krybekaeldre / Side 9 af 12
o Terreendeek 1998-03-02

Krybekeeldre - fortsat Safremt det ikke har vaeret muligt at besigtige krybekaldrene
skal dette bemaerkes under utilgaengelige bygningsdele og arsa-
gen dertil noteres.

Den udvendige besigtigelse bar omfatte:

afvandingsforholdene

minimum 10 cm afstand fra terreen til undersiden af ventilerne
udluftnings- / ventilationsforholdene

skader pa sokkel

tegn pa at ventiler har veeret lukket.

Typiske skadessymptomer (eksempler)

Rad og svamp i trebjeelker.

Rustskader pa armering.

Opfugtning af yderveaegge - udblomstringer, misfarvninger.
Nedfalden varmeisolering.

Veltede murpiller.

Revner.

Insektangreb.
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St éb I 2 Keeldre / Krybekaeldre / Side 10 af 12
o Terreendaek 1998-03-02
Terreendaek Beskrivelse

Fig. 5. Terreendaek med gulvbreedder,
gulvstrger pa kiler, isolering, fugtspzrre,
betonlag samt singels.

Fig. 6. Terreendaek med gulvbelaegning
pé beton, isoleringsplader og singel eller
letklinker. Svemmende gulve.

En gulvkonstruktion direkte pa jord, et terreendek, er i nyere
huse i reglen opbygget med gulvbelaegning og isolering pa en
betonplade, udstgbt pa et fugtbrydende lag singels eller letklinker

I huse fra far 1970-75 er der under betonpladen et draenlag bes-
taende af grus eller slagger. Slaggerne kan veaere harpede eller
ubehandlede. Gulvbelaegningen; teepper, gulvfliser, parketlamel-
ler og gulvbraedder, kan vere lagt direkte pa betonpladen.

I gamle huse (far 1900) kan terreendaek veere udfart med bjeelker
lagt direkte pa jord.

Mellemrummet mellem bjeelkerne er udfyldt med sand naesten
til undersiden af gulvbraedderne.

Besigtigelse

Konstruktionen er normalt ikke tilgeengelig. Varmeisolering og
fugtstandsende lag kan ikke ses/undersgges. Slid og fugtskader
kan medfare svigt i gulves baereevne.

Et gulv med gulvbraedder bgr undersgges ved betreedning og
ved at se pa planheden samt starrelsen af abningerne mellem
gulvbreedderne.

Den nedbgijning, der kan konstateres ved at ga pa gulvet, kan
skyldes at afstanden mellem understgtningerne/strgerne er for
stor eller at strgernes opklodsning er skadet. Ofte forveksles
svigt i gulvbreeddernes baereevne med svigt i opklodsningerne.
Man bgr derfor finde strgernes placering i gulvet, sa det kan
vurderes, om det er breedderne eller strgerne, der bgjes ned.

Nedbgjning af gulvbraedder kan ogsa skyldes fugt. Isaer lamel-
gulve er udsatte. Fugtskader pa lamelgulve ses som limsvigt
mellem lameller og kernen i breedtet.

Aldre gulve pa sand kan have radskader, iseer ved ydervaegge-
ne. Man skal derfor veere serlig opmarksom pa tegn pa skader
ved facaderne.

Gulve med fliser, terrazzogulve, gulve med pudslag og parket-
stave klaebet pa et bleendgulv undersgges ved at se efter revner og
ved at banke pa gulvbeleegningen for af finde vedhaftningssvigt.

I &ldre huse er der et dreenlag under gulvbelagningen og beton-
laget. Draenlaget bestar af grus eller slagger.

Nar dreenlaget er anvendt uden omfangsdran kan draenlaget let
opfugtes. Fugten fra draenlaget opfugter treegulvet, som udvider
sig og derfor buler op.
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Terreendaek - fortsat

Terreen

Tilfyldning af rende

Sokkel og fundament \J

Fig. 7. Omfangsdran. Overfladevand

skal ledes bort fra bygningen, uanset om Filterelement

denne udferes med eller uden keelder. (gran_UIat > 10mm)
Terreenet skal derfor have fald bort fra omkring rer
bygningen til en afstand af mindst 3 m.
Faldet skal vaere 20 promille for jord og
25 promille for fliser og lignende. Til-
fyldningen af renden skal gverst afsluttes
med mindst 0,20 m tetnende jord, f.eks.
lermuld. Kilde: SBI 127, 1980

Ledningsdraen, min. 3%, —

Starste
udgravningsdybde

Slagger der opfugtes kan ekspandere saledes, at de udgver et
tryk pa fundamenterne og et opadrettet tryk pa klaplaget.
Se Stabi 12: Serlige forhold, slagger.

Skader pa fundamentets gverste bloksten kan skyldes ekspan-
sion af slagger eller tryk fra vade gulvbraedder.

Ved @ldre terrendak bgr det ved den udvendige besigtigelse
undersgges, om terraen har fald bort fra huset, om terraen er
heevet og om tagvandet ledes bort fra huset.

Hvis et veeg til veeg-teeppe er klaebet direkte pa en betonplade
eller treefiberplade, er teeppet en gulvbeleegning og dermed en
del af konstruktionen.

Hvis et vaeg til vaeg-taeppe er lagt oven pa et undergulv f.eks.
treegulv eller parketgulv er gulvbelaegningen gjort utilgengelig.

Besigtigelsen bgr omfatte en undersggelse af:

< nedbgjningen af gulvbelaegning

= abning mellem gulvbraedder

= rad og svampeskader samt insektskader

= misfarvninger

= revner i flisegulve, terazzogulve, vinylsvejsninger
= gulves planhed

= lgse gulvfliser

< knirkende gulve.
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Terreendeek - fortsat Typiske skadessymptomer (eksempler)

= Nedsunket gulv.

< Nedbgjning af gulv.

= Rad og svamp samt insektangreb.

= Ekspanderet slagge.

< Rust ved armering.

= Svind som giver abninger mellem elementerne.

= Svigt i opklodsning af gulvene.
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Beskrivelse

Yderveegge
Ydervagge skal vaere udfgrt sa de kan modsta de fire V’er:
Vind, Vand, Varme og Vanddamp.

Derudover skal de have styrke og brandmodstand samt virke
som lyd- og varmeisolering osv.

Pa grund af kravet til, at ydervaeggene skal veere varmeisoleren-
de, kan der vaere anvendt sammensatte konstruktioner opbygget
Fig. 1. Eksempel pa yderveeg med bagveg  af flere typer materiale. Eksempelvis kan ydervaeggen vere af

af porebeton. mursten og bagvaggen af letbeton, med varmeisolering i hul-
rummet imellem.

De materialer; tree, mursten og letbeton, som anvendes til veegge
er kapillarsugende. Det vil sige, at materialerne kan suge fugt

: = fra fundamentet og klaplaget af beton. For at hindre opsugnin-

] gen til muren anvendes en fugtsparre/murpap. Ved bagvaegge

: og skillevaegge kan fugtspzrren af konstruktive arsager veere

udeladt.

I—
—
—

Bag- og skillevaegge
Bagvagge og skillevaegge kan vere af letbeton, beton, mursten
eller en stolpekonstruktion.

Fig. 2. Eksempel pa placering af murpap.
Farste lag er her frt ind under bagmur, Ved de fleste huse har bagveeggen en baerende og stabiliserende

mens andet lag er fart ind i bagmur tre funktion. Stabiliseringen sker ved at veeggene optager de vand-
skifter oppe. rette belastninger pa huset.
S Overbelastning af veegge kan komme fra fejl i det vindafstivende

inderveeg EI:oilltlegra}tts system, og de kan komme fra seetninger i den ko_ngtruktion, som
br}f’dende baerer elementerne fx fundament, terreendak. Fejl i understgb-

lag ningen kan give revner i veegelementerne.

Veagge af letbeton kan vare opbygget af rumhgije elementer,

NS LN eller de kan vaere muret op af bloksten. Letbeton er i de fleste-

(ol gl it tilfeelde porebeton eller letklinkerbeton. | seldre huse kan der

veere letbeton skillevaegge af slaggeplader og treebeton.

Fig. 3. En etagehgj, 75 mm tyk indervag Elementerne af letbeton er uarmerede, bortset fra en evt. trans-

af porebeton placeret pa gulv med stabili- portarmering.

serende understabning.
Stolpekonstruktioner
Pladebeklzedte stolpekonstruktioner anvendes til bag- og skille-
vaegge. Stolperne kan vere af trae eller stal. For at varmeisolere
eller lydisolere skillevaegge er der mineraluld i hulrummet. |
huse der er opfart af svenske treeelementer kan der i stedet for
mineraluld veere isoleret med blgde traefiberplader.

Mellem fundament og bundstykket i stolpekonstruktionen af

Fig. 4. Eksempel p& inderveeg af gipspla- trae, skal der vere en fugtspeerre. Der skal i ydermuren veare for-
der pa traeskelet. Stolpeafstand 60 cm. anstaltninger som hindrer at slagregn, som treenger gennem for-
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Fig. 5. Eksempel pd yderveag af skalmur
med bagvag af stolpekonstruktion.

Fig. 6. Overligger i derhul i ikke-barende
og barende letbetonveeg.

00

Fig. 7. Eksempel pa helvaegselement.

muren skader bundstykket i stolpekonstruktionen. Foranstalt-
ningen bestar i murpap, der er fort op pa treekonstruktionen,
samt af ventilationshuller i ydermuren/regnskeaermen.

Blokke og mursten

Til opmuring af blokke og mursten anvendes mgrtel. Hvis mur-
veerket bliver overbelastet, kommer der revner i fugerne mellem
stenene.

Der kan ske overbelastning, hvor vederlaget for bjeelkerne er for
lille, og nar den stabiliserende konstruktion er for svag.

Pa retsiden af mursten af tegl er der en breendehud. Stenen
opfugtes af slagregn, ved opsugning gennem sokkelpudsen fra
terraen og af fugt fra boligen. Fugten afgives til det fri. Fugten
som afgives til det fri transportere salte, der kan ses som det
man kalder salpeterudslag. | nogle tilfelde afseettes saltet inde i
murstenen under braendhuden. Saltene kan kvealde og derved
afskyde breendhuden.

Hulmursisolering, indvendig varmeisolering, facadepuds og
overfladebehandling har betydning for om saltene afsattes, hvor
de kan give risiko for afskydning af breendehuden og eventuel
efterfglgende udvendig behandling.

Veegelementer, letbeton

Rumhgie letbetonelementer fas i flere bredder, hvor 50 cm. er
den oftest anvendte bredde. Tykkelsen pa elementerne er 75
eller 200 mm.

Dgroverliggere i veegge, som ikke er barende, bestar af tilpasse-
de vaegelementer.

Under elementerne er der en understgbning eller der er udfart
anden foranstaltning til sikring af en jeevn fordeling af belastnin-
gen.

Understgbningen af mgrtel, kan sjeldent ses. Det som bgr
bemzerkes er, om punktbelastning, ufuldsteendig stebning eller
seetninger i fundamentet har givet revner i elementerne.

Elementerne limes sammen, men er der fejl i limningen kan der
opsta revner i samlingen. Sker der en overbelastning af elemen-
terne kommer der revner i pladerne i eller ved limsamlingerne.

Helveegselementer, beton.

Rumstore helveegselementer monteres med kran. | de lodrette
samlinger mellem elementerne er der metalbeslag. Samlingerne,
som ofte er skjult af tilstadende elementer, er sat ud med martel.
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()

Fig. 8. Eksempel pd murpap placeret over
overligger.

Besigtigelse

Fugt

Ved besigtigelse af murstensydervaegge bar der ses efter, om der
kan ske opsugning gennem sokkelpudsen til den nederste mur-

sten i vaeggen. Der ses efter, om der er mursten, som har mistet

breendhuden og eventuelt konstateres det, ved at banke pa mur-
sten og veegpuds, om der er begyndende skader pa facaden.

Hvor der inden for en kort periode far besigtigelsen er foretaget
behandling med tyndpuds og overfladebehandling bgr dette
observeres. Arsagen hertil er at behandling pa sigt vil endre
fugten i muren

| forbindelse med tilbygning ved en gavl vil der vare foretaget
murgennembrydning. Dér bgr man veere seerlig opmarksom pa
fugt, da det ikke kan forventes, at der er indlagt murpap pa
overliggeren til afvisning af slagregn.

Fuger

Facader af mursten (tegl- og sand-) og letbetonblokke kan vare
opmuret i kalk eller cementmgrtel. Seerligt fremstillede bloksten
af porebeton er limet sammen.

Ved besigtigelse af fugerne bgr det undersgges om der mangler
magrtel. Dette ses for det meste i studsfugerne.

Det bagr undersgges om mgrtelen er blgd eller svag. | eeldre huse
med kalkmagrtel er fugerne ofte blgde, uden at dette forhold har
givet arsag til skader. Man bgr derfor vaere opmarksom pa dette
forhold ved en blad mgrtel. Opmuringen og fugning kan veere
udfart i to arbejdsoperationer. Det bgr undersgges, om der er
forbindelse mellem fugemgrtel, opmuringsmgrtel og mursten.
Undersggelse af fugerne kan med fordel ske ved at anvende et
ikke for skarpt redskab.

P& solvarme gavle og facader med svage fuger kan der bo mur-
bier. Murbierne laegger deres &g i huller i darligt udfyldt mur-
veerk. Hullerne fores med organisk materiale der tjener som
fade for biens larver. Det organiske materiale kan til tider ses i
hullerne. For at hullerne kan fa den rette stgrrelse fjerner bien
Igst ikke afoundet martel som skubbes ud af hullerne, sa der pa
jorden under hullerne kan ses mgrtel. Bierne ikke kan skade
mgrtelen. De kommer fordi der ér skade pa martelen. Lgsningen
bestar i omfugning.

Revner og afskallinger

Blokke og mursten kan veare forsynet med veegpuds, som kan
have svag vedheeftning til underlaget. Forholdet bgr undersgges
ved at banke pa veegfladerne.
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Fig. 9. Eksempel pé salbanke.

| teglsten og blokke af tegl kan der veere kalkspringere. Ned-
brydningen af stenen eller overfladen har betydning for faca-
dens styrke og regnskaermens teethed.

Andre skader pad murvaerk kommer, nar fundamentet ikke kan
bzere veegten af vaeggene. Temperaturbetingede beveaegelser i
murverket kan give revner i vaeggene.

Pa facader af letbeton kan der ogsa ske afskallinger. Derfor bar
de efterses pa samme made som facader af teglsten. Ved facader
af sandsten kan overfladerne smuldre.

I murede facader kan der opsta revner. Ved besigtigelse bar det
ses efter om revnerne forsatter ned i soklen. Hvis revnerne ikke
har tydelig sammenhang med forskelle i belastningerne fra mu-
ren til den baerende jord bgr arsagen vurderes.

Ved facader af mursten opmuret i cementmertel kan der opsta
spaendingsrevner som isar ses pa hushjgrnerne og ved lange
murflugter. Det bgr vurderes om revnerne har betydning for
bygningens stabilitet.

Ved vurdering af revner bgr det erindres, at mursten og blokke
kan veere indmuret med indre revner, som ingen betydning har
for facadens styrke og teethed.

Tilstedeveerelsen af dgr- og vindueshuller giver risiko for revner
i veeggene.

Det er ikke ualmindeligt, at der ses revner i pladesamlingerne i
bagmure og skilleveegge. Der bgr ses efter, om der er skabe, pla-
debeklaedning (gips, treefiber og krydsfiner), glasveevs armering
eller andet, som kan skjule eventuelle revner.

Salbeenke og murede udheeng

Mellem mur og underkarm i vinduet er der en salbank. Salbzaen-
ken kan bl.a. veere af beton, klinker, natursten, metal eller mur-
sten.

Salbeenken er udsat for vandbelastning fra vinduet. Ved under-
sagelse af salbzenke bar det undersgges, om der er forbindelse

mellem oversiden af brystningen og salbzenken. Dette sker let-

test ved at lgfte i salbaenken.

Hvor der er anvendt klinker og mursten ses efter skade pa
fugerne. Tilstanden af salbenkene ber vurderes under hensynta-
gen til de skader som regnvand kan give pa brystningen.

Huse uden tagudhang er udsat for skade pa murkronen. Det
ber undersgges om der er tegn pa opfugtning af de gverste skif-
ter. Og det bagr undersgges, om der er revner i mgrtelfugerne.
Ved kolde tage uden gesims indtages ventilationsluften gennem
abninger i de gverste skifter pa facaden. Det bgr vurderes, om
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abningerne har et passende areal 1/500 af det bebyggede areal,
og om hullerne er lukkede af for eksempel tagrenden.

De tagteglsten eller andet tagmateriale, der ligger over gaviene
kan veere uteet for nedbgr. Der bgr derfor ses efter, om der er
tegn péa opfugtning af gavimuren, og om der er revner i forskeael-
lingen og martelfugerne.

i Til besigtigelse af gavitrekanten kan der anvendes en Kikkert
med god oplgshing.

= Overliggere
Over udvendige dgre og vinduer er der en overligger. Hvorle-

des en overligger, som ikke er en bue, er opbygget kan vere
Fig. 10. Ventilstionsluft skal kunne pas- vanskeligt at konstatere. Til at optage traekspaendingerne i tegl-
sere og gavimuren ma ikke vre fugtig. overliggeren er der anvendt metal, fx en indmuret stalbjeelke.

Rust i overliggere med armeringsjern ses som revner i undersi-
den af overliggeren og som udskydning af leje- og studsfuger.

Hvor revner i facaden er placeret neer taget bgr det undersgges
om revnerne skyldes belastning fra taget eller nedbgjning i
vinduesoverliggeren.

Hvor nedbrydningen af overliggeren er fremskreden beaeres det
overliggende murveerk af vinduet, og der er 45° revner i muren
over vinduet.

Overliggeren over murhullerne kan ogsa veare en uarmeret mu-

ret bue. Ved besigtigelse af buede overliggere bgr det ses efter
T om lastoverfarslen fra buerne har givet skade pa de baerende
murer, og om der er skade pa studsfugerne i buen.

Vinduesoverliggeren kan ogsa veere en montagerem af tree.
Remmen kan give et skaevt tryk pa murveaerket og beveagelser i
remmen kan skade det underliggende murveerk.

Fig. 11. Revner i facaden kan skyldes for-

kert belastning fra tag eller overliggere. Ved besigtigelse bar det undersgges, om der er skade pa de
gverste skifters lejefuge, og om der er revner i murverket ved
] false og hjgrner.
|
Vadrum

Vadrum og treeelementer udggr en searlig risiko for fugtskader.
Skaderne kan veere skjult under veegbeklaedningen. Der bgr ses
efter om veagfliserne har revner, som er placeret over stolperne,
hvis der er stolpekonstruktion.

Fugt fra for eksempel badeveerelser og slagregn kan medfare

— radskader pa bundremmen og den nederste del af stolperne i
bindingsvearkskonstruktioner. Bindingsveerk er en konstruktion
med bund og toprem og stolper. Ved besigtigelsen bgr der ses

Fig. 12. Der er risiko for radskader i efter om ventilationshullerne er abne.

bundremmen.
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/ndring i byggematerialers fugtindhold giver endring i dimen-
sionerne. Belastninger, last og vind, kan give beveaegelser og ska-
der pa vaegge.

Bevegelser og belastning af veeggene kan medfgre skader og
nedfald af veegfliser. Det bgr derfor undersgges, om der er vag-
fliser med skader eller fliser med manglende vedhaeftning til
underlaget.

I rum som omgiver badeverelset bar der ses efter fugt pa fodpa-
neler eller skader og misfarvninger pa gulvbelaegningen, som
kan vise, at der er uteetheder i badeveerelset.

Kuldebroer

Pa den indvendige side af ydervaegge kan der pa sgm i traeekon-
struktioner og stalprofiler uden kuldebroisolering komme
stevkondens.

Besigtigelsen bgr omfatte en undersggelse af, om der er:
= saltudtraek pa yderside af mur

revner i veegge/mure bade udvendigt og indvendigt
opsugning gennem sokkelpuds til nederste mursten
mursten med nedbrudt breendhud

kalkspringere pa mursten og letbeton

opfugtning af gavimur

vedheftning af veegpuds til underlag

sandsten der smuldrer

fuger der mangler mgrtel

blgd/svag martel, angrebet af murbier

manglende forbindelse mellem fugemgrtel, opmuringsmaeartel
0g mursten

manglende forbindelse mellem salbaenk og brystning

ikke intakte overliggere (rust/nedbgjning/revner)

revner eller manglende vedhaftning af vadrums fliser
fugt pa fodpaneler

skader/misfarvning af gulvbeleegning

stavkondens.

Typiske skadessymptomer (eksempler)
= Revner i inder- og ydervagge.

= Fugerevner.

= Saltpeterudslag.

= Afskalninger.

= Rad i treeveerk og beklaedning.

= Nedbrudt pladebeklzedning.

= Lgse vedfliser.
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— Beskrivelse
2—1L allln _ _ _
Vinduer, udvendige dgre og glaspartier
3— Den made hvorpa vinduer, udvendige dgre og glaspartier vur-
I L dereos er den samme. Nar der nedenstaende skrives vinduer
451 = = angar det alle elementtyper.
s—ﬁ Karm og rammer i vinduer og dgre kan veere af tree,
! kunststof/plast, metal eller en kombination af tree og metal.
8 é é
Vinduer med rammer af kunststof eller plast er udfart af hule
plastprofiler. I hulrummene er der anbragt metalprofiler som af-
9 iﬁb S i I stiver profilerne og som anvendes til fastholdelse af beslaningen.
10— Hjgrnesamlingerne i plastprofilerne er samlet ved svejsning.
Vinduets betegnelser
1: Overkarm Vinduer kan vere, sidehaengt, tophaengt, vippevindue, skyde-
gf :idekarmt « vindue, side-bundhangt, drejevindue eller faste. Dgre er oftest
ht T\?;':Bg:ty © sidehaengt, skydedgre eller haeveskydedgre. Glasset i bade vin-
5. Hjgrnebandshzngsel duer og dgre kan veere ét lag glas, isoleringsrude (2- eller 3-lags) 4
6: Rumpestabel eller koblede rammer. -
7: Kitfals
gf h?gﬁ%sbténd Vinduer har udviklet sig gennem tiden, for 1955 var det ét-lag
10- anderkarm glas isat med kit.

Fig. 1: Vindue ned ét lag glas i kitfals.

:
- =

[~ O

Vindue med Vindue med Vindue med Vindue med
enkel ramme fortsatsglas fortsatsrammer koblede rammer
Fig. 2: Fra enkeltglas til dobbeltglas. Man overgik til dobbelt lag glas i vinduer fra argang 1955-1970,

der desuden har vandret bundfals uden mulighed for afvanding
eller udluftning, hvilket pavirker holdbarhed af vinduet og ter-
moruden.

Herefter fik man i argang 1965-1975 udluftning i bundfals og
vandnaese pa glaslisten, dette forbedrede termorudens levetid.

| argang 1975-1985 &ndredes iseetningen af termoruden ved en
bedre teetning af isetningsmaterialet. Samlingen mellem glasli-
ster i siden med bundliste forbedredes ved at samlingen abne-
des sa sidelisten ikke traekker vand op i endetraet.
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Glaslister (kBIainster
samlet pa Egtra—
gehring skaret
1 leebet

. Blyloddet Kleebet rude
‘ /rude rude Gummiband
/ Termokit Termokit med abne
Ve eller lukkede
/ celler, evt.d
I me
N | N ’| topfor-
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[ ] [ ]
Fig. 3: Vindue ned termorude, 1955-70. Fig. 4: Udluftning i bundfals, 1965-75. Fig. 5: Bedre tetning samt luft mellem
side- og bundliste, 1975-85.
Massivt gummi + Kleebet Dobbeltklzebet
/ rude rude
Topforsegling Massivt gummi
= T Fald pa bundfalsen introduce-
= — res i vinduer fra 1980-1985.
Fra 1985 har det veeret muligt
at fa bundkarm beskyttet med
glasliste af aluminium, dvs.
bundkarmtra og glasliste stil-
les delvist “indendgrs”.
Fig.6: Fald pa bundfalsen, 1980-85. Fig.7: Glasliste af aluminium, 1985.
Besigtigelse

Solens UV-straler, kondensfugt, regn og vind nedbryder vindu-
erne. Kondensfugt indvendigt pa ruderne og regn udvendigt
pavirker iser bundstykkerne i karm og rammer, is@tningsmate-
rialet og glaslisterne.

Der bgr ses efter om der er rad og svampeskader i traeet. Til
undersggelsen af mgrning af treevinduers karm og ramme kan
der anvendes et ikke for spidst redskab fx en syl eller skruetraek-
ker. Med redskabet trykkes pa hjgrne samlingerne. Under en teet
maling kan traeet veere nedbrudt. Dybden af indtrykning i treeet
afheenger af nedbrydningsgraden.

Ved treevinduer kan svigtet i rammernes tapsamlinger medfare
at rammernes bundstykke sleeber pa underkarmen.

Ved plastvinduer bgr det undersgges om alle svejsesgmme i
hjgrnesamlingerne er intakte.

Metalvinduer undersgges pad samme made som vinduer af
kunststof og det bgr undersgges, om der er rust eller anden ska-
de pa profilerne.
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Vinduerne kan veere forsynet med abne/lukkebeslag med flere
funktioner. Darlige beslag og beslag som ikke er vedligeholdt
kan have skader, der ikke kan udbedres ved smgring eller juste-
ring og der kan vere vinduer, som ikke kan abne.

Ved nyere vinduer er der teetningslister mellem karm og ram-
mer. Det bgr undersgges om der er skade pa tetningslisterne, og
om de er fastholdte i noten.

Iseer i store vinduer har ruderne en afstivende virkning. Ruderne
er stabiliseret i rammerne ved hjalp af opklodsning. Ved prov-
ning af vinduesfunktionen bgr det vurderes, om et eventuelt
svigt i funktionen eller hvis rammen slaeber pa karmen, kan
skyldes fejl i opklodsningen.

Traevinduer kan vare malede eller behandlet med et traebeskyt-
telses middel. Der bgr ses efter om der er skade pa overflade
behandlingen og pa malingens vedhaftning til underlaget.

Glasiszetningsmaterialets overside ma ikke ligge lavt sa der dan-
nes en greft, hvori der kan stad kondens- eller regnvand.

Besigtigelsen bgr omfatte problemer med:
e mgrning

e revner

= beslag

= teetningen

= glasisetningen

= overfladebehandlingen

= fugeslip karm/mur.

Typiske skadessymptomer (eksempler)
< Rad i karme.

= Nedbrudt glasisetningsmateriale.

= Svigt i beslag.

< Funktionssvigt.

= Nedbrudt overfladebehandling.

= Punkterede termoruder.

< Nedbrudte fuger.
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Beskrivelse

Den baerende tagkonstruktion
Det almindeligst anvendte materiale er tree. | szrlige tilfalde
kan der veere anvendt armeret beton/letbeton eller stal.

Tagkonstruktionen er en medvirkende del af bygningens stabili-
tet og deltager i fordelingen af de belastninger, som bl.a. vind pa
A bygningen giver.

Speertyperne er:
& = Hanebandsper, ogsa kaldet A-speer.

= Trimpelspar er en undertype af hanebandspeer.

= Gitterspeer er spaer med teenger og lasker.

= Saksespear og mellemunderstgttede sper er undertyper af
gitterspeer.

c = Bjeelke-/plankespaer indgar i kassettekonstruktioner og flade
tage.

= Bjaxlkespaer som er lagt parallelt med facaden kaldes ase.

Fig. 1: A = Hanebandsspzr, B = Mellem-

understattet gitterspaer, C = Bjelkesper. .
OIHErsP ! P Tagbelaegninger

Et tag skal veere teet for regn, sne og smeltevand. Teetheden kan
opnas i selve tagbelzegningen, eller tagbelaegningen kan virke
som en regnskarm, hvor et undertag giver teetning mod regn,
sne og smeltevand.

Teaethed, der alene opnas i tagbelaegningen, findes for eksempel
ved tagpap og understrggne tagsten.

Nar tagbeleegningen bestar af tagsten eller bglgeplader, uden
undertag, kan teetningen mellem tagbelaegning og skotrende
besta af mertel, overstrygningskit, rygningskit, skumband,
treeklodser eller PUR-skum.

Martel, overstrygningskit og rygningskit bliver efterhanden
utet ved samlingen mellem zink- og tagmaterialerne. Skumban- n
det og PUR-skummet forsvinder.

Tagsten

Teglsten og betontagsten er tunge daekningsmaterialer. Taghaeld-
ningen skal for understrggne vingetagsten veere mindst 1:1,2
(40°), for understrggne falstagsten veere mindst 1:1,5(34°) og for
understrggne romertagsten mindst 1:2 (27°). Med undertag kan
alle tagstenstyper anvendes ned til en taghaldning pa 1:3(19°).

Skifer

Skifer og tilsvarende plane plader (fiberarmeret cementskifer
svarende til det danske produkt Eternitskifer) er lette deeknings-
materialer, der kan oplaegges pa tage med haldning over 1:3
(19°). Teetningsmaterialet er asfaltkit, eller teetningen udelades
og der anvendes undertag.

Profilerede plader
Profilerede plader, fx bglge- eller trapezformede, af stal og let-
metal kan anvendes med taghaldning ned til 1:2 (27°). Ved teet-
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Tagsten pa lzegter
Afstandslister
Diffusionsabent undertag
Ribbe pr. 0,6 m

Dampspeerre
AN Spredt forskalling
Loftbekleedning

Fig. 2: Diffusionsabent undertag.

LTI IATTUATI

Fig. 3: Eksempel pa koldt tag.

E—

Fig. 4: Eksempel pa varmt tag.

ning af overleeggene ned til 1:3 (19°). Tagdeekning af fiberarme-
rede cementbglgeplader svarende til det danske produkt Bglge-
eternit, kan anvendes pa taghaeldning ned til 1:4 (14°).

Specielle tagplader uden samlinger pa tveers af faldretningen
anvendes ved endnu mindre haldninger.

Tagpap-tagdug

Tagpap/tagdug er lette etlags- eller flerlagsdaekninger. En seerlig
flerlags deekning er “built-up”, der som gverste dekning har et
lag sten. Tagpap og tagdug anvendes i omradet 1- 45°. Tagpap
og tagdug skal anbringes pa et plant undertag fx krydsfiner,
hgvlede og plgjede braedder, trykfast varmeisolering eller beton.
Tidligere har der som underlag veeret anvendt treebeton, span-
plader og trefiberplader.

Undertag

Undertaget opdeles i diffusionsteette og diffusionsdbne under-
tag. Diffusionsteette undertag anvendes i kolde tage, og diffusi-
onsabne undertag anvendes i varme tage.

Diffusionsabne undertag af treefiber- eller gipsplader opsuger
fugt/regnvand. De fugtige plader bliver sterre, og nar de tarrer
vender de ikke tilbage til deres oprindelige starrelse. Forholdet
har betydning, hvor pladerne bares frit mellem speer. Efter en
opfugtning vil pladerne komme til at bue ned.

Diffusionsteette undertage er ofte udfart i banevare, men kan
ogsa veere udfgrt som fast undertag af krydsfiner eller tilsvaren-
de belagt med tagpap. Der skal under diffusionsteette under-
tage veere en ventileret spalte pd min. 50 mm.

Ventilation
Kolde tage er tage, hvor rummet mellem varmeisoleringen og
tagbelaegningen er ventileret med udeluft.

| kolde tage, der er bygget efter ca. 1962, kan det forventes, at
der er truffet foranstaltninger til indtag og afkast af ventilations-
luft. Foranstaltningen kan veere draenrgr i gavlene. Kolde tage,
der er bygget efter 1972, bgr have ventilationsabninger med at
areal der mindst er 1/500 af det bebyggede areal. Og ventila-
tionsluften indtages fra undersiden af tagudhanget sa hele tag-
fladen bestryges/ventileres.

Varme tage er ikke ventilerede med udeluft. Et varmt tag er for
eksempel tagpap pa letbetonelementer.

Formalet med ventilationsluften er at fjerne den kondensfugt,
som kommer pa de kolde flader, og den fugt der kommer ved
gennemsivning af tagmaterialerne.

Indstremning af kold udeluft som afkgler tagfoden og lofterne
giver misfarvning pa loft og mur.

Tagventilationen kan veere udfart sdledes, at ventilationsabnin-
gerne er fordelt pa facader og tagrygning.
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Besigtigelse

Tagsten, profilerede plader og skifer

For at finde placeringen af tagbelzegningens svage omrader bgr
besigtigelsen begynde udefra eventuelt ved hjeelp af en kikkert.
Der bar ses efter skader i form af nedslidning, afskalninger og
revner pa tagbelaegningen.

Overfladen pa tagbeleegning af fiberameret cement slides bort af
vind og vejr. Tilsvarende geelder for den overflade som beton-
tagsten leveres med. Nar overfladen er vaek kan tilslaget/sten
ses i overfladen.

Nedslidningen har betydning for bedgmmelse af tagbelaegnin-
gens teethed. Ved besigtigelsen bgr det derfor noteres om der i
tagrummet er tegn pa gennemsivning (salte). Nar der pa stgrste-
delen af tagfladen er tegn pa gennemsivning er tagbeleegningen
udslidt.

Under og oversiden af tagsten kan vere skadet af fugt alene
eller i forbindelse med frost.

Kalkspringere eller frostskader giver afskalling pa tagsten.
Afskalningen kan medfgre gennemsivning.

Der skal skelnes mellem revner i tagbelaegningens overflade og
revner som deler materialet.

Revner som deler materialet kan skyldes manglende stabilitet i
tagkonstruktionen, nedbrydning af materialet eller fejl ved
oplaegningen af tagmaterialet. | bglgeplader kan revnerne ses
hvor pladetykkelsen, malt vinkelret pa fladen, er tyndest. Sadan-
ne revner kan skyldes, at pladerne er skruet for fast til underla-
get, eller at tagbeleegningen virker som vindafstivning.

Revner ved skruer skyldes, at skruerne er spaendt for hardt. n
Ved tage med skifer og andre tage med lav haeldning kan begro-
ning medfare indtraengen af regnvand.

Ved gamle nedslidte tage med tagsten og skifer kan tagleegterne
"haenge", og der kan vere rad/mgrning, hvor tagbelaegningen er
i kontakt med tagstenen.

Skader pa loftbekladningen, der kan give luftgennemgang til
tagrummet bgr bemaerkes.

Tagsten skal, for at undga nedblaesning, vaere bundet til leegter-
ne med bindere. Binderne kan ruste, sa der bliver risiko for ned-
blaesning.

Profilerede tagplader kan vere af metal eller plast. Pladerne har

starre risiko for kondens pa grund af deres termiske egenskaber.
Der er derfor ved svagt ventilerede tage og utatte dampspeerre
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Fig. 5: Skiferoplaegning set vinkelret pa
taget.

risiko for, at kondensfugt opfugter tagkonstruktionen. Der bar
ses efter maerker af dryp pa varmeisoleringen og opfugtning af
tagleegter.

Skifertagbeleegninger uden undertag, skal vere teetnede ved
hjeelp af tjeere, hvilket let kan blive uteet. | nogle tilfaelde kan
utzethederne ses udefra eller fra tagrummet som abninger mel-
lem skifrene. | andre tilfeelde ses uteethederne som misfarvning
af det indvendige treeveerk og pa lofterne under skotrenden.

Nar tagbelaegningen bestar af tagsten eller bglgeplader, uden
undertag, kan teetningen besta af martel, overstrygningskit, ryg-
ningskit, skumband, treeklodser eller PUR-skum. Taetningen skal
hindre regnvand i at treenge ind i tagkonstruktion. Mgrtel, over-
strygningskit og rygningskit bliver efterhanden utset. Skumban-
det og PUR-skummet forsvinder.

Tagpap og tagdug

For tage med lav haldning, typisk tage med tagpap, ber stabili-
teten undersgges. Dette kraever at taget betreedes for at under-
sgge underliggende konstruktion.

Det vurderes, om tagbelaegningen er forankret/fastholdt sa der
ikke er risiko for nedblaesning.

Svigt i kleebningen mellem to lag pap giver dampbuler i beleg-
ningen. Dampbuler kan give utetheder, hvis de springer.

Hvor undertaget for tagpap og tagdug er af trae, skal der vere
ventileret mellem undertaget for tagbeleegningen og varmeisole-
ringen. Ventilationsluften skal komme fra tagudhaenget.

Nar tagbelaegningen ikke er regnteet skades undertaget. Vandet
kan treenge gennem revner i utaette samlinger og gennem sam-
linger mellem tagbeleegning, ovenlys, udluftningskanaler, tag-
kanter og skorstene.

Pa treematerialer ses skaderne som rad og svamp og derefter
svigtende baereevne. En svigtende baereevne kan give nedbgj-
ning af taget.

En ldre tagpapbelaegning som tilsyneladende er fejlfri, uden
revner og dampbuler, kan give gennemsivning som skader trze.
Man ma derfor ved vurderingen af taget veere meget opmaerk-
som pa tegn pa skader, det vil primeert sige nedbgjning af
undertaget og misfarvning af lysningspaneler ved ovenlys og
misfarvning af lofter.

Tagduge kan krympe og bliver harde, nar de bliver aldre.
Krympningen medfgrer, at der kommer treekspaendinger i
dugen. Treekspaendingen kan medfgre skade ved tagkanterne og
ved samlinger mellem de enkelte baner i beleegningen.
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Pa tage med heldning kan tagpappen skride ned, og der kan
komme folder i tagpappen. Sma folder, uden revner, er uden
betydning. Ved starre folder kan der opstar revner i tagpappen,
som tillader indtreengen af regnvand.

Ved paralleltage kan nedbgjningen medfare, at taget partielt far
en haldning, der er lavere end den, hvortil tagbekleedningen
kan anvendes.

Ved tage med ase kan der, over asenes vederlag, forekomme ska-
der pa tagbelaegningen. Skader i tagbelzegningen kan ogsa fore-
komme, hvor hanebandet i hanebandssparet understatter
speaerhovedet.

Stabilitet

Fabriksfremstillede spzer bestar af tynde planker, hvorpa det kan
veere vanskeligt at samle tagleegterne. Det bgr undersgges, om
endesamlingerne mellem tagleegterne er jeevnt fordelt pa hele
tagfladen, og om der er sikker forbindelse mellem taglaegter og
speer. Hvis taglaegterne kun er samlet over enkelte speer, bar det
vurderes/undersgges om forholdet har betydning for stabilite-
ten af tagkonstruktionen.

Tagkonstruktionen skal vaere forsynet med vindafstivning sa
vindens pavirkning pa tagflader og ydervaegge kan overfgres til
de bygningsdele, som berer eller understgtter taget. Som vind-
afstivning kan der vere anvendt stalband eller planker.

Det bar vurderes om vindtrykket pa taget kan overfares til fun-
damentet.

I vinkelbyggede huse kan det vere forudsat, at valmen og bun-
de i skotrender virke som vindafstivning.

Fig. 6: Afstivning med vindkryds ogevt. D€t bar vurderes om loftbekleedning eller gangbroen er en del af
gangbro. bygningens vindafstivning. n

Nar vindafstivningen ikke virker er det tagbelaegningen, som
optager vindbelastningen. Dette kan giver skader fx i form af
revner pa skillevaeegge og tagbeklaedning. Pa fiberarmerede ce-
mentbglgeplader ses skaderne som revner, der fglger tagfaldet.

Ved tegltage understrgget med mgrtel medfgrer mangler i vind-
afstivningen, at tagstenene revner pa langs, og at understrygnin-
gen falder af.

Speer

/ndring i treeets fugtindhold medfarer dimensionsaendringer,
som kan resultere i svaeekkelse af ssmmensatte konstruktioner.
Fugt kan medfgre angreb af rad eller tree nedbrydende svampe.

Tegn pa fugt kan veaere misfarvning eller angreb af treenedbry-

dende svampe. Serligt udsatte omrader er speaerfoden og tre i
skotrender.
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Fig. 7: Ventilationsspalte i koldt tag.

Forskeelling >
Tagpap

Fig. 8: Inddzkning mellem tag og mur,
udfert med forskelling.

Samling tag/mur

Samlingen mellem facademur og tag kan vere udformet pa for-

skellige mader. Ved kolde tage bgr der veere en abning til indtag

af den udeluft, der skal ventilere rummet mellem varmeisolering
og tagdeaekning.

Afvanding af undertaget til tagrenden kan give konstruktive
problemer, som fx fugt pa muren og pa udhaenget. Undertagets
afslutning pa udhaenget kan for det meste kun besigtiges ved at
fjerne tagtegl, hvilket falder udenfor bygningsgennemgangen. |
eldre tage, hvor sparfoden er ommuret, sa samlingen ikke kan
ses, bar det vurderes om der er risiko for fugtskader.

Ved afslutning af undertaget ved tagfoden bgr det ses efter om
der er opsamlet snavs, fugtige grene, eller blade som kan med-
fore at der kommer rad i tagleegterne, indtraengen af fugt eller
fugtskader pa tagstenene.

En nedbgjning eller lunke i tagfladen kan veere tegn pa, at der er
sket skade pa tagbeleegningen og tagkonstruktionen.

Gennembrydning af tag

Hvor taget er bygget sammen med lodrette bygningsdele, mur
og altandgare, er der ofte uteetheder. Uteethederne behgver ikke
at fremsta som synlige revner, men det kan veere slagregn, der
trenger gennem regnskaerm/formur. Dette medfarer, at det ved
indvendige tegn pa fugt, der ikke direkte kan henfares til synli-
ge skader, bgr vurderes, hvordan afledning af vand i hulmuren
foregar.

Pa den indvendige side af facaderne ber ses efter tegn pa fugt,
og det bgr vurderes om fugten er kondensfugt eller regnvand,
der treenger ind fordi samlingen mellem tag og ydermur tillader
regnvands indtraengen.

Fugt- og frostskader
Risiko for fugtskader i tagkonstruktionen findes iszr ved ned-
slidt tagbeleegning og mangelfuld tagventilation.

Tagsten med frostskader kan tyde pa mangelfuld ventilation af
tagfladen. Ligger tagstenene pa gavle, grater og rygninger kan
frostskader tyde pa opsugning af fugt.

For at undga frostskader pa tagsten, der er anvendt til tage med
undertag, er der et krav om, at rummet mellem undertaget og
tagsten skal vere ventileret.

Fugtskader pa undertag af beton ses som salte og rustskader pa
betonarmeringen.

Ved flade tage er vandsamlinger tegn p4, at der ikke kan ske en
fuldsteendig afledning af tagvandet pa grund af haeng i bjelker-
ne. Uafledt tagvand kan sive gennem en aldre tagbeleegning, og
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Fig. 9: Typisk knudepunkt tag/ydervaeg
med diffusionstet undertag og udluft-
ning af tagrum samt foranstaltninger
der forhindrer fygesne i tagrummet.

det indsivende vand kan give radskader i treekonstruktionerne
og rustskader pa betonarmeringen.

Det indsivende vand ses for det meste som meerker pa lofterne.
Hvor der er anvendt en dampsparre over loftbekladningen ses
fugten ved samlingerne mellem dampsparre og mur og ved gen-
nemfaringer i lofterne for eksempel pa ovenlysenes lysninger.

Kondensfugt

Kondensfugt, der afsattes i tagrummet giver risiko for skade af
tagkonstruktionerne. Kondensfugt er rumluft fra boligen, der
treenger op gennem lofterne, hvor fugten i rumluften kondense-
rer pa de kolde flader i taget. Ved kolde tage fjernes fugten ved
hjeelp af udeluft, der ventilerer undersiden af tagbeleegningen.

Risikoen for kondensfugt nedseettes ved anvendelse af en damp-
spaerre, der anbringes pa undersiden af varmeisoleringen. Ved
huse bygget efter 1962 kan det forventes, at der er en damp-
speerre. Bemark at en dampspeerre er en funktion, det vil sige at
en lufttet loftbekleedning for eksempel et pudset loft virker som
dampspeerre.

Ventilation

Inde fra tagrummet bar der ses om undertaget eller varmeisole-
ring lukker for den abning til ventilationsluft, der skal veere mel-
lem snebreedt og undertag. Hvis ventilationen af taget er hindret
bar konsenkvenser vurderes.

Tagsten pa lzegter
Afstandsliste

Undertag i lodrette baner med
min. 30 cm overleeg paden
afsluttende vandrette bane

Snebraedt “ IR o
e s e
",/%y > ety

Tagrende i
/ C ——
” Undertag kleebes
til fodblik . |
S\\\\\\\

RN

NI

konsoljern
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Insektnet
Gennemgéaende
luftspalte

| tage med hanebandsspaer og udnyttet tagrum bar der veere
ventilation i tagryggen, hvis der ikke er ventilationsabninger
eller anden foranstaltning til ventilation af tagrummet over
hanebandet.

Anden foranstaltning til udluftning af tagrummet kan veere ven-
tilationsabninger i et diffusionsteet undertag.
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= -~ Undertag

Z Skotrendebund

Fig. 10: Eksempel pa zinkskotrende.

P& ejendomme, med svag eller ingen varmeisolering, udfart for
ca. 1960 kan det ikke forventes, at der er en abning til indtag af
ventilationsluft. Fgr den tid blev der lukket mellem tagbelaeg-
ning og mur for at hindre indfygning af fygesne.

Ved kolde varmeisolerede tage bgr der ses efter, om der er venti-
lationsabninger, og om abninger giver mulighed for at hele
undersiden af tagfladen bestryges med udeluft og om starrelsen
af dbningerne svarer til husdybden. Reglen fra &ldre bygnings-
reglementer om, at arealet af abningen skal svare til 1/500 af det
bebyggede areal, kan anvendes ved vurderingen af ventilations-
abningernes areal.

Skotrender og kehler

Uteaetheder i en skotrende er vanskelige at se. Ved udvendig
besigtigelse bar det undersgges, om der er huller i renderne. Ved
zinkrender kan hullerne vere lukket med baner af tagpap eller
med serlige klaebeband.

Disse forhold bgr undersgges og resultatet noteres og sammen-
holdes med, om der er indvendige tegn pa indtreengen af vand
fra skotrende/tag.

Bunden i skotrender er ofte fremstillet af zinkplader som afslut-
tes med et stykke blyplade som leder vandet ud i tagrenden. |
nogle tilfelde kan skotrenden besta af tagpap eller gummi.
Zinkskotrender er udlagt pa breedder medens render af tagpap
og gummi kan veere fritbeerende mellem taglaegterne.

Hvor der er anvendt undertag for tagbelaegningen er der, fordi
lgsningen mellem undertag og skotrende er vanskelig at udfare,
risiko for indtraengen af tasne og regnvand.

Samlingerne mellem undertag og skotrende kan kun ses ved at
fierne tagbelaegning.

Hvor undersiden af skotrenden og undertaget kan besigtiges fra
tagrummet bgr der ses efter, om undertaget kan aflede det vand,
der kommer ind, eller om der er forhindringer. Det bgr under-
seges, om der er tegn pa indtreengen af vand. Risikoen for ind-
traengen af vand fra undertaget er starst ved tagfoden, hvorfor
denne detalje bar gives sarlig opmarksomhed.

Tagrender

Plasttagrender med limede samlinger og zinkrender med lodde-
de samlinger kan veere utette i samlingerne. Pa jorden under og
pa under- og sternbraeder ved skjulte tagrender bgr ses efter
tegn pa utaetheder. Utethederne har iseer betydning ved skjulte
tagrender, hvor utaethederne giver rad- og svampeskader.

Ovenlys
Ovenlys anvendes til at lukke sollyset ind og til rumventilation.
Ved flade tage kan ovenlyset desuden anvendes til at give
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adgang til tagfladen. Lysningen i taget er for det meste forsynet
med lysningspaneler, som daekker tagtemmeret.
| ldre flade tage med tagpap er der ofte flangeovenlys. Samlin-
gen mellem tagpappen og flangeovenlys er kun vandteet en be-
greenset tid. Der kan komme slip mellem plast og asfalt. Det

vand som siver ind gennem samlingen behgver ikke at veere
synlig pa lysningspanelerne.

Fig. 11: Flangeovenlys.

Lysningspanelerne har ofte fugtskader. Fugten kan skyldes kon-
densfugt. Ved vurdering af ovenlysvinduer bgr der skelnes mel-
lem kondensfugt og vand fra taget. Iseer ved flangeovenlys bar
man vaere opmarksom pa tetningen mellem flangerne og tag-

pappen.

Vandet opfugter det tammer som omgiver lysningshullet. Det
fugtige trae nedbrydes af vandet. Ved besigtigelse af flangeoven-
lys bar det undersgges om der er blgde omrader i taget ved
ovenlyset, og der bar ses efter om der er tegn pa slip mellem
flange og tagpap.

Fig. 12: Oplukkeligt ovenlys. Nye ovenlys i flade tage er placeret pa en karm, som er inddaek-
ket med tagpap/tagdug. Karmen skal med henvisning til byg-
ningsreglementet veere mindst 15 cm hgj. Hvis dette ikke er
tilfeeldet bgr evt. fglgevirkninger vurderes.

Inddaekningspappen/dugen kan skride ned af karmen, og der

kan komme huller ved samlingerne pa hjgrnerne. Det vurderes

om nedskridningen, og hullerne kan give anledning til indtraen-

gen at regnvand og tgvand.

Heetter af zink eller plast er inddaekket pa samme made som

flangeovenlys, som derfor bgr undersgges pa samme made som
% flangeovenlys.

Ved ovenlys i skra tagflader med tagsten eller tagplader er der n
inddaekket med bly og zink, mgrtel eller rygningskit. Ved besig-

tigelsen bgr samlingen mellem inddaekning og tagmaterialerne
undersgges, og der bar ses efter, om der er grene og blade, som

hammer regnvandets fri afstramning. Det bgr undersgges, om

der er misfarvet af fugt pa underside.

Fig. 13: Eksempel pa inddekning over og  Tilstanden af teetningslisterne mellem karm og gadende ramme
under et ovenlys. bar vurderes.

Misfarvning pa ovenlysvinduernes bundstykker kan skyldes
kondensfugt pa ruden. Hvis der er fugtskader, som ikke direkte
kan henfgres til inddaekningernes tilstand eller kondensfugt, ber
dette forholdvurderes.

En anden kilde til indtreengen af fugt kan vere nedslidte, eller
skadede inddakninger.
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Fig. 14: Kuvist hvor bade kvisttag, flunk

og kvistens facade samles med tagfladen,

med risiko for defekte inddakninger.

Fugtstandsende
lag >

Fugemasse —————»
Zinklgskant ———
Blyvinge ———»

# Undertag

Kviste
Kviste er placeret pa den skra tagflade.

Taget pa kviste med haeldning kan besta af det samme materiale,
som er anvendt pa det gvrige tag. Ved fladt tag eller tagbuer, pa
kvisten, kan der veere anvendt tagpap/tagdug og zink. Samlin-
gen mellem kvistens tag og tagfladen er for det meste udfaert af
zinkprofiler og blyinddakninger.

Siderne pa kvistene, flunkerne, kan vere beklaedt med zink eller
fiberarmeret cementplade.

Den starste risiko for indtraengen af regnvand findes ved sam-
lingen mellem taget pa kvisten og tagfladen. Zink og bly kan
veere nedbrudt eller overlaeg i inddaekningen kan vere udfert pa
en uheldig made. Samlingerne kan kun besigtiges fra taget.

Pa indersiden af kvisten og den tilstadende loftbeklzedning ber
der ses efter misfarvning, der skyldes fugt.

Skorstene

Fra murede skorstene kan der ske indtreengen af fugt
til boligen. Fugten kan komme ind gennem nedbrud-
te fuger.

Inddaekningen om skorstene ligner inddaekningen om
ovenlys med karme, hvorfor undersggelsen er den
samme. Ventilationsskorstene er inddeekket som flan-
geovenlys og undersggelsen pa taget er den samme.

P& nye og nyrenoverede skorstene er samlingen mel-
lem inddaekningszinkkanterne og skorstene ofte for-
synet med en fugeteetning. Fugetaetningen kan med-
fgre at slagregn, som treenger gennem murstens retsi-

Fig. 15: Eksempel pa inddekning mod
skorsten.

de og gennem martelfuger, ledes ind i skorstenen.

Ved besigtigelse af skorstenen bar der ses efter tegn pa manglen-
de regntaetning af skorstenene. De almindelige tegn pa utzethe-
der er svagheder ved studsfugerne.

Undertag

Tage med tagbelaegning af tegl, skifer og bglgeplader kan veere
udfert uden tetning mellem tagmaterialerne. Teetningen bestar
da af et undertag, som kan veere udfgrt af plast, traefiber, tagpap,
gips og veevet materiale.

Oversiden af undertaget er skjult af tagbeleegningen, men er der
adgang til skunkrum eller hanebandsloft, bgr undersiden af
undertaget besigtiges.

Tegn pa skader ses som fugt pa ydermuren. Fugten kommer fra
skader eller fejl i undertagets afslutning ved tagfoden.
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Tagsten pa leegter

Afstandsliste

Diffusionsteet undertag

Ventileret hulrum

Mineraluld

Dampspeerre

Leegter

Loftbekleedning

Fig. 16: Eksempel pé tagkonstruktion

N
med diffusionstet undertag. A Q \\\\

Ved et varmt tag bgr det undersgges, om ventilation mellem et
diffusionsteet undertag og varmeisoleringen kan fjerne varm luft
(Varmen har betydning ved for eksempel svagt ventilerede paral-
leltag der udseettes for sollys). Undertag af plast kan kun i be-
grenset omfang tale varme og direkte sollys. Tegn pa at under-
taget er skadet ses som fugt pa loftbekleedningen og pa murveerk.

/ldre plastmaterialer kan tabe blgdgarer saledes, at plasten bli-
ver svag over for stgd.

Den fugt, der ses pa lofter og murveerk, behgver ikke at komme n
fra uteetheder i undertaget. Ved diffusionstaette undertag kan
fugten ogsa veere rumluft, der kondenserer pa undertaget.

Insekter

Nar de larver, som nedbryder traeet far vinger og forlader treeet
efterlades der huller i treeet. Hvor der er flyvehuller i traeet bar
det vurderes, om insektangrebet kun angar de yderste dele af
treeet/barken, eller om angrebet har medfart en betydende svaek-
kelse af treeet (Se afsnit 12. Seerlige forhold).
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Besigtigelsen bgr omfatte en undersggelse af om:

endesamlinger mellem taglaegter er jeevnt fordelt over spaerene
vindafstivning er utilstreekkelig og evt. stalband er slappe
sper er angrebet af rad, svamp eller insekter

snavs eller fugtige grene/blade opsamles ved tagfod

tagsten har frostskader/nedslidning/revner

skotrender er uteette

ventilation mellem tag og undertag er utilstreekkelig

kviste er fugtskadede

tagets tetning (meartel/kit/skumband/PUR-skum) er defekt
bindere er rustne

skorstene er regntaette (svagheder ved studsfuger)
tagrender er uteette

betonundertaget har fugtskader (salte/rustskader)
dampsperren er uteet

tagpappen er uteet

der er vandsamling pa flade tage

der er dampbuler i tagpap

taget er begroet

lysningspaneler i ovenlys er misfarvede af fugt

undertag af traefiber-/gipsplader buer som fglge af opfugtning
tagfladen er plan.

Typiske skadessymptomer (eksempler)

Tagkonstruktion:

Rad, svampe- og insektangreb.
Lose eller uteette undertage.
Misfarvning/fugt.

Overbelastning.

Tagbeleaegninger:

Afskalninger.

Revner.

Manglende eller nedbrudt understrygning.
Uteetheder i teetninger.

Dampbuler.

Nedslidning.

Begroning/mos.

Lunker.
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Beskrivelse

Vadrum er defineret som rum med gulvaflgb og vandinstallatio-
ner.

I rum hvor der er vandinstallation, men ingen gulvaflgb skal der
veere udfert foranstaltning til hindring af overlgb. Dette kan for
eksempel veere et overlgb pa handvasken.

En brusekabine i et sovevaerelse medfarer ikke at soveverelset
bliver et vddrum. Aflgbet fra kabinen skal, i fast forbindelse,
veere fart til aflgbssystemet.

Gulve og veegge i vadrum, rergennemfgringer og samlinger skal
veere udfert sa de kan modsta de fugtpavirkninger, og de meka-
niske og kemiske pavirkninger, der normalt forekommer i vad-
rum.

Anvisninger til hvorledes vandtztning af badeverelser pa trae-
bjeelkelag og skillevaegge skal udfgres har e&ndret sig gennem
arene.

I ldre huse, hvor deek og omgivende vagge kan vare udfert af
uorganisk materiale kan vandtaetning besta af oliemaling pa
vaegpuds eller af veegfliser opsat i martel.

Vandteaetningen af gulvet kan veere cementpuds, terrazzo eller en
seerlig gipsblanding. Hvor det vade rum er placeret pa et etage-
deaek af treebjeelker kan traebjaelkerne veere indstgbt i etagedaekket.

Let konstruktion
Vadrum kan veere udfgrt som en let konstruktion. Det vil sige at
de omgivende vagge bestar af pladebeklaedte skeletvaegge.

Skelettet kan veere af tree- eller stalregler. Som vaegbeklaedning
kan veere anvendt trefiberplader, spanplader, krydsfinerplader,
fiberforsteerkede cementplader, gipsplader, treebeton eller kal-
ciumplader.

Gulvet er plader pa treebjeelker. Pladerne kan veere af krydsfinér n
eller spanplader.

Vandtaetningen kan vaere svejset vinyl, treebeklaedning eller fliser
opsat i speciallim.

I nye vadrum skal der i dag anvendes en godkendt membran.

De vade rum kan beres af et terreendaek, et krybekeelderdaek
eller et etagedeek.
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Fig.1: Eksempel pa korrekt placeret gulv-
afleb. (Se Stabi 10. VVS-installationer).

Tung konstruktion

Tidligere blev vaegfliser pa letbeton-, beton- og teglvaegge opsat i
magrtel. | yngre badeveerelser blev veeggene pudset inden fliser-
ne blev opsat med en klaber.

Gulvfliser blev lagt i martel eller kleebet pa et afrettet lag. | dag
skal der bade pa veegge og gulve anvendes en membran mellem
kleeber og mur/gulv.

Vandfgrende rar er ofte skjult i veegge og gulve.

Besigtigelse

Den hyppigste arsag til fugtskader er utetheder i indstgbte/ind-
murede vandfgrende ror.

En anden arsag til skader kan veere utetheder i gulve og veegges
vandteetning.

Hvor det vade rum er placeret pa et terreendaek og mod facade,
bar der ses efter, om der er farveforskelle i sokkelpudsen, som
kan indicere, at der sker udslip af vand i vadrummets gulvkon-
struktion.

Der ber ses efter spor af fugt pa ydervaeggene af vadrummet.
Hvis der er fugt pa ydervaeggene bar det undersgges, om der
indvendigt er skjulte rar eller utette samlinger pa synlige rar.
De utatte samlinger kan veere mellem badekarret og muren,
og/eller samlingen mellem gulv og mur.

Pa de skillevaeegge som omgiver det vade rum bgr ses efter tegn
pa fugt. Tegn pa fugt kan veere misfarvning af parketgulve og
det kan veere skade pa tapet og maling. Bagsiden af den mur
som rammes af bruserens strale bgr undersgges for fugt.

I det vade rum bar risten lgftes pa gulvaflgbet for at konstatere
om der er forbindelse mellem gulvrist og aflgbsskal. Samtidig
ber det undersgges om de huller i aflgbsskalen der ikke anven-
des til aflgb er afproppet med den prop der hgrer til skalen.

Det bgr vurderes om samlingen mellem rgr i guly, for eksempel
fra hdndvasken, er vandteet.

Alle samlinger mellem gulv og vaegge, isser samlingerne i bruse-
nichen, bgr efterses for utetheder, og skader pa vaegge, gulvfli-
ser og deres bgr fuger efterses ngje. Der kan bankes pa veag og
gulvfliser for at finde omrader, hvor der eventuelt er svigt i ved-
heeftningen mellem fliser og underlag.

Iseer ved huse hvor inder- og skilleveeggene er udfart af letbeton
bar det undersgges, om der er revner i vaegfliserne.
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Hvis der er revner i vaegfliserne, der falger samlingerne mellem
Spénplade Flise  Spanplade Flise vaegelementerne kan dette veere tegn pa svigt i huses vindafstiv-
ning eller fundering.
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Andre revner kan skyldes svind i underlaget eller mangler i
veeggenes fundering.

Udtarring

Besigtigelsen bgr omfatte en undersggelse af:
= lugte i vddrummet
= forbindelsen mellem gulvaflgb og gulvbeleegning og om den

t er teet
= om gulvaflgbet er korrekt til den anvendte gulvbelaegning
Fig. 2: Nar opfugtede spanplader ind- = rgrgennemfgringer i det vade omrade af vadrummet
bygges, vil den efterfalgende udtarring = fald mod gulvaflgbet i vadrumsomradet

betinge en pladeudbgjning, der - ofte far
byggeriets feerdigggrelse - kan gdeleegge
flisebekleedningen.

Kilde: Byg-Erfa 790819

fuger mellem fliser

lgse og/eller revnede fliser

elastiske fugers teethed

svejsesgmme i vinylbekledning

folder i vinyl

misfarvninger og/eller rad i treebeklaedninger

= misfarvning og dimensionsaendring af gulvbraedder i rum
omkring vadrummet

= opsugning af fugt i veegge omkring vadrummet

= nedbgjning af gulvet ved belastning

= tegn pa at gulvplader, der er stgbt ovenpa en varmeisolering,
synker

= opbuling af gulvet (slagger)

farveforskelle pa sokkelpuds

lgst puds

afskallet maling

fugtpletter pa lofter i underliggende etager.

Typiske skadessymptomer (eksempler)
= Opfugtning af gulve og veegge.

= Treenedbrydende svampe - i treeunderlaget.

= Traek i vinylbelegningen.

= Revnede og/eller lgse veaegfliser.
= Revner i veegge.

= Krumme vegge.

= Defekte fuger.
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Regler for vand- varme- aflgbs- og gasinstallationer
Reglerne for installationer findes angivet i Bygningsreglementet,
BR 95. Det er saledes, at Bygningsreglementet i kapitel 12 henvi-
ser til enten normer fra Dansk Standard, eller reglementer fra
andre myndigheder. De normer og reglementer der henvises til
er folgende:

DS 432, Aflgbsinstalationer.

DS 439, Vandinstallationer.

DS 447, Norm for ventilationsanleeg.

DS 452, Termisk isolering af tekniske installationer.

DS 469, Varmeanlaeg med vand som varmebarende medie.
Gasreglementet.

Arbejdstilsynets regler for fyrede og ufyrede varmeanlag.

Idet der i Bygningsreglementer henvises til ovenstaende stan-
darder og reglementer skal de betragtes som en del af Bygnings-
reglementers bestemmelser.

Krav til eksisterende installationer

Eksisterende installationer skal vaere vedligeholdt pa en saddan
made, at de lever op til de krav, der blev stillet pa det tidspunkt
de blev udfart, eller der blev foretaget endringer pa dem. Det
vil sige, at de ikke ma udgare en fare for bygninger og deres
konstruktioner, eller for personer.

Ansvar for VVS-installationer

Ejer og bruger af installationerne er ansvarlig for at installatio-
nerne er vedligeholdt pa forsvarlig vis, og at der eksempelvis
ikke forekommer ungdigt spild af vand eller energi.

Der er forbudt for ejer og bruger at gare indgreb i vand-, aflgbs-
og gasinstallationerne. Det er altid en autoriseret VVS-installa-
tar, der skal foretage indgreb i disse installationer, bade i forbin-
delse med reparation og nyinstallation.
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VANDINSTALLATION
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Fig. 1. Fordelerrgrsinstallation, eksempel.
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Fig. 2: Eksempel pa en vandmalerinstal-
lation i bygning.

Opbygning af en vandinstallation

Ejeren er ansvarlig for vedligeholdelsen af installationerne fra
grundgransen og ind i bygningen, med mindre andet er fastlagt
i vandveerkets vedtagter. Det vil sige bade jordledningen ind til
bygningen og det interne ledningsnet i bygningen.

Installationsprincipper
Den interne rgrinstallation kan veere opbygget efter tre hoved-
principper.

Synlig udskiftelig installation
Synlige udskiftelige rgrinstallationer findes oftest i s&ldre byg-
ninger.

Skjult ikke udskiftelig installation

Skjulte ikke udskiftelige rarinstallationer findes ofte i villaer og
bygninger, der er opfaert fra midten af tresserne og frem til slut-
ningen af firserne.

Fordelerrgrsinstallation
Dette installationsprincip findes oftest i nyere bygninger fra efter
1990.

Vandmalerinstallation

Bygningens vandmaler er normalt placeret i bygningen. Vand-
maleren er vandforsyningens ejendom, og det er normalt dem

der anviser placeringen af den. Maleren skal normalt veere pla-
ceret sa teet pa jordledningens indfgring i bygningen.

Safremt det ikke er muligt at placere vandmaleren i bygningen,
er det muligt at anbringe dem i en malerbrend i jord. Dette er
ofte tilfeeldet med eldre ejendomme, eller i sommerhusomrader.

Materialer til vandinstallationer
De mest almindelige materialer til ragrinstallationer i brugsvand-
sanleeg er fglgende:

Galvaniserede stalrgr der hovedsageligt anvendes til hovedlednin-
ger i stgrre installationer, eller som synlig rgrinstallation enten i
aldre installationer, eller i kedel/fyrrum i nyere huse.

Galvaniserede rgr har den ulempe, at de teerer indefra, hvorfor
det ikke er tilladt at anvende dem ikke udskifteligt.

Kobberrgr der tidligere har veret anvendt i naesten alle ikke
udskiftelige installationer. Kobberrgr anvendes i dag til fordeler-
rgrsinstallationer uden indstgbte samlinger.

Pa @ldre rerinstallationer af kobberrgr har der vaeret problemer
med forskellige former for korrosion, der primeert har veeret
knyttet til installationsforholdene, samt dimensioneringen af
anleeggene.
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Rustfri stalrgr anvendes ikke s& ofte i mindre installationer, men
primert som hovedledninger pa starre anleaeg.

Plastrgr anvendes i dag meget til fordelerrgrsinstallationer, idet
de er lette at arbejde med, og der er ikke korrosionsmaessige
ulemper ved dem.

Uteetheder pa installationer

Vandtab gennem utatheder. Dimension af Kubikmeter Kubikmeter

Vandtryk 4,5 bar. uteethed g mm pr. dggn pr.ar
0,5 0,39 140
1,0 1,2 430
15 2,2 800
2,0 3,7 1300
3,0 10 3500
4,0 18 6400
5,0 27 9500
6,0 47 17000

Dryppende eller uteette haner og

) Vandhaner der lgber
ventiler.

-langsomtdryp =ca. 1 drabesek. . . ........... ca. 7miprar
hurtigdryp ..o ca. 30 mdpr. ar
- lgbende for oven - dryp forneden ............ ca. 100 m? pr. ar

WC-cisterner der Igber

- sa det kun kan ses ved ngjeresyn ........... ca. 100 m? pr. ar
-sadetkanses . .......... .. ca. 200 m? pr. ar
- s& der er uropa vandoverfladen ... ........... ca. 400 m? pr. ar

Besigtigelsen bgr omfatte:

= er der armaturer og toiletter der drypper eller lgber

= er der tegn pa fugt i forbindelse med vadrum, fx pa vaegge

= er der tegn pa rusttuer pa synlige vandrer, iseer i forbindelse
med samlinger.

SEKRETARIATET FOR HUSEFTERSYNSORDNINGEN = GREGERSENSVE] = POSTBOKS 141 = DK-2630 TAASTRUP = TELEFON 43 50 41 71 « TELEFAX 43 50 41 39
HANDBOG FOR BESKIKKEDE BYGNINGSSAGKYNDIGE




Side 4 af 7
VVS-installationer 1998-03-02

Fig. 3: Sikring der er indbygget i maski-
nen, og som lukker for vandtilfgrelsen
ved udsivning og slangebrud.

Fig. 4: Rerbrudsventil der lukker ved
eventuelt slangebrud.

Fig. 6: Sikkerhedsventil af &ldre type.

Vaske- og opvaskemaskiner

Vaskemaskiner eller opvaskemaskiner placeret i rum med gulv-
aflgb kraever ikke andre szrlige former for sikkerhedsforanstalt-
ninger, idet udsivende og udtreengende vand straks vil kunne
erkendes, og ikke vil forarsage skade pa bygningen.

Vaske- eller opvaskemaskine uden sarlig indbygget sikkerheds-
foranstaltning placeret i rum uden gulvaflgb kreever enten at
maskinen placeres pa en vandtat bakke eller vandtaet underlag
der er udformet saledes, at eventuelt udsivende vand straks kan
erkendes.

Vandtilslutningen til maskinen skal opfylde falgende krav:

1. Slangen til maskinen skal veere VA-godkendt type med
fabriksmonterede koblinger (omlgbere), og den ma maximalt
veere to meter lang.

2. Der skal veere en afspeaerringsventil foran tilslutningen til
maskinen.

For at sikre, at der ikke sker utilsigtet udstrgmning af vand i for-
bindelse med eventuelt slangebrud, kan der vere en rgrbruds-
sikring i forbindelse med tilslutningen af maskinen.

Besigtigelsen bgr omfatte:
= er der tegn pa fugt pa gulvet ved maskinen, nar denne er pla-
ceret pa et treegulv.

Varmtvandsforsyning

Ejendommens varmtvandsforsyning skal veere udformet efter
forskellige principper afhaengigt af hvilken form for opvarmning
bygningen i gvrigt har. Der kan vere tale om fglgende princip-
per:

1. Varmtvandsbeholder der er en tank pa mellem 15 og ca. 300
liter afhaengigt af opvarmningsmediet.

2. Varmeveksler der enten kan veere indirekte opvarmet med
fiernvarme, eller direkte opvarmet med fx gas.

| forbindelse med varmtvandsforsyningsanlaegget skal der veere
sikkerhedsudstyr pa vandvarmeren. P4 varmtvandsbeholdere
skal der altid veere en sikkerhedsventil der sikre beholderen
mod spraengning ved opvarmning. Pa nyere installationer med
varmeveksler vil der ligeledes normalt skulle vere en sikker-
hedsventil.

Besigtigelsen bgr omfatte:
= sikkerhedsventilen skal veere fert til aflgb, og ma ikke dryp-
pe/lgbe konstant.
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AFL@BSINSTALLATION Opbygning af aflgbsinstallation
Aflgbsinstallationer i bygninger kan vere opbyggede efter fal-
gende hovedprincipper:

7\

/7
T

E— |
| —
. ll_._____J
ol B -
I \\% .
- B ﬁ f bj 7 5 ?2’
s =P = == =5
| 3 [ON)s t T
Fig. 7: Eksempel pa opbygningen af en aflgbsinstallation i et Fig. 8: Eksempel pa opbygningen af en aflgbsinstallation i et
&ldre enfamiliehus i halvandet etage + kelder. nyere enfamiliehus i halvandet etage + kelder.
Gulvaflgb

Det er vigtigt, at gulvaflgb i vadrum er korrekt monterede sale-
des, at der ikke kan treenge vand ud i bygningskonstruktioner-
ne. Monteringsprincippet er afhaengig af den bygningskonstruk-
tion som gulvaflgbet placeres i.

Fig. 9: Overkanten af gulvaflghsskalen skal ga helt op til gulvkanten, for at samlingen mellem skélens karm og gulvbelzgningen er tet.

Besigtigelsen bgr omfatte:

= gulvaflgbsskal og rist skal vaere korrekt samlede saledes, at
der ikke kan treenge vand ud gennem samlingen

= synlige aflabsrar af stabejern og stal skal veere uden tegn pa
rustdannelse.
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VARMEINSTALLATION

Opbygning af varmeinstallation

Opbygningen af varmeinstallationer i bygninger kan veere efter
fglgende hovedprincipper:

= /Eldre anleeg med radiatorer og dben ekspansionsbeholder.
= Nyere anleeg med radiatorer og lukket ekspansionsbeholder.
e Gulvvarmeanleg i betongulvkonstruktion.

e Gulvvarmeanleag i treegulv.

udluftningsventil

ekspansionsbeholder
med . .
overlgh sikkerhedsventil
H overlgb Radiator
Radiator trykekspansions- ”l ”l”” ” R\
INIANIN e beholder )
1 fremlgb
H_ fremlgb : - —L)XH Radiator
—cH Radiator NI A
(LI =g pumpe jI
H fremlgb 1 H termometer
T JIXT 1
H varmt shuntventil At
vand koldt vand
n% varmt vand
E
2
& termometer og
e vandsgjlemaler
©
- ememeer At el Al varmtvandsbeholder
koldt afspaerrings-
vand ventiler p=¢
fyrboks
oliefyr I fuale |
/ /
returlgb returlgb
Fig. 10: Eksempel pé &ldre anlaeeg med aben ekspansionsheholder. Fig. 11: Eksempel pé& nyere anleeg med lukket ekspansionsbeholder.

- B — -
LT T TS hetonplade: o TSt i

Fig. 12: Eksempel pa gulvarmekonstruk-
tion i betongulv.

|
J— L T \
[ gulvpap \ \

varfnefgrglelefide phade

foyskallig@sbregddd

strger og spaer samt
isolering

Fig. 13: Eksempel p& gulvarmekonstruk-
tion i treegulv.

Materialer til varmeinstallation
Varmeinstallationer udfgres normalt af fglgende materialer:

1. Sorte jernrgr, der skrues sammen med gevindfittings.
2. Tyndvaggede stalrer, der samles med kompressionskoblinger.
3. Kobberrgr der samles ved lodning eller kompressionskoblinger.

4. Plastror der hovedsageligt anvendes til gulvarmeanleg. Pla-
stragrene skal veere af en type, der er iltdiffusionstaette, det vil
sige, at der er indbygget et materiale, enten uden pa raret
eller inden i, som standser iltens indtreengen i rgrsystemet.

Besigtigelsen bgr omfatte:

= utzetheder ved radiatorventiler

= tegn pa teeringer pa radiatorer

= tegn pa teringer pa synlige rar

= stgj!!! ( kedler med lille vandindhold ).
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Kedelrum

Direkte tilsluttede eller tilsluttede over en varmeveksler samt
med beholder og varmeveksler for opvarmning af varmt brugs-
vand.

Plade- Sikkerheds-

varme- ventil Varmt .

veksler \__/brugs- Sikkerheds-
/5\ vand ventil

Varmtvands-
beholder med

/.6\ ----- . termometer,

temperaturfgler
- —T—T ! og spiral-
: Varmt \0J i varmeveksler
E Koldt brugsvand :
""""""" brugs
i E— vand Koldt 7
. Regulerings- SZé Regulerings-
ventil brugsvand a8 vengtil ¢
Termo- Termo-
Varme Varme
meter meter
frem frem
'/6\ T =T '/6\ T =T Q\
Fjemvarme Vegrlme— ------- Fiernvarme Varme- | || [ !
rem maler f frem maler i
SO i
Termo- ventil Termo- | | | ” ” ”
meter
/@ } “ meter/@ }
- < NN T e T < 7 + r =
. v ‘l VN LA v T VN VN
Fiernvarme X_;  Tryk- Shunt- Varme Fijernvarme X_J  Tryk- Shunt- Varme
retur differens- ventil retur retur differens- ventil retur

regulator regulator

Fig. 14: Varmeanlag: Tilsluttet fjernvarme direkte.
Brugsvandsanlag: Pladevarmeveksler.

Fig. 15: Varmeanlag: Tilsluttet fjernvarme direkte.
Brugsvandsanlag: Beholder med spiralvarmeveksler.

Plade- Sikkerheds-

varme- ventil Varmt e

veksler T )brugs- ikkerheds-
O’\ uvan% ventil

Varmtvands-
beholder med

/\ “““ . termometer,

temperaturfgler
2 e i og spiral-
Varmt \J i varmeveksler
brugsvand ;
Koldt B
""""""" brugs
vand &
Koldt U :
o Regulerings-
brugsvand 480 Ventil
Termo- Termo-
Varme
meter meter
-/@ T T C/& T T
Fjernvarme Varme- Fjernvarme Varme-
frem maler iator frem maler
Termo- | | ”l” ” Termo-
meter
'/& < 1
Fiernvarme X, Tryk- Shunt-  veksler Varme Fiernvarme X_)  Tryk- Shunt-  Veksler Varme
retur differens- ventil retur retur differens- ventil retur
regulator regulator

Fig. 16: Varmeanlag: Pladevarmeveksler.
Brugsvandsanlag: Pladevarmeveksler.

Fig. 17: Varmeanlag: Pladevarmeveksler.

Brugsvandsanlag: Beholder med spiralvarmeveksler.

Besigtigelsen bar omfatte:
= OR-merkat pa oliefyrede anleeg
= servicemerkat pa gasfyrede anlaeg (ikke krav)

= uteetheder pa synlige dele af fiernvarmetilslutningsanleeg
= ekspansionsforhold pa biobraendselsanlaeg, aben ekspan-

sionsbeholder.
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Raadstue -Plakat.

Fig. 1: Radstueplakat fra 1890.

¥ Elektricitetsradet

= STARKSTR@MSBEKENDTG@RELSEN

Fig. 2: SBEi 1993.
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Regler for elektriske installationer

Siden elforsyningens barndom sidst i forrige arhundrede, har
der eksisteret regler for udfgrelse af elektriske installationer. Fra
at kunne rummes pa en enkelt side har de udviklet sig i takt
med den ggede anvendelse af elektricitet til at fylde en bog pa
nasten 400 sider.

Det primaere formal med sadanne regler er - og har altid veeret -
at afveerge de farer, der er forbundet med almindelig anvendelse
af elektricitet. De to starste farer er:

= risiko for elektrisk stgd,

= hgje temperaturer, der kan medfgre forbreendinger eller brand.

De nugeldende regler findes i Staerkstramsbekendtgarelsen, Elektriske
installationer 1993, ofte forkortet: SBEi. Den er udgivet af Elektrici-
tetsradet, som hgrer under Boligministeriet, og har det overordnede
ansvar for elsikkerhed i Danmark.

Krav til eksisterende installationer

De overordnede krav til installationer i drift findes i SBEi, kapi-

tel 62. Her skal iseer bemeerkes punkt 620.1, som lyder:

= Installationer i drift skal veere i overensstemmelse med de pa tids-
punktet for udfarelsen eller de ved senere omlaegninger geldende
bestemmelser for installationers udfgrelse.

og punkt 620.2, farste afsnit, som lyder:

= Hvis et omrade skifter anvendelse eller beskaffenhed, skal
forhandenvaerende installation bringes i overensstemmelse med
bestemmelserne svarende til den nye anvendelse eller beskaffenhed.

Ansvar for elektriske installationer

Om ansvaret for elektriske installationer er det vigtigt at bemaer-

ke sig punkt 621.1, som lyder:

= Ejeren (brugeren) af enhver installation (herunder ogsa brugsgen-
stande med tilhgrende ledninger) skal udvise papasselighed med
hensyn til at afveerge, at installationen udsattes for overlast.

e Ejeren (brugeren) er ansvarlig for installationens tilstand og vedli-
geholdelse og skal lade fejl og mangler afhjelpe snarest muligt samt
foranledige, at der hurtigst muligt traffes foranstaltninger for at
hindre, at fejl eller mangler kan foranledige fare for personer, hus-
dyr eller ejendom.

Det betyder, at nar man overtager en ejendom eller lejlighed,
overtager man samtidig ansvaret for den elektriske installations
tilstand og vedligeholdelse. Derfor er det vigtigt, at man i videst
muligt omfang sikrer sig mod at “kgbe katten i seekken”.
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Udfgrelse af elektriske installationer

Udfarelse af elektriske installationer er et omrade, som kraever
autorisation. Som hovedregel ma udferelse, eendring, udskift-
ning og reparation af faste brugerinstallationer for steerkstrgm
kun udfgres under ansvar af personer, der har opnaet autorisati-
on som elinstallatar.

For private boliger gelder dog den undtagelse, at enhver med
forngdent kendskab til arbejdets udfarelse kan foretage udskift-
ning af normalteette afbrydere og stikkontakter uden jord for
hgjst 250 V samt opseette og nedtage belysningsarmaturer (lam-
per), forudsat at det ikke sker erhvervsmaessigt.

Den elektriske installations bestanddele

1)
1 1
| T W 8
1! c
oo[oo pot & - 8
()
olo 5 g, 8
.+ Stikledning N ; i o 5 = >
=T r | T N fm— (@]
1 kWh 1 [ ‘: g g 2 cooo| 3
1 (] / = m
HFI 00|00
[ [ ]
N S R e | C D
¥ o / f
\ Maler / Gruppetavle | Gruppeledninger
AN N I e]=
h ' * @)
~_ ) ,
Se=====c Ledningssystemer _ _ _ _ _ o %ﬁ{_\j\/\

ﬁ')

Fig. 4: Z£ldre maler- og gruppetavle.

Maler- og gruppetavle:

Gruppetavlen indeholder boligens gruppeafbrydere, sikringer
og eventuelle fejlstramsafbrydere og er udgangspunktet for de
elektriske installationer. Maleren kan veere placeret sammen
med gruppetavlen eller vaere anbragt separat, for eksempel i et
udvendigt malerskab.

gOojoo
©|E
Stikledning
kwWh
HFI 0(oja(n
0 |;| © OO ©
Maler Gruppetavle

Fig. 5: Moderne gruppetavle. Maleren kan veere placeret sammen med gruppetavien
eller veaere anbragt separat, for eksempel i et udvendigt malerskab.

SEKRETARIATET FOR HUSEFTERSYNSORDNINGEN = GREGERSENSVE] = POSTBOKS 141 = DK-2630 TAASTRUP « TELEFON 43 50 41 71 « TELEFAX 43 50 41 39

HANDBOG FOR BESKIKKEDE BYGNINGSSAGKYNDIGE



Side 3 af 8
Elinstallationer 1998-03-02

Elrar

D<) m
. Lampested Klemkasse

Elrar

Afbryder i

Fig. 6: Placering af klemliste.

N

Fig. 9: Eksempel pa klemlisteinstallation.
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Undersggelse af maler- og gruppetavle

Det bgr undersgges om der:

= generelt mangler daksler eller afdeekninger

= er abninger, hvor en finger kan stikkes ind

= er strittende ledninger uden for deeksler eller afdekninger
= er overbelastede (meget varme) sikringer

= eren eller flere fejlstramsafbrydere.

Krav om HFI- afbryder i boliger kom 1. april 1985.

Ledningssystemer:
Ledninger forbinder installationens forskellige komponenter og
overfarer elektrisk energi til de tilsluttede brugsgenstande.

Ledninger kan veere synlige eller skjulte eller en kombination,
for eksempel hvor ledningerne er skjult over lofter, men hvor
nedfgringerne er synlige.

De mest almindelige installationsmader i boliger er synlige eller
skjulte rgr- eller kabelinstallationer.

RIS

|

Fig. 7: Synlig rgrinstallation. Fig. 8: Synlig kabelinstallation.

I eldre ejendomme forekommer endvidere ledningssystemer
udfert som klemlisteinstallation. Selve ledningsfgringen er her
anbragt i en klemliste af trae, der typisk er placeret rundt langs
lofter i gange og entréer.

Klemlisten er forsynet med pastiftet deeksel, som skal kunne
aftages for reparation eller udvidelse. Det betyder, at klemlisten
ikke ma skjules over faste nedhangte lofter.

Undersggelse af ledningssystemer

Det bgr undersgges om :

= rgr eller kabler er fastgjort til bygningsdele

= rerender eller kabelkapper er fgrt helt ind i daser eller under-
lag

= tynde bgjelige ledninger er anvendt som erstatning for en fast
installation og fx fart gennem skilleveegge og lofter.
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Fig. 10: Udvendigt underlag til afbryder.

Monteringsmateriel:

Monteringsmateriel omfatter afbrydere, stikkontakter, lampeud-
tag, rosetter, samledaser o.l. Materiellet skal vaere installeret og
anbragt saledes, at det er tilgeengeligt for:

= betjening

= afprgvning

< inspektion

= vedligeholdelse og reparation.

Det indebeerer bl.a. at samledaser og lignende ikke ma veere
anbragt over faste nedhaengte lofter eller i utilgeengelige byg-
ningshulrum.

Fig. 11: Samledase til fugtige omgivelser. Fig. 12: Samledase til alm. omgivelser.

| &eldre ejendomme er installationen ved lampestederne afsluttet
uden dase eller roset, idet et antal rer er afsluttet plant med
undersiden af loftet, og ledningerne, der kommer ud af ragrene,
er samlet med samle- og kronemuffer.

Umiddelbart ved rarenes udmunding er der ofte en solid krog
for ophaengning af en lysekrone, hvis baldakin deekker lednings-
samlingerne. Sadanne lampesteder kan bevares uandret forud-
sat, at der igen ophanges en lysekrone eller lampe med balda-
kin.

Alternativt kan der monteres en udvendig udlgbsroset, ogsa kal-
det et lampeudtag.

Undersggelse af monteringsmateriel

Det bgr undersgges om :

= materiellet mangler fastggrelse

= materiellet er sldet i stykker

= underlag og daser har abninger, hvor en finger kan stikkes
ind

= daksler og lag er pasat

= stikkontakter eller stik er varme eller misfarvede pa grund af
varme. Det kan f.eks. skyldes lgse forbindelser.
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Tilledninger:

Tilledninger er ledninger, der forbinder stramforbrugende mate-
riel (brugsgenstande) med den faste installation. Forleengerled-
ninger betragtes ogsa som tilledninger.

Tilledninger skal vere bgjelige ledninger, som tilsluttes stikkon-
takt, udlgbsroset, dase eller lignende i det rum, hvor brugsgen-
standen normalt befinder sig.

Fig. 13: Tilledning i slangerar. Fig. 14: Frithengende tilledning til ind- Fig. 15: Indfering og aflastning af tilled-
bygningsarmatur. ning.

Undersggelse af tilledninger

Det bgr undersgges om :

= tilledninger er tilsluttet i samme rum som brugsgenstanden,

< tilledninger er fart gennem bygningsdele, f.eks. skillevaegge
og lofter,

= tilledningers kappe er fart med ind i stikpropper, forleenger-
led, tristikdaser, brugsgenstande m.m.,

= tilledninger er anvendt som erstatning for en fast installation
(om der er nok stikkontakter),

= der ligger ledninger pa steder, hvor de slides eller klemmes.

Brugsgenstande:

Brugsgenstande er en feelles betegnelse for materiel, der er
beregnet til at omdanne elektrisk energi til en anden energiform,
for eksempel lys, varme eller bevagelse.

En isolationsfejl i en brugsgenstand kan medfgare, at der opstar
en farlig bergringsspaending pa tilgeengelige ledende steldele.
Personer kan beskyttes ved, at spandingen til den fejlramte
brugsgenstand afbrydes af beskyttelsesudstyr fx HFI- afbryder
eller gennem brugsgenstandenes konstruktion, fx ved at de
udfgres som klasse Il apparater, der overalt har dobbelt eller for-
steerket isolation eller som klasse 111 apparater, der udelukkende
forsynes ved ekstra lav spaending, max. 50 V.

Kravene til ekstrabeskyttelse (beskyttelse mod indirekte
bergring) har &ndret sig meget gennem tiden. Der har primeert

veeret krav om ekstrabeskyttelse af brugsgenstande, der ansas

for at frembyde seerlig stor fare eller i seerlige omrader, hvor der
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Fig. 16: Ved tilslutning uden ekstrabe- Med HFI-afbryder uden beskyttelsesleder Med HFI-afbryder med beskyttelsesleder
skyttelse er der ingen sikkerhed ved vil afbryderen lynhurtigt bryde stram- slar afbryderen strammen fra straks nar
bergring af f.eks. et defekt kaleskab. Hvis men ved fejl i f.eks. et kaleskab. Personen fejlen opstar - der behgver altsd ikke en
gulvet er ledende kan det vare en livsfar- som udlgser fejlen fil fa et ubehageligt person til at udlgse fejlen.
lig situation. men ufarligt sted.

skennedes at veere szrlig stor risiko uanset arten af brugsgen-
stande. | dag er der et generelt krav om ekstrabeskyttelse i alle
nye installationer.

Eksempler pa brugsgenstande, med krav om ekstrabeskyttelse:

= Kagleskabe og frysere (01.04.1985)

= Vaskemaskiner (01.04.1975)

= Opvaskemaskiner (01.04.1975)

e Tarretumblere (01.04.1975)

= Olie- og gasfyringsanleeg med tilhgrende pumper og magnet-
ventiler (01.04.1975)

= Brusekabiner med tilbehgr (01.01.1979)

« Vandvarmere( 01.04.1975)

= Varmekabler og -baendler (01.04.1975)

Eksempler pa omrader med krav om ekstrabeskyttelse:
= Kagkkener og bryggerser (01.04.1975)

= Badeomrader (01.04.1975)

« (Garager og carporte (01.01.1979)

e | det fri (01.01.1979)

De anfarte datoer angiver tidspunkterne for indfgrelse af ubetin-
get krav om ekstrabeskyttelse. Det udelukker ikke, at der tidli-
gere har veeret krav i visse situationer eller under visse omsteen-

digheder.

Det generelle krav om ekstrabeskyttelse overalt i nye installatio-
ner indfartes med Staerkstrgmsbekendtgarelsen, Elektriske
installationer 1993 (SBEi), der tradte endelig i kraft 1. april 1994.

Brugsgenstande ma ikke anbringes pa en sddan made, at de kan
forarsage skadelig opvarmning af omgivelserne. For visse var-
meafgivende brugsgenstande, sa som elradiatorer, stralevarme-
re, belysningsarmaturer med halogen- eller gladelamper og
andre termiske apparater, kan der veere krav om overholdelse af
visse afstande til breendbare dele og krav til det underlag, hvor-
pa de monteres. Fejlagtig anbringelse vil ofte kunne ses som
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misfarvning eller sveertning af omgivelserne og i veerste fald
som egentlig forkulning.

Undersggelse af brugsgenstande

Det bgr undersgges om :

= der mangler daksler eller afskeermninger over elfgrende dele

= betjeningsknapper, visere o.l. er intakte

= belysningsarmaturer mangler skarme eller glas (iseer uden-
dars)

= der er tegn pa skadelig opvarmning fra varmeafgivende
apparater.

Bemeerk
Loft- og veegbeklaedninger kan erfaringsmaessigt gemme mange

ulovligheder i form af:
= lIgse ledninger uden rgr
I‘/ \h‘ = forlengerledninger o.l. anvendt som erstatning for fast instal-

e lation
= utilgengelige samlinger
Fig. 17: Eksempel p& utilgengelighed. = manglende daser bag kontakter og rosetter o.s.v.

| tilfaelde, hvor der er etableret nye lofter under de oprindelige
eller hvor veegge er bekleedt med tree eller gipsplader, bgr man
derfor skeerpe opmarksomheden pa sadanne forhold. Det vil
normalt kraeve en fagmand og afmontering af diverse materiel
for at undersgge sagen til bunds, men lampe- eller forleengerled-
ninger o.l., der er fgrt direkte gennem loft- eller vaegbeklaedning,
kan veere indikatorer for, at der bgr anbefales en narmere
undersggelse.
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Undersggelse af de elektriske installationer
Undersggelsen foretages som en visuel inspektion.

Maler- og gruppetavle

Det bgr undersgges om der:

« generelt mangler deeksler eller afdekninger

= er abninger, hvor en finger kan stikkes ind

= er strittende ledninger uden for daksler eller afdaekninger
= er overbelastede (meget varme) sikringer

= eren eller flere fejlstramsafbrydere.

Ledningssystemer

Det bgr undersgges om :

= ror eller kabler er fastgjort til bygningsdele

= rerender eller kabelkapper er fgrt helt ind i daser eller under-
lag

= tynde bgjelige ledninger er anvendt som erstatning for en fast
installation og fx. fart gennem skillevaegge og lofter.

Monteringsmateriel

Det bgr undersgges om:

= materiellet mangler fastgarelse

= materiellet er slaet i stykker

= underlag og daser har dbninger, hvor en finger kan stikkes
ind

= daksler og lag er pasat

= stikkontakter eller stik er varme eller misfarvede pa grund af
varme. Det kan f.eks. skyldes lgse forbindelser.

Tilledninger

Det bgr undersgges om:

< tilledninger er tilsluttet i samme rum som brugsgenstanden

= tilledninger er fgrt gennem bygningsdele, f.eks. skillevaegge
og lofter

= tilledningers kappe er fart med ind i stikpropper, forleenger-
led, tristikdaser, brugsgenstande m.m.

« tilledninger er anvendt som erstatning for en fast installation
(om der er nok stikkontakter)

= der ligger ledninger pa steder, hvor de slides eller klemmes.

Brugsgenstande

Det bgr undersgges om :

= der mangler deeksler eller afskeermninger over elfgrende dele

= betjeningsknapper, visere o.l. er intakte

= belysningsarmaturer mangler skeerme eller glas (iseer
udendgrs)

= der er tegn pa skadelig opvarmning fra varmeafgivende
apparater.
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Indhold

e lldsteder: ............... - malrelationer

e Skorstene: .............. - malrelationer, - lgbesod
= Bindere og murstensskaller: - skader og mangler

< Slagger (som drenlag):.... - manglende harpning

e Insektangreb: ............ - skader

e Svampeangreb: .......... - skader

lldsteder

Ildsteder - centralvarmekedler, bra&endeovne, pejse osv. skal vare
installeret sa der kan tilfgres luft nok til forbreendingen. Der skal
derfor veere vinduer eller regulerbare udluftningsventiler i det
lokale, hvor ildstedet er opsat.

Opstilling af ovne og pejse og skorstene kan veere udfart af per-
a: min. 500 mm soner uden kendskab til r_eglerne. Der skal \_/aere_min_dst _500 mm
b: min. 150 mm mellem breendbart materiale og de udvendige sider i pejse og
braendeovne, dog ikke til fodpaneler. Se igvrigt afsnit 5.6 i
Huseftersynet: Overtraedelser af bygningslovgivningen.

Gulvet foran breendeovne og pejse skal veere udfart af ubraend-
bart materiale eller veere fast beklaedt med en plade af ubraend-
bart materiale. Det ubreendbare materiale skal deekke et stgrre
areal end ovnen.

a b
Abne ovne 500 mm 150 mm
Lukkede ovne 300 mm 150 mm

P& undersiden af den ubraendbare beklaedning pa et treegulv kan
der samles fugt, som kan skade treegulvet. Forholdet kan under-

a: min. 300 mm seges ved at treede pa pladen og bemarke en eventuel ned-
b: min. 150 mm bgjning.
Fig. 1- Ubreendbare materialer under Der bar ses efter misfarvning og spraekker i de gulvbraedder
pejse og ovne. som er i forbindelsen med afdekningen.
Skorstene

Afstande fra braendbart materiale til skorstenen skal mindst
vaere som anfart:

Til murede/stal skorstene 100 mm
Ragrar 300 mm
Renselemme 200 mm

Der males fra den udvendige side af skorstene m.m.

Raggasserne nedbryder mgrtel og den indvendige behandling i
murede skorsten. Lgbesod nedbryder mursten og martel.
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I boligen bar der ses efter tegn pa lgbesod og utetheder i skor-
stenen. Utaethederne ses ved indfgringer af ragrar og ved etage-
adskillelsen, samt hvis der er revner i skorstenens vanger.

| ldre huse kan skorstenen vere trukket sa den gverste del af
skorstenen kommer til at std midt pa husets tagrygning. Den
trukne skorsten kan veere understgttet af en stol og der kan vere
foretaget foranstaltninger til optagelse af det vandrette tryk, som
skorstenen giver, hvilket kan skade tagkonstruktionen.

Skorstenen bgr undersgges for mursten med afskalling eller
nedbrudte martelfuger. En overfladebehandling kan skjule even-
tuelle skader.

Skorstenens gverste del skal vaere mindst 80 cm over tagrygnin-
gen. Besigtiges denne fra jorden eller fra tagkanten, bar dette
bemaerkes.

Bindere og murstensskaller

Ved skalmurede huse bestar forbindelsen mellem indermur
(bagveeq) og mursten i skalmuren (formuren) af bindere.

Er bagvaeggen sammenlimede letbetonelementer, sa er binderne
fastgjorte i de lodrette limsamlingerne mellem elementerne. |
helveegselementerne er binderne for det meste indstgbt i ele-
menterne.

Ved bagvegge af traeelementer er binderne sgmmet til elemen-
terne ved hjeelp af kramper.

I formuren (skalmuren) er binderen indemuret i murstenenes
lejefuger. Rustbeskyttelsen af de bindere som blev anvendt tidli-
gere kan vare mangelfuld eller den kan veere gdelagt under
montagen.

Formuren kan ikke forventes af veere teet mod slagregn. Dette
medfgre at bindere, med darlig beskyttelse, ruster og mister
deres funktion.

Hvor binderne er skadet af rust, og der er en skaev belastning pa
formuren, kan der opsta skader. Skaderne ses som abninger i
lejefugerne og i seerlige tilfeelde som sokkelsten der ikke er i lod.
Hvis man belaster formuren med skulderen, kan der eventuelt
konstateres, om muren giver efter for tryk.

Ved vurdering af lejefugerne bgr man vaere opmaerksom pa at
cementfuger kan svinde og derved give fine revner mellem
mursten og mgrtel. Hvor formuren, for oven, er afsluttet med et
rulleskifte bar man veere saerlig opmarksom pa revner i lejefu-
gen under rulleskiftet.
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Fig. 2: Stuegulv direkte pa jord.
Illustrationen er lant fra SBI anvisning
nr. 7, 1937.

I en periode anvendte man bindere af plast, hvis styrke mod
tryk er mindre end den er for bindere af stal.

Pa nogle huse bestar bagveeggen (indermuren) af en isolerende
sten af moler, klinkerbeton eller porebeton. Formuren er klinker
eller mesterpetring (halv mursten), der er fastholdt med bindere
og mgrtel.

Om der er rust i binderne kan kun afggres ved nedhugning af

formuren. Det vil sige, at der ved besigtigelse bar ses efter tegn
pa manglende sammenhold mellem formur og bagmur og der

bar ses efter revner og lgse klinker/petringe.

Slagger

| Bygningsreglement 1961 star der at: “Under gulvkonstruktio-
ner skal der laegges et mindst 20 cm tykt draenlag, der i alminde-
lighed skal afvandes til omfangsdraen”. | seldre huse er der foru-
den grus anvendt slagger som draenlag.

SBI Anvisning Nr. 7 anden reviderede udgave fra 1957 har en
tegning af et stuegulv direkte pa jord, hvor det dreenende lag
bestar af renharpede slagger. Nogle modtagere undlod at harpe
slaggerne saledes, at man ogsa anvendte de sma fraktioner i det
leverede.

~fuldbrendte sten, 1800 kg/m?

| molersien

evt. udfyldning med isolerende fyldstof

" stdltrddsbinder gu[vbngdder

stroer, impregnerede
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10 ¢cm belon
nedfalden moriel . i
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©
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S
0S5 0703003555008 0t
50 g_spg.r.z‘r_zgejr_, 6x12 cm for hver 59 cm

~frostfri dybde

min.go cm under terrain

Efterfglgende har det vist sig at slaggerne kveelder, hvorved gul-
vet lgftes og i serlige tilfeelde kan der ske udskydning af den
gverste del af fundamentet.
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Om der er anvendt slagger i et gulv, og om der er anvendt renhar-
pede slagger kan ikke konstateres ved en almindelig besigtigelse.

Det er vigtigt at konstatere om der er fugt i konstruktionen. Fug-
ten kan komme fra terreen der falder mod huset eller fra rerska-
der.

Tegn pa fugt i konstruktionen kan veere lgftet treegulve, skader
pa gulve i vadrum, som lgse fliser og ujeevnheder, samt vandret-
te revner i sokler og udskydninger af bloksten i sokler.

Insektangreb

I de fleste tilfeelde vil insektangrebene veere i form af borebiller,
husbukke eller murbier. Et angreb kan medfare en reduceret
baereevne i konstruktionen.

Borebilller, der er en betegnelse for en raekke forskellige biller,
trives bedst pa relativt fugtige steder ved temperaturer pa 22-
23°C, men klarer sig godt ved lavere temperaturer. Man finder
derfor ofte angreb i treeveerk i keeldre, krybekeeldre, tagrum eller
i forbindelse med stratag. Borebillens aktivitet kan dels ses ved
nedfalden “mel” og dels hgres som svage "bankelyde”.

Husbukken er et 10-20 mm langt insekt med 10 mm lande, led-
delte falehorn. Husbukkeangreb findes i de fleste tilfeelde i tag-
konstruktioner. Muligheden for et angreb i andre af bygningens
treekonstruktioner kan dog pa ingen made udelukkes. Husbuk-
ke nedbryder specielt tart naletree. Det kan veaere vanskeligt at
konstaterer et husbukkeangreb, i det det kun viser sig pa over-
fladen ved ovale flyvehuller. Angrebet kan ogsa ses ved nedfal-
den ”mel” fra flyvehullet eller hgres som “gnavelyde”.

Murbien der er 7-10 mm lang lever i kolonier i murvark. Murbi-
er anretter i de fleste tilfalde ikke skader, der har betydning for
murvearkets beereevne, men er murvearket opfgrt med cement-
fattig martel, vil bl.a. solvendte facader og skorstene veere szrlig
udsatte for angreb. Murbierne laegger deres &g i huller foret
med organisk materiale, der tjener som fade for larverne. Det
organiske materiale kan til tider ses i hullerne. For at hullerne
kan fa den rette starrelse fjerner bien lgst ikke afbundet meartel
som skubbes ud af hullerne. Bierne skader ikke mgrtlen, de er
kommet fordi mgrtlen er skadet.

Eksempler pa insektangreb:

= Spor af borebiller i kakkener, kelderrum, under stratag, i
udhuse og i tagrum.

< Husbukkeangreb i tagkonstruktionerne.

= Murbier pa solvendte facader eller ved skorstene.

Konstateres flyvehuller eller andre tegn pa husbukke, bar efter-
synet fastsla om angrebet er aktivt.
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Mal pa leengste led: Karakteristika / typisk findested: Navn:
1-2 mm e O I "alle" slags trae.........oeeveeiiiiiieiiieieee e Almindelig borebille
1-2 mm e O I ndletrae, under bark...........ocoeeeeeeieeeeceieeeeee. Blad borebille
1-2 mm LI ) | radangrebet NAletrae...........cccoeeeeveeeeeieeennns Radborebille
2-3,5 mm o @ | radangrebet egetrae. ........ccocvverereieieeeenenne, Egens borebille
6-10 mm . | @It NAIBIIER. .....c.eeceeeee e Husbuk
| Sgmhuller - kan forveksles med flyvehuller !

Fig. 3: Omtrentlig starrelse af flyvehuller.

Svampeangreb

Svampeangreb kan vere vanskelige at konstatere, da disse ofte
starter pa de utilgengelige, ikke udluftede dele af bygningen.

Der bgr derfor udvises en szrlig omhu ved at syne de steder,
som er tilgeengelige, samt undersgge, om der er bygningsmaessi-
ge forhold, som i serlig grad vil fremme et svampeangreb. Det
er vigtigt for alle parter, at igangveerende eller potentielle svam-
peangreb opdages og behandles eller forebygges.

| flere tilfeelde kan man komme ud for, at der ikke er adgang til
at foretage en undersggelse, som man anser for ngdvendig for at
tage stilling til om der er angreb i gang.

Eksempler pa forhold som kan afstedkomme svampeangreb:

= Begransning i udluftning af krybekaelder.

= Tegn pa fugt pa keelderveegge, i kryberum eller i terreendaek.

= Begrensning i udluftning af tagkonstruktionen, herunder
kviste.

= Tegn pa fugt i udragende bjalke- eller spaerender.

= Opfugtning i og omkring vadrum.
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