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Skadesbilleder – Vægge

Revnet væg og fliser i badeværelse

(foto: BYG-ERFA)

Revner i vægge

Skimmelvækst på væg i naborum pga. 

utæt samling gulv-væg i vådrum

(foto: BYG-ERFA)

Fugt på ydersiden af 
omgivende vægge og 
fundamenter

Løstsiddende fliser 

(foto: BYG-ERFA)

Revnede og/eller løse 
vægfliser

Misfarvet og fugtbelastet fuge

(foto: BYG-ERFA)

Defekte fuger

Fugtskade på væg mod badeværelse

(foto: BYG-ERFA)
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Lofter

Konstruktion
Lofter i vådrum skal udføres lufttætte, fx af plader hvor samlingen mod væg er 
tætnet med elastisk fuge eller som pudsede lofter.

I lofter under andre vådrum bør der ikke udføres dampstandsende lag af hensyn til 
muligheden for at konstatere utætheder i overliggende vådrum.
Underlofter eller nedhængte lofter skal udføres så inspektion er mulig.

Lufttæt loftkonstruktion 
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10. VVS-installationer

Regler for vand-, varme-, afløbs- og gasinstallationer inden for huset.
Reglerne for installationer findes angivet i Bygningsreglementet, BR 95. Byg-
ningsreglementet i kapitel 12 henviser enten til normer fra Dansk Standard, eller 
reglementer fra andre myndigheder. De normer og reglementer der henvises til er 
følgende:

•	 DS 432, Afløbsinstallationer
•	 DS 439, Vandinstallationer
•	 DS 447, Norm for ventilationsanlæg
•	 DS 452, Termisk isolering af tekniske installationer
•	 DS 469, Varmeanlæg med vand som varmebærende medie
•	 Gasreglementet
•	 Arbejdstilsynets regler for fyrede og ufyrede varmeanlæg
•	 Bekendtgørelse nr. 829 af 24/10 1999 vedr. olietanke, rørsystemer m.m 

Da der i Bygningsreglementer henvises til ovenstående standarder og reglementer, 
skal de betragtes som en del af Bygningsreglementers bestemmelser.

Krav til eksisterende installationer
Eksisterende installationer skal være vedligeholdt på en sådan måde, at de lever op 
til de krav, der blev stillet, på det tidspunkt de blev udført, eller der blev foretaget 
ændringer på dem. Det vil sige, at de ikke må udgøre en fare for bygninger og deres 
konstruktioner eller for personer. 

Dog er der stillet krav til ændringer af olietankes installationer efter at disse er 
udført, som skal overholdes.

Ansvar for VVS-installationer og afløbsinstallationer
Ejer og bruger af installationerne er ansvarlig for, at installationerne er vedligeholdt 
på forsvarlig vis, og at der eksempelvis ikke forekommer unødigt spild af vand og 
energi og at afløb, brønde og kloakledninger er rensede og uskadte. 

Udførelse af vand-, varme-, afløbs- og gasinstallationer 
Arbejdet med at udføre og reparere vand-, varme-, afløbs- og gasinstallationer skal 
udføres af en autoriseret VVS-installatør. Når det drejer sig om afløbsinstallationer 
under og uden for huset skal arbejdet dog udføres af en autoriseret kloakmester. 
Det er forbudt for ejer og bruger at gøre indgreb i vand-, afløbs- og gasinstallatio-
nerne.

Vandinstallation

Opbygning af en vandinstallation
Ejeren er ansvarlig for vedligeholdelsen af installationerne fra grundgrænsen og ind i 
bygningen, med mindre andet er fastlagt i vandværkets vedtægter. Det vil sige både 
jordledningen ind til bygningen og det interne ledningsnet i bygningen.
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Vandmålerinstallation
Bygningens vandmåler er normalt placeret i bygningen. Vandmåleren er vandfor-
syningens ejendom, og det er normalt dem, der anviser placeringen af den. Måle-
ren skal normalt være placeret så tæt på jordledningens indføring i bygningen som 
muligt.

Hvis det ikke er muligt at placere vandmåleren i bygningen, er det muligt at an-
bringe den i en målerbrønd i jord. Dette er ofte tilfældet med ældre ejendomme 
eller i sommerhusområder.

Installationsprincipper
Den interne rørinstallation kan være opbygget efter tre hovedprincipper.
•	 Synlig udskiftelig rørinstallation findes oftest i ældre bygninger
•	 Skjult ikke udskiftelig installation 
•	 Fordelerrørsinstallation findes oftest i nyere bygninger fra efter 1990

Materialer til vandinstallationer
•	 Galvaniserede stålrør der hovedsageligt anvendes til hovedledninger i større 

installationer eller som synlig rørinstallation enten i ældre installationer eller i 
kedel/fyrrum i nyere huse.

	 Galvaniserede rør har den ulempe, at de tærer indefra Derfor skal de anbringes, 
så de er udskiftelige.

•	 Kobberrør der tidligere har været anvendt i næsten alle ikke-udskiftelige instal-
lationer. Kobberrør anvendes i dag til fordelerrørsinstallationer uden indstøbte 
samlinger. 

	 På ældre rørinstallationer af kobberrør har der været problemer med forskellige 
former for korrosion, der primært har været knyttet til installationsforholdene, 
samt dimensioneringen af anlæggene. Rørene skal have mulighed for at ar-
bejde, og vandhastigheden i rørene skal være på et acceptabelt niveau. 

•	 Rustfri stålrør anvendes ikke så ofte i mindre installationer, men primært som 
hovedledninger på større anlæg.

•	 Plastrør anvendes i dag meget til fordelerrørsinstallationer, idet de er lette at 
arbejde med, og der er ikke korrosionsmæssige ulemper ved dem.

Vaske- og opvaskemaskiner
Vaskemaskiner eller opvaskemaskiner placeret i rum med gulvafløb kræver ikke 
andre særlige former for sikkerhedsforanstaltninger, idet udsivende og udtrængen-
de vand, straks vil kunne opdages og derfor ikke vil forårsage skade på bygningen.

Vaske- eller opvaskemaskine, uden særlig indbygget sikkerhedsforanstaltning placeret i 
rum uden gulvafløb kræver enten, at maskinen placeres på en vandtæt bakke eller vand-
tæt underlag der er udformet således, at eventuelt udsivende vand straks kan opdages. 

Vandtilslutningen til maskinen skal opfylde følgende krav:

1.	 Slangen til maskinen skal være VA-godkendt type med fabriksmon-terede 
koblinger (omløbere), og den må maximalt være to meter lang.

2.	 Der skal være en afspærringsventil foran tilslutningen til maskinen.

For at sikre, at der ikke sker utilsigtet udstrømning af vand i forbindelse med even-
tuelt slangebrud, kan der være en rørbrudssikring i forbindelse med tilslutningen 
af maskinen. 

Vaskemaskine

Vandmålerinstallation

Rørbrudventil
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Varmtvandsforsyning
Ejendommens varmtvandsforsyning kan være udformet efter forskellige principper 
afhængigt af, hvilken form for opvarmning bygningen i øvrigt har. Der kan være 
tale om følgende principper:

1.	 Varmtvandsbeholder der er en tank på mellem 15 og ca. 300 liter afhængigt af 
opvarmningsmediet.

2.	 Varmeveksler der enten kan være indirekte opvarmet med fjernvarme, eller 
direkte opvarmet med fx gas.

I forbindelse med varmtvandsforsyningsanlægget skal der være sikkerhedsudstyr 
på vandvarmeren. På varmtvandsbeholdere skal der altid være en sikkerhedsventil, 
der sikrer beholderen mod sprængning ved opvarmning. På nyere installationer 
med varmeveksler vil der ligeledes normalt skulle være en sikkerhedsventil. Sikker-
hedsventilen bør være ført til afløb, og denne må ikke dryppe eller løbe konstant. 

Sikkerhedsventil, gammel

Sikkerhedsventil, ny

Varme og kolde rør er for tætte på 

hinanden. Dette medfører ukontrollabel 

varmeafgivelse og dårlig isolering

(foto: BYG-ERFA)

Rør og rørmaterialer

Skadesbilleder – Vandinstallation

Rørføring

Mekanisk samling placeret i skunkrum 

med isoleringsmateriale 

(foto: BYG-ERFA)

Kobbertæring og galvanisk tæring 

(foto: BYG-ERFA)

Udvendig korrosion (foto: BYG-ERFA)
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Afløbsinstallation (indendørs)

Gulvafløb og afløbsrør
Det er vigtigt, at gulvafløb i vådrum er korrekt monterede således, at der ikke kan 
trænge vand ud i bygningskonstruktionerne. Monteringsprincippet afhænger af den 
bygningskonstruktion som gulvafløbet placeres i. Gulvafløbet skal derfor passe til 
de konstruktioner og materialer det er indbygget i, så der ikke kan trænge vand ud 
gennem samlingerne. 

Hvis der er tegn på rustdannelser på synlige afløbsrør af støbejern, kan det være 
indikationer på tæringer.

Skadesbilleder – Afløbsinstallation

For lavt placeret afløb i terrændæk 

(foto: BYG-ERFA)

Gulvafløb

Forkert monteret gulvafløb som led i at 

et PVC-gulv er ændret til et flisegulv

(foto: BYG-ERFA)

Mangelfuld opstropning under dæk og 

bjælker (foto: BYG-ERFA)
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Varmeinstallation

Opbygning af varmeinstallation
Arbejdet med varmeinstallationers rør og radiatoranlæg, ud over tilslutningen til 
offentlig vandforsyning og evt. elektiske tilslutninger, er ikke omfattet af autorisati-
onsregler.

Opbygningen af varmeinstallationer i bygninger kan være efter følgende hoved-
principper:
•	 Ældre anlæg med radiatorer og åben ekspansionsbeholder 
•	 Nyere anlæg med radiatorer og lukket ekspansionsbeholder
•	 Gulvvarmeanlæg 

Materialer til varmeinstallation
Varmeinstallationer udføres normalt af følgende materialer:
1.	 Sorte jernrør, der skrues sammen med gevindfittings
2.	 Tyndvæggede stålrør, der samles med kompressionskoblinger
3.	 Kobberrør der samles ved lodning eller kompressionskoblinger
4.	 Plastrør der hovedsageligt anvendes til gulvarmeanlæg. Plastrørene skal være 

af en type, der er iltdiffusionstætte, det vil sige, at der er indbygget et materiale, 
enten uden på røret eller inden i, som standser iltens indtrængen i rørsystemet

Radiatorer og rør er i de fleste tilfælde lavet af materialer, der nedbrydes som følge 
af tæringer, så der er risiko for utætheder i samme. Ventiler og radiatorventiler kan 
være utætte som følge af defekte pakninger og samlinger. Der kan forekomme støj i 
varmeinstallationerne, hvis der er kedler med for lille vandindhold, når der er luft i 
anlægget eller når der er for stor vandhastighed i rørene. Der kan også forekomme 
støj i forbindelse med skiftende temperatur i installationerne.

Kedelrum
Varmeanlæg i forbindelse med fjernvarme kan enten være direkte tilsluttet eller 
tilsluttet over en varmeveksler samt med beholder og varmeveksler for opvarmning 
af varmt brugsvand. 

Det bemærkes, at der bør være OR-mærkat på oliefyrede anlæg. 

Det bemærkes, at servicemærkat på gasfyrede anlæg ikke er et krav.

Der må ikke være utætheder på synlige dele af fjernvarmetilslutningsanlæg.
Ved ekspansionsforhold på biobrændselsanlæg kræves der åben ekspansions
beholder. 

Bekendtgørelse nr. 829 af 24/10 1999 om indretning, etablering og drift af olie-
tanke, rørsystemer og pipelines siger blandt andet, at der efter 1. januar 2003 kun 
må være enstrenget rørsystem til villa olietanke, og at overjordiske tanke skal have 
overfyldningsalarm. 

Ældre anlæg ekspantionsbeholder

Nyt anlæg ekspantionsbeholder
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Skadesbilleder – Varmeinstallation

Rør og rørmaterialer

Uisolerede varmerør i skunk

(foto: BYG-ERFA)
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Bek. 829	Bekendtgørelse 829 af 									         99

	 24/10 1999										        

DS439	 DS- norm for vandinstallationer					     78		  89		  00	

DS441	 DIF norm for mindre ikke-					     78		  88

	 almene vandforsyningsanlæg							     

DS442	 DIF norm for almene 					     78		  88

	 vandforsyningsanlæg							     

DS448	 DIF norm for fordelings-						      82		  94

	 ledning til fjernvarme								      
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	 anlæg								      
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11. Elinstallationer

Regler for elektriske installationer
Siden elforsyningens barndom sidst i forrige århundrede, har der eksisteret regler 
for udførelse af elektriske installationer. Fra en enkelt side har de udviklet sig i takt 
med den øgede anvendelse af elektricitet til at fylde en bog på næsten 400 sider.
	
Det primære formål med reglerne er, at afværge de største farer, der er forbundet 
med almindelig anvendelse af elektricitet. 
•	 risiko for elektrisk stød
•	 høje temperaturer der kan medføre forbrændinger eller brand

De nugældende regler findes i Stærkstrømsbekendtgørelsen, Elektriske installatio-
ner 1993, ofte forkortet: SBEi. Den er udgivet af Elektricitetsrådet, som hører under 
Økonomi og Erhvervsministeriet, har det overordnede ansvar for elsikkerhed i 
Danmark, (www.elraadet.dk).

Overordnede krav til eksisterende installationer
•	 Installationer i drift skal være i overensstemmelse med de bestemmelser for 

installationers udførelse der gælder på tidspunktet for udførelsen eller de ved 
senere omlægninger (SBEi 620.1)

•	 Hvis et område skifter anvendelse eller beskaffenhed skal forhåndenværende 
installation bringes i overensstemmelse med bestemmelserne svarende til den 
nye anvendelse eller beskaffenhed. (SBEi 620.2)

Ansvar for elektriske installationer
•	 Ejeren (brugeren) af enhver installation (herunder også brugsgenstande med 

tilhørende ledninger) skal udvise påpasselighed med hensyn til at afværge, at 
installationen udsættes for overlast. 

•	 Ejeren (brugeren) er ansvarlig for installationens tilstand og vedligeholdelse og 
skal lade fejl og mangler afhjælpe hurtigst muligt. Ejeren skal sørge for, at der 
hurtigst muligt træffes foranstaltninger for at hindre, at fejl eller mangler kan 
foranledige fare for personer, husdyr eller ejendom.

Udførelse af elektriske installationer
Udførelse af elektriske installationer er et område, som kræver autorisation. Som 
hovedregel må udførelse, ændring, udskiftning og reparation af faste brugerinstal-
lationer for stærkstrøm kun udføres under ansvar af personer, der har opnået auto-
risation som elinstallatør.
	
For private boliger gælder dog den undtagelse, at brugeren, med fornødent kend-
skab til arbejdets udførelse, kan foretage udskiftning af normaltætte afbrydere og 
stikkontakter uden jord for højst 250 V samt opsætte og nedtage belysningsarma-
turer (lamper), forudsat at det ikke sker erhvervsmæssigt.

Den beskikkede bygningssagkyndige er som alle andre underlagt elinstallatørloven, 
og han må derfor ikke foretage indgreb i den elektriske installation, herunder løsne 
afdækninger eller låg når dette kræver værktøj. 
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Brugsgenstande
Brugsgenstande er en fælles betegnelse for materiel, der er beregnet til at omdanne 
elektrisk energi til en anden energiform, for eksempel lys, varme eller bevægelse.

En isolationsfejl i en brugsgenstand kan medføre, at der opstår en farlig berørings-
spænding på tilgængelige ledende steldele.

Personer kan beskyttes ved, at spændingen til den fejlramte brugsgenstand afbrydes 
af beskyttelsesudstyr fx HFI / HPFI - afbryder eller gennem brugs-genstandenes 
konstruktion, fx ved at de udføres som klasse II apparater, der overalt har dobbelt 
eller forstærket isolation eller som klasse III apparater, der udelukkende forsynes 
ved ekstra lav spænding, max. 50 V.

Kravene til ekstrabeskyttelse (beskyttelse mod indirekte berøring) har ændret sig 
meget gennem tiden. Der har primært været krav om ekstrabeskyt-telse af brugs-
genstande, der ansås for at frembyde særlig stor fare eller i særlige områder, hvor 
der skønnedes at være særlig stor risiko uanset arten af brugsgenstande. I dag er 
der et generelt krav om ekstrabeskyttelse i alle nye installationer.

Eksempler på brugsgenstande med krav om ekstrabeskyttelse:
•	 Vaskemaskiner (01.04.1975)
•	 Opvaskemaskiner (01.04.1975)
•	 Tørretumblere (01.04.1975)
•	 Olie- og gasfyringsanlæg med tilhørende pumper og magnetventiler 

(01.04.1975)
• 	 Brusekabiner med tilbehør (01.01.1979)
•	 Vandvarmere (01.04.1975)
• 	 Varmekabler og -bændler (01.04.1975)
•	 Køleskabe og frysere (01.04.1985)

Eksempler på områder med krav om ekstrabeskyttelse:
•	 Køkkener og bryggerser (01.04.1975)
• 	 Badeområder (01.04.1975)
•	 Garager og carporte (01.01.1979)
•	 I det fri (01.01.1979)

De anførte datoer angiver tidspunkterne for indførelse af ubetinget krav om eks-
trabeskyttelse. Det udelukker ikke, at der tidligere har været krav i visse situationer 
eller under visse omstændigheder.
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Den elektriske installations bestanddele

Måler- og gruppetavle: 
Gruppetavlen indeholder boligens gruppeafbrydere, sikringer og eventuelle fejl-
strømsafbrydere og er udgangspunktet for de elektriske installationer. Måleren kan 
være placeret sammen med gruppetavlen eller være anbragt separat, for eksempel i 
et udvendigt målerskab.

I forbindelse med måler- og gruppetavler må der generelt ikke mangle dæksler eller 
afdækninger og der må ikke være åbninger hvor fingre kan stikkes ind. Installa-
tionerne skal være fastmonteret og der må ikke være strittende ledninger uden for 
dæksler eller afdækninger. Der bør ikke være overbelastede (meget varme) sikrin-
ger. Det anbefales at der er en eller flere fejlstrømsafbrydere. 

Krav om HFI- afbryder i boliger kom 1. april 1985.

Ledningssystemer:
Ledninger forbinder installationens forskellige komponenter og overfører elektrisk 
energi til de tilsluttede brugsgenstande, og kan være synlige eller skjulte eller en 
kombination, for eksempel hvor ledningerne er skjult over lofter, men hvor nedfø-
ringerne er synlige.
	
I ældre ejendomme forekommer endvidere ledningssystemer udført som klemliste-
installation. Selve ledningsføringen er her anbragt i en klemliste af træ, der typisk 
er placeret rundt langs lofter i gange og entréer.

Klemlisten er forsynet med påstiftet dæksel, som skal kunne aftages for reparation 
eller udvidelse. Det betyder, at klemlisten ikke må skjules over faste nedhængte 
lofter.

Nyere måler

Ældre måler
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Monteringsmateriel: 
Monteringsmateriel omfatter afbrydere, stikkontakter, lampeudtag, rosetter, sam-
ledåser o.l.

Materiellet skal være installeret og anbragt således, at det er tilgængeligt for: betje-
ning, afprøvning, inspektion, vedligeholdelse og reparation.
I ældre ejendomme er installationen ved lampestederne afsluttet uden dåse eller 
roset, men med en samle- og kronemuffer og en solid krog for ophængning af en 
lysekrone, hvis baldakin dækker ledningssamlingerne. 
Sådanne lampesteder kan bevares forudsat, at der ophænges en lysekrone eller 
lampe med baldakin. 
Alternativt kan der monteres en udvendig udløbsroset, også kaldet et lampeudtag.

Tilledninger:
Tilledninger er ledninger, der forbinder strømforbrugende materiel (brugsgenstan-
de) med den faste installation. Forlængerledninger betragtes også som tilledninger.
	
Tilledninger skal være bøjelige ledninger, som tilsluttes stikkontakt, udløbsroset, 
dåse eller lignende i det rum, hvor brugsgenstanden befinder sig.

Brugsgenstande:
Brugsgenstande er en fælles betegnelse for materiel, der er beregnet til at omdanne 
elektrisk energi til en anden energiform, for eksempel lys, varme eller bevægelse.

En isolationsfejl i en brugsgenstand kan medføre, at der opstår en farlig berørings-
spænding på tilgængelige ledende steldele.
Personer kan beskyttes ved, at spændingen til den fejlramte brugsgenstand afbry-
des af beskyttelsesudstyr fx HFI/HPFI-afbryder eller gennem brugsgenstandenes 
konstruktion, fx ved at de udføres som klasse II apparater, der overalt har dobbelt 
eller forstærket isolation eller som klasse III apparater, der udelukkende forsynes 
ved ekstra lav spænding, max. 50 V.

Kravene til ekstrabeskyttelse (beskyttelse mod indirekte berøring) har ændret sig 
meget gennem tiden. Der har primært været krav om ekstrabeskyttelse af brugs-
genstande, der ansås for at frembyde særlig stor fare eller i særlige områder, hvor 
der skønnedes at være særlig stor risiko uanset arten af brugsgenstande. I dag er 
der et generelt krav om ekstrabeskyttelse i alle nye installationer.

Eksempler på brugsgenstande, med krav om ekstrabeskyttelse:
• 	 Vaskemaskiner (01.04.1975)
• 	 Opvaskemaskiner (01.04.1975)
•	 Tørretumblere (01.04.1975)
•	 Olie- og gasfyringsanlæg med tilhørende pumper og magnetventiler 

(01.04.1975)
• 	 Brusekabiner med tilbehør (01.01.1979)
• 	 Vandvarmere( 01.04.1975)
• 	 Varmekabler og -bændler (01.04.1975)
• 	 Køleskabe og frysere (01.04.1985)

Eksempler på tilledninger

Eksempler på 

monteringsmateriel
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Eksempler på områder med krav om ekstrabeskyttelse:
•	 Køkkener og bryggerser (01.04.1975)
• 	 Badeområder (01.04.1975)
• 	 Garager og carporte (01.01.1979)
•	 I det fri (01.01.1979)

De anførte datoer angiver tidspunkterne for indførelse af ubetinget krav om eks-
trabeskyttelse. Det udelukker ikke, at der tidligere har været krav i visse situationer 
eller under visse omstændigheder.

Det generelle krav om ekstrabeskyttelse overalt i nye installationer indførtes med 
Stærkstrømsbekendtgørelsen, Elektriske installationer 1993 (SBEi), der trådte en-
delig i kraft 1. april 1994.

Brugsgenstande må ikke anbringes på en sådan måde, at de kan forårsage skadelig 
opvarmning af omgivelserne. For visse varmeafgivende brugsgenstande, så som 
elradiatorer, strålevarmere, belysningsarmaturer med halogen- eller glødelamper 
og andre termiske apparater, kan der være krav om overholdelse af visse afstande 
til brændbare dele og krav til det underlag, hvorpå de monteres. Fejlagtig anbrin-
gelse vil ofte kunne ses som misfarvning eller sværtning af omgivelserne og i værste 
fald som egentlig forkulning.

Halogenlamper
Halogenlamper er blevet meget populære. Halogenlamper findes både som 230 
volt og som 12 volt. Halogen med 12 volt er de mest almindelige og kaldes for lav-
volt halogen. For at få spændingen ned på 12 volt har lampen en transformer, der 
omdanner de 230 volt, der er i stikkontakten derhjemme, til 12 volt. Det vil sige, at 
spændingen (måles i volt) er sænket næsten 20 gange. Til gengæld er strømstyrken 
(måles i ampere) steget 20 gange.

Da det er strømstyrken, der opvarmer pærer og ledninger, bliver disse meget varme. 
De kan blive så varme, at der kan gå ild i ting, der er for tæt på. 

•	 Halogenlamper udvikler megen varme. Derfor må de aldrig placeres tæt på 
noget, der kan brænde, fx træpaneler og gardiner. 

•	 Transformeren skal have luft omkring sig. Transformeren udvikler varme og 
må derfor ikke dækkes til. 

•	 Ledninger til en halogenlampe må aldrig forlænges, da man risikerer at sikrin-
gen i transformeren ikke virker. 

•	 Man må selv installere halogenlamper med 12 volt (lavvolt halogen). Lamper 
med 230 volt skal en el-installatør installere. 

El-installationseftersyn
Til orientering kan det nævnes at de autoriserede El-installatører tilbyder et el-
installationseftersyn, gennemført efter samme retningslinier over hele landet og 
rapporteret på særlig formular. 

Alt efter installationens størrelse og karakter må man regne med at et sådant efter-
syn tager 2–4 timer.

Eftersynet og prisen aftales med den enkelte Aut. Installatør.
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