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0. Indledning

Huseftersynsordningen har til formal, at en szlger af en ejendom lettes for an-
svar for eventuelle skader ved ejendommen i de 20 4r som det ellers er szdva-
ne, safremt han har forsynet koberen med en tilstandsrapport over ejendom-
mens fysiske tilstand samt med oplysninger om muligheden for at tegne ejer-
skifteforsikring. Ejeren/szlgeren bliver dermed frigjort for sit szdvanlige 20
ars skadesansvar, sifremt han ikke har fortiet oplysninger eller handlet i ond.
tro. |

Et andet formdl er, at keberen igennem tilstandsrapporten og forsikringsoplys-

ningeme far hjzlpemidler til at vurdere ejendommens kvalitet. Han fir derfor .

bedre mulighed for at vurdere ejendommens reelle verdi og mulighed for at

forsikre sig imod akonomlske overraskelser pa grund af skjulte fejl og eller
mangler.

Det er derfor fire parter. som har gkonomiske interesse i resuitaterne af husef-
tersynet.

Szlgeren. Den pris, der vil kunne opnis for huset, vil bl.a. afhznge af de re-
sultater, den bygningsagkyndige er kommet til og de bemzcrlcmnger han giver
i sin tilstandsrapport.

Koberen. Resultaterne fra den bygningssagkyndiges eftersyn bruges af keber til
at bedomme kvaliteten af det hus han pétamker at kabe, og dermed hvilke e-
ventuelle-reparationsomkosming ORgT i vente, samt om der er forhold i e-
Jjendommen, som ikke kan bedg#i er forsikres.

tivt bxllede af de N d, som er undersogt. Den bygningssagkyndige kan 1 5 .
ar efter salget blive draget til ansvar for manglende eller forkerte oplysninger i
tilstandsrapporten. :

Det er derfor vigtigt, at eftersynet foretages efter ensartede retningslinier og
med si objektive kriterier som muligt af szrligt erfarne og sagkyndlge tekni-
kere.

Den bygningssagkyndige tekniker skal vere uvildig i den enkelte sag, séledes
at han skal vare uafh@ngig af interesser, der kan pavirke arbejdet som byg-
ningssagkyndig.



0.1 Definitioner

Bagatelgrenser
og utilgengelighed

Beskikkelse

Bestiller

Bygningssagkyndig

Eftersyn

Husertersynet

Indikator

Informarion

e

<‘/ @@

Der er indfert en bagatelgranse for skader eller tegn
pa skader som skal indgi i tilstandsrapporten, lige-

~ som der er lagt op til, at den bygningssagkyndige kan

afstd fra at gennemfore eftersynet pa dele af ejendom-
men. der er utilgengelige. Grenserne for hvad er
bagatel og hvad utilgzngeligt er flydende og vil blive
fastsat efterhinden.

For at opna beskikkelse kreves byggeteknisk grund-
uddanneise eller tilsvarende kundskaber skaffet ad
anden vej, en relevant efteruddanneise, som fx for-
sikringsselskabernes kurser for taksatorer, kursus for
energikonsulenter, diverse svampekurser samt er-
faring med gennemferelse af tilsvarende eftersyn.

Den som pa bygningsejerens vegne har skriftlig fuld-
magt til at bestille et huseftersyn og modtager rappor-
ten pa ejerens vegne. Bestilleren kan vare ejeren,
szlgeren, ejendomsmagler eller en advokat.

En pérson beskikket af Bygge- og Boligstyrelsen til at
gennemfme et bygningseftersyn og udstede en til-

] %&T genps gang af ejendommen som beskriver,

’/ . ; //;/a pa negative afvigelser fra en normal
li’ktg‘@xf' #en ejendom af samme art og alder eller

1
&

A skader pa bygninger pa ejendommen.
)y 4 | |
er er udarbejdet vejledning (den her foreliggende) i
en ensartet og systematisk gennemforelse af et hus-
eftersyn samt en fzlles skemasystematik for udarbej-

delse af en tilstandsrapport.

Et indirekte tegn pa en skade.

4 gange arligt udsendes informationsblade til de byg-

ningssagkyndige-om ordningen, ligesom der gennem-
fores periodiske informationsmeder for de bygnings-

sagkyndige samt for andre brugere af ordningen som

fx ejendomsmaglere. advokater og andre.

Desuden vil offentligheden generelt blive holdt orien-
teret om ordningen ved udgivelse af informationsbla-
de og pressemeddelelser.



Kontaktperson

Ordningens
anvendelighed

Skader

Salger

Tegn pa skader

Tilstandsrapport

Udviklingen

En som bestiller har aftalt skal give den bygningssag-
kyndige adzang til ejendommen til gennemfarelse af
eftersynet.

Ordningens succes afhznger af tilstandsrapporternes

“kvalitet og anvendelighed for de involverede parter.

Der er derfor udarbejdet et fzllessystem med vidt-
giende krav til kvalifikationerne hos de beskikkede
byggesagkyndige til gennemforelse af eftersynet og til
en stadig udvikling af ordmngen samt en Isbende in-
formation om ordningen.

Der stilles krav om, at de bygningssagkyndige ved-
ligeholder deres kompetence igennem de regelmas-
sige informationer fra sekretariatet om ordningen, og
ved deltagelse i obligatoriske kurser.

En negativ tilstand i forhold til normaltilstanden

Den som szlger den ejendommen som tilstandsrap- '

~ porten skal omfatte.,

Et direkte-tegn pa en negativ tilstand i forhold til nor-
maltilstanden.

\/ grundlag af rapporterne udarbejdes jzvnligt stati-

stikker, ligesom ordningens sekretariat holder en god
kontakt til de bygningssagkyndige. Vejledning og
skemasystematik forventes udbygget og justeret i for-
hold til de indvundne erfaringer.



1. Formal med eftersynet

(Fra bekendtgorelse nr. 915 af 30/11-1995 om huseftersynsordningen §9, §10
og §11)

Bygningsgennemgangen tager sigte pa forhold, som en keber normalt vil til-
legge betydning ved sin vurdering af bygmngens tilstand.

Bygmngsgennemgangen sigter saledes pa at aﬂdare i hvilket omfang den gen-
- nemgdende bygningsfysiske tilstand er ringere end tilstanden i tilsvarende in-
takte bygninger af samme alder. Ved gennemgangen skal afdzkkes skader eller
tegn pa skader sasom brud, lekager, deformationer, svakkelser. revnedannel-
ser og gdeleggelser. Som skader eller tegn pa skader regnes ogsd manglende
bygningsdele og andre fysiske forhold, nir disse giver narliggende risiko for
skader, hvis der ikke szttes ind med s@rlig omfattende vedligeholdsarbejder
eller andre forebyggende foranstaltninger.

Bygningsgennemgangen skal foretages med professionel omhu og med brug af
den indsigt og erfaring, som kan forventes af bygningssagkyndige. Med mindre
andet aftales skal gennemgangen vare visuel med brug af enkle tekniske hjzl-
pemidler (hindredskaber) og orienterende malinger, uden' destruktive indgreb.

Udenfor bygningsgennemgangen_ falder:

a) Bagatelagtige forhold som ikke kan antages at pavirke bygningens brug
. eller vaerdi nzvnevardigt.
b) Utilgengelige bygningsdele,
¢) Bygningens funktionsforhg}#

*d der omfattes af § 9.

d) Bygningens lovlighed // o 'rsknfter bortset fra abenlyse over-
tredelser af bygningsfQuivnin
e) Astetiske og 2 ,./ oftisi

f) Papegning af -: . og @lde, som er normale for bygninger af

pigeldende aNer, rd
g) Indretninger u elve bygningen, sisom vandstik.
h) Laosore, sisom harde hvidevarer.

i) Bedemmelse af bygningens almindelige vedligeholdstilstand.

l.' (4

Af bekendtgorelsen’s §12 fremgir, at den bygningssagkyndige skal anmode '
bygningens szlger om at afgive foreliggende skriftlige oplysninger om bygnin-
gen sdsom tegninger, beskrivelser og BBR-meddelelser.

Ved éjerlejligheder. gzlder szrlige forﬁold bl.a., fordi der ikke kan tegnes ejer-
skifteforsikring pa denne type ejendomme ligesom @ldre sommerhuse ogsa fal-
der udenfor. |



2. Planizgning af eftersynet

2.1 Forudszetninger for bygningseftersynet
For gennemfoprelse af et huseftersyn skal foreligge:

- En skriftlig aftale mellem bestiller af huseftersynet og den bygmnzssagkyn—
- dige.
- Bygningsbeskrivelser, tegninger eller andre tekniske dokumemer som be-
skriver ejendommens bygninger.
- BBR-datablad.

2.2 Undersagelswmétoder

" Visuelle eftersyn

Huseftersynet baseres pa en visuel gennemgang af en bygning eller bygnings-
del, eftersynet kan i onsket omfang underbygges af orienterende mahnger Et
visuelt eftersyn forudsaztter en:

- byggeteknisk viden,

- godt kendskab til hvilke tegn skader skal reg15treres ved bygmngen eller
bygningsdelen samt en

- systematisk fremgangsmaide.

entydigt billede af deres tilstande
samt - en standardiseret #gAng§inyde ved gennemforelse af eftersynet.

- malebédnd, revnemaler samt syl eller skruetrekker
- trefugtighedsmaler

- stige

- vaterpas

- lygte

Det kan anbefales, at der foretages en fugtmaling i tagkonstruktionen eller an-
det trevaerk, male revnevidde i beton eller murfacader og dokumentere resuita-
tet. Resuitater fra sidanne orienterende malinger eventuelt kombineret med
fotografier vil ofte vare gavnlige i forhold til entydig og objektiv beskrivelse
af eftersynets observationer og til brug ved senere referencer.



I flere tilfzlde vil der opsta behov for videregdende undersogelser af bygnin-
gen som supplement til den visuelle gennemgang. Behovet for sadanne under-
sogelser bor fremga af tilstandsrapporten og ligger i gvrigt udenfor det egentli-
ge huseftersyn.

Neermere undersagelser (UN)

Ikke destruktive undersegelser vil ligge udenfor det normale eftersyn og skal
honoreres szrskilt, men kan vare onskelige for at falge op pa specielle tilstan-
de og bekrzfte eller afkrefte mulighed for en fejl i bygningsdelen og ber der-
for aftales med bestilleren, sifremt de vil medfore ekstra omkostninger for be-
stilleren. ,

Som videregdende ikke destruktive undersogelser kan nzvnes trykmaling af
centralvarmeanlzg, dugpunktsmaling af termoruder og teknoskopundersegelser
af hulmursisolering osv.

Destruktive undersegelser vil altid ligge udenfor det normale eftersyn og skal
honoreres szrskilt, men kan anbefales i bestemte situationer, hvor andre meto-
der viser sig utilstrekkelige. Destruktive undersegelser vil betyde. at der skal
gribes ind i konstruktionen for at konstatere fx. svampeangreb i gulv- eller
kaelderkonstruktionen. De bygningsmassige mdgreb skal altid aftales med byg-
ningssalgeren eller bestilleren.

2.3 Inddeling af ejendom i bygninger. Prioritering af bygningsdele

Huseftersynet omfatter en ejendo ﬁnerct i BBR-databladet. Et husef-
tersyn kan derfor omfatte flere }; S@ﬁ er Pdenfor den samme ejendom, hvoraf

den enkelte bygning kan ing A »\Enerspfiisen med forskellig vagt. Bygnin-
geme bor derfor afgra:n Pfinktion og udformning beskrives
Under eftersynet rkningeme klart henvises til en specifik
bygning.

Ved forberedelse af Hiseftersynet skal bygningsbeskrivelsen gennemgas med
hensyn til inddeling i:

- Bygninger
- bygningsdele
- . anvendelse

for at identificere bg dermed sezrlig sztte ind hvor der erfaringsvis kan opsti
problemer.

Det bor konstateres, om der er vanskeligt tilgeengelige steder, som det krever
szrlige aftaler at undersege, eller som er utilgengelige og derfor ikke med-
tages i rapporten. Bygningsdele som ikke medtages i synet skal anfores med
begrundelse pa skema 1.3 i tilstandsrappporten.
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Eksempler pa bygninger:
- Opmuret garage

- Carpont '

- Udhuse

Eksempier pa utilgengelige bygningsdele
- Loftsrum (skunk),

- Krybekzlder

'2.4 Kriterier for bedaminélse af tilstand

Der er tre forhold, som kan pavirke en bedemmelse af en bygningsdel i nega-
tiv eller positiv retning i forhold til normaltilstanden: Bygningens alder, byg-
ningens vedligeholdstilstand og eventuelle tegn pi skader. En bedemmeise af
en restlevetid skal ikke indgi i eftersynet. Der skal derfor kun tages hensyn til.
'om tilstanden kan betragtes som normal i forhold txl lignende bygninger eller
bygningsdele af samme alder.

Total levetid af bygningsdelen - ) _
Det falder ikke under eftersynets formal, at vurdere eller oplyse restlevetiden

men en viden om en forventet levetid vil ofte indgi i vurderingen af normaitil-
standen. Der findes en del tabelvarker, som angiver normallevetid bl.a. udgi-
vet af SKAFOR. En viden om skennet levetid vil dog vere af betydning, hvis
et materiale eller en komponent erfaringsvis er ved at ni en alder, hvor et svigt
sandsynligvis vil indtreffe, selv om p#evetiden ikke skal registreres.

Vedligeholdstilstand
Vurdering af, om ge
eller gennemfm i )8

Jfeholdsforanstaitninger er tilstrekkelige,
s ng, mdgar ikke i eftersynet. men vedhge-

standen vil ogsa kunne bruges som en indikator for madvendigheden afatgdi
dybden med undersogelsen. :

Tegn pa skader
De skader, som ber reglstreres er ikke almindelig nedslidning, ulsnavsmng

- eller andre forhold, som er almindeligt for en bygning af den pigzldende art
og alder.

Ved bedommelsen deles de observerede skader eller tegn pa skade op i fire
hovedkategorier. Det vil derfor vaere den bygningssagkyndiges sag at vurdere,
om den aktuelle skade kan kategoriseres. Som et hjzlpemiddel til denne ind-
deling er kan efterfolgende klassificering anvendes.’



2.5 Skadekategorier
1._Mindre alvorlige skader (K1)

Herunder fores skader, som ikke har indflydelse pi komponentens eller byg-
ningsdelens funktion og ikke vil udvikle sig yderligere. Skaderne vil hovedsa-
gelig kunne defineres som kosmetiske uden byggeteknisk betydning.

Eksempler:
- . Fine netrevner i sokkelpuds (udterringsrevner)
- Fine murstensrevner

- Kalkspringere i mursten

2. Alvorlige skader (K2)

Under alvoriige skader anferes skader, som indikerer at komponenten er ud-
tient, og dens funktion vil svigte inden for overskuelig tid, men at dette ikke
vil medfore udvikling af skader pa andre bygningsdele. En manglende udb-
edring kan medfore oget driftsudgift eller en senere udskiftning af komponen-
ten. Udbedring kan derfor vente. men det kan 31ges at komponenten lever "pa
lant tid".

Eksempler:

- Afskallet maling pa vinduer

- Nedbrudte glaslister

- Nedslidt guivbelzgning (dette kan ogsa skyldes slid og a:lde og falder der-
med ikke under ordningen og skal dermed ikke registreres).

3. Kritiske skader (K3)
Skader som ber udbedres

p . ¢, da de vil medfore at bygningsdelens
funktion vil svigte i -,/.

tid, og dette svigt vil medfore skader

- Sa‘.tmngsrevner fortsat udvikler sig

- Nedbrydning eller deformation af tagbelzgning som kan fore til utzt tag

- Mangelfulde (fx bagfald) eller utztte tagrender

- Vandindsivning ved dore eller vinduer

- Revner i bzrende konstruktionsdele (altaner, altangange, fundamenter og
bzrende vagge)

- Svigt i hengsler pa vinduer eller dore’

4.. -Behoy for vderligere undersagelser (UN)

Forhold som det ikke uden en yderligere undersogelse er muligt at bedemme,
men som bor underspges nzrmere.

10



Eksempler:
~ Hyppig opspzdning af vand pa varmeanla:sz som kan skvldes utztheder i

den skjulte installation.

- Tegn pi manglende udluftning af krybekelder. som kan medfere svam-
peangreb i gulvkonstruktion. N

- Revner i fundamenter, som kan skyldes differenssztninger eller rysteiser
fra trafik.

- Mug eller fugtskjolde pa ydervagge, som kan skyldes kuldebroer i faca-
den.

11



3. Gennemforelse af e’fter_synet h

3.1 Bedommelse af tilstanden

Ved bedemmelse af tilstanden ma den bygningssagkyndige i hoj grad anvende
sin byggetekniske viden og erfaring dels til bedommelse af eventuelle skaders
omfang, dels til vurdering om eventuel skade vil kunne medfgre en fortsat for-
ringelse af tilstanden. Den bygningssagkyndige er. at betragte som en neutral
person. som- har pataget sig, at vurdere bygningsfysiske afvigelser ud fra pro-
fessionel viden om tilsvarende bygningers normaitilstand men som hverken
reprasenterer salger eller kaber.

3.2 Gennemforelse

‘Ved gennemforelse af eftersynet kan den bygningssagkyndige anvende forskel-
lige fremgangsmdder. Ved gennemforelse af eftersynet star det den bygnings-
sagkyndige frit at valge metode.

Den af Huseftersynsordningen udarbejdede skematik forudsatter, at der startes
udefra- med fundament og sluttes med tag, samt at der indefra startes med tag-
konstruktion og sluttes med kalder.

Udefra med start nedefra ved fundament over ydervaegge bp til tag og skor-
sten. Eller omvendt starte ved taget og slutte med sokkel.

af de fy51ske forh Nfom en kober kunne gore gzldende som mangler, fore-
ligger oplyst i salgssituationen. Der skal siledes ikke tages hensyn til restleve-
tid eller bygningstilstand, som er forventeligt i forhold til alder og art.

Det skal ved bedsmmelse af en eventuel skade vurderes, om den er et symp-
.tom pa et funktlonsswgt, som er under udv1khng eller om det er et stationzrt
forhold.

Eksempler:

- Begroninger eller tilsmudsning af facader kan indikere problemer med tag-
nedleb eller afvanding af tagkonstruktionen med opfugtning til folge og
dermed folgeskader pa den egvrige del af konstruktionen.

- Revner 1 gulve eller vaegge kan indikere stablhtetsproblemer i huset i form
af mangelfuld vindafstivning.

12



- Kalk- eller andre udfa’:ldninzer ved rorsamlinger eller andre steder pa den
- synlige del af installationen. som kan mdxkere utetheder 1 rzrsystemet

- Afskalnmger af tegitagsten eller mursten.

- Insektangreb kan reducere konstruktionens stabilitet.

Det er vigtigt, at en tvivl eller en mistanke om at et symptom indikerer en i-
gangvarende skadesmekanisme, underseges nzrmere.

_Fine murstensrevner i enkeltsten eller kalkspringere er som oftest stationzre og
vil ikke udvikle sig videre. Disse kan derfor mere betragtes som kosmetiske,
Det samme gzlder for fine netrevner i betonoverflader, idet disse ofte kun er
tegn pa udterring i det yderste slamlag.

Foruden at det registreres, om der forehgger en skade eller tegn pa en sidan
ber det ogsa tilkendegives. om der ber gennemfores yderligere undersagelser

Insektangreb
I de fleste tilfzlde vil insektangrebene vare i form af boreblller husbukke el-

ler murbier. Et angreb kan medfare en reduceret bzreevne i konstruktionen.

Borebiller trives bedst pa relativt fugtige steder ved temperatur pi 22-23 grader
Celcius, men klarer sig godt ved lavere temperaturer. Man finder derfor ofte
angred i treevaerk i kaeldre, krybekeldre, tagrum eller i forbindelse med strita-

ge.

Husbukkeangreb findes i de fleste , 1 tagkonstruktioner, ma undersogel-

greb i andre af bygningens her kan dog pa ingen mide udeluk-
kes.

Murbier anretter i d 4 de ikke skader, der har betydning for murvar-
kets bazreevne, mé'} et opfert med cementfattig mortel, vil bl.a.

solvendte facad® dg skg ne vare serlig udsatte for angreb, som ikke ned-
vendigvis \-/-/ vnen.

Safremt der kan konstateres et angreb, skal dette bemarkes i tilstandsrapporten
og szlgeren gores opmarksom pa problemet. :

Vedrorende biologi og skade henvises i zvngt til materiale udgivet af Statens
Skadedyrslaboratorium, Lyngby.

Eksempier pa insektangreb:
- Spor af borebiller i kekkener, kzlderrum, under stritag, i udhuse og i
tagrum.
- Husbukkcangreb i tagkonstruktionerne. Konstateres flyvehuller eller andre
tegn pd husbukke, ber eftersynet fastsld om angrebet er aktivt.
- Murbier pa solvendte facader eller ved skorstene.

13



Svampeangreb ’
Svampeangreb kan vare vanskelige at konstatere da disse ofte starter pa de
utilgzengelige, ikke udluftede dele af bygningen. Der ber derfor udvises en
szrlig omhu ved at syne de steder, som er tilgengelige, samt undersgge, om
der er bygningsmassige forhold. som i saerlig grad vil fremme et svampean-
greb. Det er vigtigt for alle parter. at igangvarende eller potentielle svampean-
greb opdages og behandles eller forebygges.

Her vil szlgerens oplysninger og en viden om husets tekniske historik ogsd
kunne vare til hjzlp for den bygningssagkyndige.

I flere tilfzlde kan man komme ud for, at der ikke er adgang til at foretage en
underspgelse. som man anser for ngdvendig for at tage stillling til om der er
angreb i gang. I sd fald ma der anbefales en dyberegdende undersogelse.

Eksempler pa forhold som kan afstedkomme svampeangreb:

- Begrensning i udluftning af krybekalder.

- Begrensning i udluftning af tagkonstruktionen.

- Tegn pa problemer ved udragende bjzlke- eller spzrender.
- Tegn pa fugt pa kaeldervegge eller i kryberum

Indikatorer

I mange tilfzlde kan en fejl eller skade ikke dlrekte konstateres, men der kan
foreligge indikationer pd, at der er problemer. Derfor kan det vare nedvendigt
i sidanne tilfzlde at bruge disse indirekte tegn til at foresla yderligere underso-
gelser eller bemarke problemet i tilstgq .

Eksempel pa indikatorer:
- Hyppig pafyldning
- Sjusket udfort elj

- Fugtpletter -?% 3

3.4 Skjulte eller utilgzengelige bygningsdele

Ofte vil skjulte eller vanskeligt tilgengelige bygningsdele byde pa de storste
_problemer, og sifremt der er opstiet skader, vil de ofte vaere omkostningskre-
vende at udbedre, da der ofte skal foretages sterre bygningsindgreb pa grund

. af felgeskader. Her vil szlgerens oplysninger ogsa kunne vare til hjzlp. |

For at en bygningsdel kan betragtes som utilgengelig, vil der derfor vare tale
om, at der skal ske et bygningsindgreb eller flytning af meblement for at kun-
ne foretage eftersynet. Det skal specielt bemzrkes, hvilke bygningsdele der har
varet vanskeligt tilgengelige eller utilgengelige samt arsagen.
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Formentlig bor det ikke accepteres. at tilstandsrapporten om et tag bemarker.
at det ikke er undersegt pd grund af snedzkke. Sne opfylder ikke kraver om
utilgengelighed. hvilket betyder at der ma tages forbehold og taget synes pa et
senere tidspunkt.

Eksempler pa forhold omkring skjuite konstruktionsdele:
- Skabe kan skjule fugtskjolder, som kan vare tegn pa kuldebro.

- Veag til vegtepper som kan skjule problemer med gulvbelegningen og
fugtproblemer i gulvkonstruktionen.

- Krybekzldre, som er mangeifuldt udluftet.

- Utilgzngelige tag- eller skunkrum.

3.5 Forhold udenfor bygningen

Huseftersynet omfatter kun bygninger men ikke indretninger udenfor bygnin-
gen eller forhold ved grunden. D.v.s udenders svemmebassiner, kloakanlzeg,
forurening pa grunden er ikke omfattet.

Der kan dog vere indirekte forhold ved grunden, som kan medfore skader pd
bygningen som for eksempel vand pi grunden, som kan kreve szrlig sokkel-
hajde, som den bygningssagkyndige skal tage stilling til. Her vil ejerens oplys-
ninger vare af betydning og ber derfor indga i vurderingen.

3.6 Overtraedelser af bygningslovgivp

Bestemmelsen tager kun s1gte p3AQl igvrigt omfattes af eftersynet
d.v.s. skader, tegn pa skade \g&ﬁ dragidmer pa skader

Dette betyder, at fu o assige forhold falder udenfor bestem-
melsen. f.eks ulo Y t samme ma galde f.eks. lav loftshajde,

Hvis den bygningssagKyndige konstaterer overtrazdelser, kan han efter alminde- -
lige regler for professionelle ydelser (d.v.s uden for huseftersynsreglerne) have
en pligt til at gore opmarksom herpi. Dette vil szrligt gzlde, hvis et forhold
kan vare forbundet med fare.

En bygning er fortsat lovlig, hvis den var-det p tidspunktet for opferelsen.
‘Da det ikke kan forlanges, at de bygningssagkyndige kender til alle tidligere
tiders byggebestemmelser, kan bestemmelsen kun ga pa forhold, der efter al-
mindeligt kendskab er ulovlige i dag, og ogsa var det ved opforelsen.

Den bygningssagkyndige har ret men ikke pligt til at omtale alle formentlig u-

lovlige forhold i rapporten, men kan i relation til ansvar efter Huseftersynsord-
ningen kun hznges op pi dem, der efter ovenstiende falder indenfor “ibeniyse
overtredelser”.
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4. Kontakt til seelger og afgivelse af .rapport

Formkravene til rapportskemaeme er ufravigelige, de rapportskemaer som er
udarbejdet af huseftersynsordningens sekretariat skal anvendes for at en til-
standsrapport kan have en gyldighed overfor en keber. Det er dog tilladt frit at
kopiere rapportskemaer eller pa anden méde fremstille skemaerne si lznge
layout og typografi folges.

Rapportskemaer fremskaffes enten som papirkopier fra Byggecentrum eller pa
diskertter.

4.1 Kontakt til husszigeren eller bestilleren

Den bygningssagkyndige ber sikre sig, at bestilleren er indforstiet med de for-
behold som galder for et huseftersyn gennemfzres og fa bestillerens under-
skrevne aftaleskema.

Der bor pa forhind aftales et tidspunkt med bestilleren eller eventuel kontakt-
person om, hvornir eftersynet skal foretages samt hvordan de gnskede doku-
menter gores tilgengelige.

Efter at eftersynet er gennemfort overdrages tilstandsrappporten, som bestir af:
-  aftalen om eftersyn, med identifikation af ejendommen

- betingelser for eftersynet
-.  rapportforside

- rapportresumeé

- szlgers oplysninger
-  bygningsbeskrivelse
-  registrering af skadg
- en beskrivelse /_f‘f

til bestilleren.

4.2 Aflevering til bestiller

Originalen skal afleveres til bestiller, som derefter har dispositionsret over til-
standsrapporten. Det vil derfor kun vare muligt for bestilleren af rapporten
eller den bygningsagkyndige som har udarbejdet rapporten at fi kopier af en
- tidligere udarbejdet rapport fra Huseftersynsordningens sekretariat.
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4.3 Indsendelse til sekretariatet for Huseftérsynsbrdningen

En kopi af mppoften sendes inden 14 dage fra efiersynct til sekretariatet for
Huseftersynsordningen. Sekretariatet gennemgar rapporten og indferer udvalgte
resultater i ordningens database.

Sekretariatet melder til BBR om gennemforelse af huseftersynet.

- 4.4 Statistisk bearbejdning af rﬁpporter

Hvert kvartal udarbejdes statistikker pa grundlag af de indsendte tilstandsrap-
porter.

Statistikkerne vil omfatte:

- antal gennemforte huseftersvn fordelt pa typer ejendomme og geogmﬁsk
placering

- antal og art bemarkninger

- andet af relevans

4.5 Arkivering

Alle tilstandsrappporter arkiveres af sekretariatet. Rapporierné kan findes frem
ved ejendommens adresse, dato for eftersynets gennemforelse, bygningssag-
kyndig og BBR-ejendomsnummer. :

Rapporterne vil blive opbevargA mind ar fra gennemforelse af huseftersy-
net, eller i lengere tid, hvigAligR® #£t problemer med eftersynet i den mel-

En tilstandsrapport har en gyldighed pid 6 maineder, hvorefter den skal fornys
for at have en gyldighed overfor keber. Ved fornyelsen skal der udstedes en ny
rapport med et nyt lebenummer, hvorefter den tidligere rapport bliver ugyldig.
Hvorvidt der foretages et huseftersyn i fuldt omfang og dermed mod fuld beta-
ling aftales mellem bestiller og den bygningssagkyndige.

- Hvis der i 6 maneders gyldighedsperioden foretages en udbedring af en konsta-
teret skade, skal der enten udstedes en tilfgjelse (allonge) til den eksisterende
tilstandsrapport, som bibeholder sin gyldighed eller at der kvitteres pa den side
i tilstandsrapporten (skema 1.8), hvor skaden er beskrevet. I begge tilfzlde
sendes meddelelsen om udbedring af skaden til huseftersynsordningens sekre-
tariat inden for 14 dage.
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5. Registrering ved eftersyn

Det af Huseftersynsordningen udarbejdede skemaszt bestir af:

Skema 1.1 Aftaleskema.

Skema 1.2 Betingelser for gennemfereise af huseftersyn

Skema 1.3 Rapportforside

Skema 1.4 Resumé

Skema 1.5 Szlgerens/ejerens oplysnmger

Skema 1.6 Bygningens hoveddata

Skema 1.7 Registrering af bygning og skader

Skema 1.8 Beskrivelse af skader og tegn pd skader med kategorisering og
: stedfastelse af skaderne.

Den ferdige rapport skal mindst indeholde disse skemaer i udfyldt stand d.v.s.
-aftale med bestiller af huseftersynet, et udfyldt skema med szlgers oplysninger
om bygningen, stamoplysninger om bygningen, oplysninger om bygningens
konstruktive forhold samt om der kan ses skader eller tegn pa skader pa de
enkelte konstruktionsdele. Skema for bemazrkninger skal indeholde en entydig
henvisning til bygning, positionsnummer i registreringsskema, karakter af den
skade som er konstateret samt en uddybende beskrivelse.

Skaden skal defineres i kategorier og beskrives ved (jf afsnit 2.4)
UN . Et forhold som ber undersoges nzrmere

K1 Mindre alvorlig skade (kosmetisk)

K2 Alvorlig skade
K3 Kritisk skade

1

2. Kalder - KrybY
3. Facader
4. Vinduer og udvendige dore

5. Tage/ tagbelzgning og inddzkninger
6.

7

8

9

Tage/indvendige tagkonstruktioner
7. Indvendige vagge,
.. Lofter/Etageadskillelser
Indvendige trapper og dere _
10. Vinduer og udvendige dores inderside
11. Gulvkonstruktioner og gulve
12. Kalder
13. Vidrum
14. VVS- installationer
15. El-installationer
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Utilgzengelige bygningsdele. Det skal oplyses. hvilke bygningsdele har varet
-utilgengelige og: dermed ikke omfattet af eftersynet samt arsagen tll utilgzenge-
ligheden.

Skema 1.1 Aftaleskema
Aftaleskemaet skal udfyldes med:

Bestiller .
' Navn pi den som bestiller eftersynet og er ansvarlig for aftalen med den byg-
ningssagkyndige samt for betaling af udferelse af eftersynet.

Ejer/sceiger
Navn pa ejer/sziger. Safremt der er personsammenfald mellem bestiller og
ejer/sxlger udfyldes kun privattelefonnummer. :

Ejendommens beliggenhed :

Her skal anfores vejnavn. husnummer, postnummcr og matrikelnummer. De
gvrige oplysninger bor ogsa fremga, sifremt de foreligger. Ved ejerlejligheder
skal disse identificeres entydigt enten ved BBR-nummer eller etage og place-
ring pa etage.

Kontaktperson

Kontaktperson (fx ejendomsmzgler) skal anfores, sifremt der skal treffes ser-
lige aftaler om adgang til ejendommen. Sifremt der er personsammenfald med
tidligere nzvnte anfores kun telefongagmer (privat og/eller arbejde).

Navn pi den bygnings
nemforelsen af huseft

nemforelse af eftersynet).

Honorar _
Honorarets storrelse samt alle aftaler vedrerende honoraret skal anfores.

Ved sarlige aftaler fx radgivning om édrsag og udbedring af skader eller yderli-
gere undersogelser henvises til serskilt bilag.

Ber&lingsbetingeiser
Aftaler vedrerende betalingsbetingelser bor anfores.

Underskrifrer |
Begge parter, ejer/szlger/bestiller og bygningssagkyndig, underskriver aftalen.
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Skema 1.2 Betingelser for eftersyn

Dette skema er fdrudfyldt med standardbetingelsér for huseftersyn under Hus-
eftersynsordningen. Sifremt disse afviges, fx ved ridgivning om analyse af

skades arsager eller overslag over udbedrmzsomkostnmzer skal der udarbejdes
szraftaler.

Skema 1.3 Rapportforside
Rapportforside udfyldes med:

Hoved:
Journalnummer som udgeres af den byggesagkyndlges beskikkelsesnummer
samt et lobenummer udleverert af sekretariatet.

‘Det antal sider rapporten udger.

Idenrifikation:
Ejendommen defineres ved adresse. postnummer og by samt matrikelnummer
og BBR ejendomsnummer.

Besalt af:

Navn og adresse pi den person som bestiller eftersynet anfores. Safremt bestil-
ler er-ansat i ejendomsmaglerfirma, advokatfirma eller forsikringsseiskab an-
vendes firmaadresse og telefonnummer.

Udfort af
Her anfores den bygmngssag v

religger overstre s felte 4

2N

Under bygningsbesknvelse anfores nummer pa eventuelle tegninger eller andre
bygningsbeskrivelser fremskaffet af szlgeren.

Under andet anferes om der foreligger anden dokumentation for eksempel tidli-
. gere eftersynsrapporter, eller skadesanmeldelser.
Skema 1.4 Resumé

Denne side skal fungere som en opsamlingsside for hele rapporten og er ho-
vedsagelig beregnet til brug for ejendomsmagler og eventuel kober.

Oplysningemne angives ved afkrydsning i de aktuelle felter.
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Skema 1.5 Szelgerens/ejerens oplysninger om ejendommen
Der skal udarbejdes et oplysningsblad fra ejer/szlger, som giver grundizggen-
de oplysninger om ejendommen samt de af ham kendte skader, tegn pa skader
eller funktionssvigt. Alle punkter pa skemaet skal besvares. Safremt bestiller
ikke kan fremskaffe de onskede oplysninger, skal det begrundes. hvorfor det-
ikke kan lade sig gere.

Hvis ejer/szlger, fx ved dedsbo eller tvangsauktion. ikke har kendskab til byg-
ningens tekniske historik skal dette anfﬂres pa oplysningsskemaet, som si ikke
skal udfvldes 1 gvrigt.

Oplysningsskemaet indgar som en del af den bygningssagkyridiges baggrund
for huseftersynet.

“Ved udformning af rapportskemaeme sgges endvidere sikret, at den bygnings-
sagkyndige som led i undersogelsen sperger szlgeren om forhold, som den
bygningssagkyndige ikke (altid) kan se, men som szlger vil opdage ved at bo i
huset - f.eks fordi fejlen kun giver sig udslag i en bestemt slags vejr. Finder
den bygningssagkyndige pa grundlag af sine erfaring eller undersogelsen igv-
rigt, at der er grund til at tvivie pa szlgerens oplysninger skal dette anfores i
rapporten” (citat fra “Karnovs " bemarkninger til loven)

Oplysningsskemaet skal udfyldes af ejeren/szlgeren og kan kun med fuldmagt
overdrages til en eventuel lejer eller beboer af ejendommen.

Ejeren/ sa:lgeren skal gores opma:rkso pa, at skemaet udfyldes under ansvar

R\om ejendommen dog med de forbe-

- Helarshus
~  Fritidshus - Sommerhuse
- Ejerlejlighed

Nedlagt landbrug

Ejendommens bygninger identificeres enkeltvis med bogstavbetegnelse;. Som

~ hovedprincip er der tale om en serskilt bygning, hver gang konstruktionen zn-
dres eiler opfarelsesaret skifter. Oplysninger fra BBR-ejermeddelelse kan an-
vendes.

Det bebyggede areal anferes, om pi BBR-ejendomsskema og der foretages ik-

ke opmaling. Safremt der kan ses en tydelig forskel pa arealangivelserne i for-
hold til det aktuelle byggeri anferes dette i tilstandsrappporten.
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Der oplyses om tagetage er udnyttet eller uudnyttet.
Der skal ogsa oplyses. om der pd ejendommen er bygninger, som ikke indgir i
eftersynet samt begrundelsen for at disse undlades fx pa grund af dirlig til-
stand. : ‘

Det skal anfores, om der er dele af ejendommen eller en bygning, som er util-
gengelig, samt en begrundelse for utilgengeligheden.

Her kan ogsa anfares dbenbare afvigelser fra BBR-datablad.

Skema 1.7 Registrering af konstruktionsdele samt skader og tegn pa ska-
der. .

Tilstandsregistreringsdelen er inddelt i bygningsdele og materiale eller kon-
. struktionsprincip. Skemaet er opbygget sidan at der begyndes med de udvendi-
ge konstruktionsdele ved grunden og sluttes inde ved installationerne.

Bygningsdel: _ » :
Der markeres. hvilken bygningsdel der er undersegt og hvilket materiale den
bestar af. '

1.2 Eksempel:

1.0 Fundamenter _ Bygning
Beton )| A
Murvarket
Andet; Type: Syldsten....... B

Sokkelhgjde ca.: ...20..cm

........

......

Safremt der ikke er ngy er ved bygningsdelen markeres i X nej
(Sifremt der ikke ninger registreres ikke yderligere)
. N\

Sifremt der er bema} markeres i X ja-rubrikken, derefter markeres problemet
i efterfolgende rubrik.

Bemcarininger: Ong NMja Bygning
1.1 Sokkel = A
1.2 Lyskasser o
1.3 Andet A : B

Deretter beskrives problemet nezrmere i skema 1.5
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Skema 1.8 Beskrivelse af skader og tegn pa skader

Denne del af ulstandsrappporten anvendes for den kvalitative beskrivelse af de
skader eller tegn pa skader, som er konstateret. Der er frihed i udformning af
bemarkningeme. men de ber vare entydige og klart redegere for de observa-
tioner, som er gjort under bygningsgennemgangen. Skema 1.8 er pa 2 sider -
med en side 1 samt en side 2, som kan anvendes som efterfolgende sider i
vilkarligt antal.

Der skal vare entydig henvisning til:

- Bygning

- Bygningsdel/pos. nr.

- Karakter (kiitisk, alvoriig, mmdre alvorlig)

- Beskrivelise af fejl, skade eller indikator samt hvor den findes i bygningen
- Eventuelt bemarkning om behov for yderligere undersogelser

Eksempel.:

Bygning Pos.nr. Karakter Bemzrkninger ‘

A . 1.1 1K1 Smalle revner i puds pi begge side af pejsefunda-
ment. _

B 1.3 UN Udluftningshuller lukkede.

: Ved ibning lugter muggent.
A 4.1 K2 Meming i bundrammer pi sydside.
. Tegn pa opfugtning ved bryggersdor underkarm

B alning af sten i mindre grad

A Fuger mangelfulde meilem gulv og vag i bruseni-
che
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6. Konstruktionsdele

6.1 Fundamenter

Stebte fundamenter: Herved forstas en sokkel stobt pa traditionel facon ved
hjzlp af forskallingsform - eller en sokkel, der opstilles i betonblokke eller
betonelementer, der derefter udstebes.

Murede fundamenter: Fundamenter muret op i mursten (klinker) eller kampe-
sten findes normalt kun i forbindelse med =ldre ejendomme

Er fundamentet herudover udfort med et lille fremspring for facaden (2-2'%2
cm) eller bliver fundamentet direkte regnpav1rket kan der vare risiko for
svampeangreb.

- De murede fundamenter giver ofte anledning til fugtproblemer med efterfol-
gende destruktionsskader (svamp) i de ovenliggende bjzlkelagsender. En vi-
deregiende undersggelse kan vare pikrevet.

Sokkelsten: Sokkelsten er betonblokke, der foroven har en bzreflade pa ca. 10
cm x 10 cm med forankringsmulighed. hvorpi bygningen hviler. Anvendes i
forbindelse med sommerhuse, skure, garager, carporte 0.s.v.

Denne konstruktionsform er acceptabel under forudsztning éf, at der skal fin-
des en passende stor afstand mellem terrznet og nederste del af bygningens

Bemeerininger
Den almindeligst forekom#ene

A ndamenter er sztningskader. Disse
skyldes som oftest, at ol

sket pé bled bund. Skademe vil i form af

y " 4

myzer by orehgge og anvendes ved huseftersynet men det er

Specielt underseges fundamenterne:

- Ved tilbygninger

- Ved trapper og lyskasser (som ofte er klistret pi bygningen uden tilstrek-
kelig fundering)

- Revner i bredde og dybde

- . For udforte reparationer af revner

- For afskalninger og lost puds

- Bygningens forankring ved sokkelstensfundamenter
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6.2 KaalderlKryberum/Terramdaak :
Kzelder regnes for beboet, nar der findes en glldestue soverum og bad eller
hvor materialevalget er udover det, som er normalt i en kzlder.

I de beboede kaldre er der hyppigt opsat vegpaneler, hvilket forager risiko for
svampeangreb, som kan brede sig til etageadskillelsen.

Kealdre skal undersgges for fugt pa veegge eller guive. som kan vare tegn pa
mangelfuldt dren eller opstigende grundfugt. Safremt der kan herske tvivl om.
konstruktionens tilstand, ber der iverksazttes yderligere undersogelser.

Eftersynet skal ikke. bedomme om brug af en kzlder til beboelse er lovlig eller
ej, og der skal derfor ikke tages stilling til lovligheden af anvendelsen. Det bar
dog bemarkes, hvis brugen afviger ibenlyst fra BBR-databladet.

- Specielt undersoges, om der kan vare fare for svampeangreb i etageadskillel-
sen, eller om der er rustudfzldninger pi betondzk.

Det der afger, om der er tale om en krybeka:lderkonstmktion er isoleringsla-
gets placering. Hvis isoleringsmaterialet er ophzngt i gulvkonstruktionen, sile- -
des at der er afstand mellem undersiden af isoleringslaget og klaplaget, er der
tale om en krybeka:lderkonstruknon der skal udluftes til det fri i henhold til de
geldende bestemmelser.

Hyvis 1solcnngsmatcnalet derimod er udlagt direkte pa betonpladen er der tale
om en terrendzkkonstruktion. .

fort med stampct ler, m ,~/
serligt oplyses, om ;
tersynet. y 4

laget og konstrukun ikke er udluftet i det fri.

Rorene til brugsvand og centralvarmeanlag er almixideligvis anbragt mellem
betonlaget og gulvet, hvilket bevirker at vand fra en utzthed kan brede sig
over hele huset inden uheldet opdages og udbedres.

Hvor det kapilarbrydende lag er udfert i slagger, skal man vere szrlig op-
marksom pi eventuelle revner eller setninger i fundamenterne.

Specielt undersoges ved kzlder/krybekzlder/terrendzk:
- fugt 1 keelder

- ventilation i kryberum

- nedbrydning af tre

- setninger/revner i vagge (pa terrendzk)
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6.3 Famder/ydervaagge

Facademe vil som oftest vare:

* Murveark i almindelig forstand.

* Skalmur med en bagved liggende stolpekonstruktion
® Gasbeton.

¢ Beton.

Ved kontrol af skalmurede stolpe konstruktioner, vil det i de fleste tilflde

vare partierne omkring fodremme og over vindues- og dgrpartier. hvor sil-
banke er udfort med mursten pi kant, samt ved sarligt fugtige rum der ma
pékalde den sterste opmarksomhed.

Skader pa facader vil som fundamenter oftest vare 1 form af revnedannelser pi
grund af differenssztninger eller afskalninger pi grund af, at facaderne opfug-
tes unormait, hvilket kan medfore frostafspra:ngmnger

Ved braddebeklzzdmnger pa stolpeskellettet, vil der vare en vis naturlig venti-
lation, men et hulrum bag yderbeklzdningen vil altid vere snskelig. Men be-
stir den udvendige breeddebeklzdning af f.eks. 1" og 2" i "klinkebeklzdning"
eller breeddebeklzdninger i ovrigt af hoviede plajede bradder eller lignende,
betragtes konstruktionen som varende ventileret uanset, at der ikke er 1,5 til 2
cm ventilationsspaite mellem bredder og stolpeskelet.

Ved sztningsrevner eller andre tegn pa skader i facader skal det vurderes, om
disse tegn kan komme fra skader som er stabile, under udvikling eller stabili-
serede.

Bemarkninger

- Afskalninger o‘\ /
- Om murvark k:
terretumbler
- Rulleskifter i silbanke og murkroner
- Skorstensfuger og -indzkning
- Fritstiende mure
- Under plantevaekst opad facaden
- Udforte reparationer
- Forv1trmg af murvark som kan skyldes en hulmumsolermg indenfor de
sidste 5 ar
- Skader pa grund af forkert maling
- Flugt i murskifte som kan antages oprindelig at skulle sti vandret
- Laose fuger
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Ved konstruktionsdele af beton ber ogsd bemearkes:

- Grove enkeltrevner

- Grove net- eller monsterrevner

- Udfzldninger, udludning, misfarvning af overfladen, som kan vzre symp-
tom pa en begyndende nedbrydning eller manglende afvandmg

- Kalkspringere og smuldring. _

- Korrosion pa armeringsjern og indstebningsdele, som kan ses som brune
udfzldninger. Kan forveksles med pletter stammende fra nedbrydning af
svovikis eller andre jermnholdige bestanddele af tilslaget.

- Rustspra:ngmng, bortsprengning af dazklag p.g.a. volumenforogelse af
jern.

- Indstebningsdele. Korrosion i si sver grad, fx sceptre, ankerbolte, ankre,
profiler etc., at bareevnen kan vare tvivisom.

6.4 Vinduer og udvendige dere

Réd i vinduer eller dore vil som oftest forekomme i underkarm pa syd- eller
ostside af bygningen.

Hvad enten der er tale om rid og/eller svampeskader er det ikke nok med en
overfladisk kontrol. Karakteristisk for skader i disse bygningsdele er, at ned-
brydnmgen ikke i szrlig hoj grad sker pa trevarkets overflade, men sker inde
i selve tret og forst viser sig pa overfladen - i form af et frugtiegeme - nir
nedbrydningen er si langt fremskredet, at en reparation bliver vanskeliggjort.
Derfor ber treeet undersoges ved brug af syl eller spids kniv.

unktetede indgar i eftersynet og

Unders;agelse af om termoruder : x :
. ip¥ene er af aldre dato vil dette ses i

skal ogsa oplyses af kober.
form af udfzldninger, li 4

- Nedbrydmng i tra:va:rk
- Rid i underkarme
- Funktion af beslag
- Teatningslister
- Abnings- og lukningsfunktion
- Overfladebehandling

.= Delaminering .

Termoruders tilstand er omfattet af eftersynet. Udover den tekniske gennem-

gang skal den bygningssagkyndige i rapporten bemarke, i hvilket omfang det
har veret muligt at vurdere tilstanden.
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6.5 Tage og tagbelzegninger
En stor del af de konstaterede bygningsskader er folgeskader pa grund af utet-
heder i forbindelse med tage og tagkonstruktioner. Disse skader kan vare i
form af afskallede eller misfarvede facader, porose fuger eller svampeangreb
pa spar eller tagrem.

Ved kontrol af undertage md man specielt vere opmarksom pa, om afslutnin-
gerne ved tagrenden er korrekt udfert og stadig intakte. Er der f.eks. tale om
et 15-20 ar gammelt monarfol-undertag vil man ofte se - hvis der ikke er slut-
tet med fodblik - at der i tagrenden kun er plastarmeringen tilbage. '

Ved undertag i ovrigt ses ofte fejl og mangler i forbindelse med skotrender og
gennembrydninger ved ovenlys, skorstene, ventilationshatter med videre.

Ved tegltag underspges om evt. understrygning er intakt, ligesom man mé sik-
re sig, at tagstene er forskriftsmassigt fastgjort. I forbindelse hermed ber op-
marksomheden henledes pa understrygning med 2-komponentskum, der i man-
ge tilfelde er fremstillet og anvendt pa en forkert made. hvilket igen har med-
fort fugtskader. ‘

Ved kontrol af selve tagfladen, mi man vare opmarksom pi revnede og af-
skallede tagsten. skader pa rygninger, grater. skotrender, mangiende eller ned-
brudte afstandslistet m.m.. o

Alle flade tagkonstruktioner skal besigtiges fra oversiden og ved betredning
vurderes for destruktionsskader.

A give revner i tagdekningen og skader pa
4 taget giver en forpget risiko for, at sma ska-

I forbindelse med undersogelse af tagfladen, mé man ligeledes vare opmark-
som pa inddzkninger ved ovenlys, stern og murvark. Ligesom det md under-
sgges om evt. tagreparationer er forskriftsmassigt udfert, og stadig intakte.

Er tagkonstruktionen derimod opbygget med diffusionstztte materialer som
f.eks. hvor der er anvendt plastundertage eller hvor den udvendige tagbeklzed-

- ning. bestar af pap, skal ventilationskravene overholdes. Her henledes opmeark-
somheden specielt pd build-up tage, gamle bungalowtage samt tage, hvor loft-
bekledningen er opsat pa undersiden af spazrhoved, og eksempelvis fort helt til
kip.

Et eternittag kan varet bolgeeternittag eller et skifereternittag. Sidstnzvnte ud-
fort af rektangulzre plader med et udseende som de gamle skiferpladetagsten.
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For bolgeeternittaget er antallet af fastgoreisesskruer. disses tilspznding samt
tagkonstruktionens stabilitet af betydning. For skiferetemnittagenes vedkommen- -
de har man i de senere ar konstateret, at de med tiden kan have en tilbgjelig-
hed til at blive utztte i overizggene. hvilket ofte skyldes. at fugematerialet
mister sin elasticitet i forbindelse med, at skifereternitstenene @ndrer facon.
(Krummer som udtgrret osteskive, ofte kaldt osteskivevirkning) - -

Tage over svommebassiner kan medfere szrlige problemer, fordi fugtpavirk-
ningen er meget stor. Det er bl.a. vigtigt, at der er monteret tilstrekkelig ud-
sugningskapacitet. Det vil endvidere vere af stor betydmng, hvis bassinet af-
dakkes, nir det ikke anvendes.

Det ma anbefales, at der foretages en dyberegiende undersegelser ved eftersyn
af bygninger med indendors svommebassiner. '

B-ema:rkmnger
- Derfor ber taget undersoges for'

Udvendigt, (eftersynet kraver at taget er tilgengeligt specielt ved ﬂade tage
med tagpap eller tagdug)
afskalninger eller nedbrydning af tagmateriale
- deformationer af skiferpiader (specielt etermtskxfer)
- utztheder ved tag eller skotrende
- nedbrudt tre i stern, vindskeder eller dekbredder
- tagrendeproblemer
- defekte skorstenspiber
- defekte tagrender
-  tilstoppede tagnedigb
- tagdugens afslutning ved tag

' gentlige tagrum. Det skal bemarkes i
fmp€t har vaeret utilgengeligt:

Lobesod ved en
- Tilstrekkelig t1lat10n af tagrummet

- Tilstrekkelig afdekning af remender

- Undertages afslutning og gennembrydninger
- Utilstrekkelig forankring af taget

Iszr ved undersogelse af zldre ejendomme er det vigtigt at vere meget op-
marksom pa bl.a.:

Taggennemforingen. Skorstene, udluftningskanaler, fjemsynsantenner, kviste,
ovenlys o.s.v.

Kehipartier. Utetheder og destruktionsskader ses ofte, hvor tagflademe pmdes,
hvilket i mange tilfelde skyldes f.eks. opslidte eller lappede zinkbel®gninger.
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Brandkamme. Utztheder ved brandkamme skvldes ofte. at der mamzler en kor-
ekt udfort mdda:kmng

6.6 Indvendige veegge, lofte og gulve

Indvendige skader vil som oftest skyldes manglende stabilitet i huset (vindaf-
stivning), satninger eller fugt. Den almindeligste fejl ved gulve skyldes. at
funderingen er udfert pa blod bund.

Specielt underszges om der er tegn pi:
- gamle reparationer
- slip mellem fodpanel og gulvbelegning
- .revner mellem yderveg og indervag
- revner mellem vag og derkarme
- bund i indbyggede skabe -
- om indvendige dare binder
- revner i badevarelser

Foruden disse skader ber det undersoges, om der kan konstateres:

- skader ved indstebte dele fx ved altaner (rustudfa:ldmnger eller afskalnin-
ger)

- lose og manglende gulv eller vagfliser

- kondensvand eller labesod i skorstene

- lokale fugtskader i gulve, vagge eller lofter

RO
;- {pgMadrum skyldes darlige fuger og utzthe-

6.7 Vidrum

Det bor derfor undefseges:

- om tilslutninger til og fra installationsgenstande er i orden

- om der kan spores fugt og mugpletter i de omkringliggende konstruktions-
dele

- om der mellem aflgbsskilens overkant overkarm af rist er frit beton, som
kan optage fugt.

~ - om fuger omkring brusekabine og badekar er intakte

- uafproppede tilslutninger i aflob

- fald mod gulvafleb '
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6.8 VVS mstallatloner

I de ﬂeste nyere huse er der anvendt terrendzk, hvor isoleringsmaterialet er
indstebt i eller ligger direkte pa betonlaget, og konstruktionen ikke er udluftet i
det fri.

Rerene til brugsvand og centralvarmeanizg er almindeligvis anbragt mellem
betonlaget og tregulvet, hvilket bevirker, at vandet kan brede sig over det me-
ste af huset, selv fra mindre utztheder i rerene, inden uheldet opdages og sel-
ve utztheden findes. Her ber derfor legges serlig vagt pi at afdzkke eventu-
elle indikatorer p4 eventuelle utztheder.

Disse er ikke direkte omfattet af eftersynet, da rerene ikke umiddelbart er til-

gengelige. Der ber under eftersynet underseges, om der er tegn pa problemer
ved den synlige del af installationerne, samt ved gennemgang af szlgerens op-
lysninger undersoges om der har varet skader, eller om der er behov for hyp-
'pig pafyldning af fx varmeanizgget.

Her vil en vurdering af anlegges alder og skadchlstonk ogsa kunne vare til
hjzlp ved en vurdering af eventuelle risici.

Der ber ogsa underseges om:

- der er behov for hyppig tilfyldning af vand pi centralvarmeanleg som kun-
ne indikere en utzthed i systemet.

- der er synlige tegn pi nedbrydning fx rust- eller kalkudfa:ldnmger

- der er tegn pa opfugtning af fundamcnter ydervaegge og skillevagge fx i
form af misfarvning af trmgul

selv om der ikke "-\, illing til dens lovlighed eller udferelse i ovrigt.

Der boer underseges om:

- gruppeafsa:tmngen er tildekket, idet sikringens aﬂcahngsforhold kan for-
ringes vasentligt ved tildekning.

- dazksler er monteret pi gruppeafbrydere

- sikringerne er mere end hindvarme °

-~ sikringeme er af godkendt type og af korrekt ampere-storrelse

- el-udtag i trepaneler og nedsznket lofter har fast diseunderlag

- om tilslutninger pa fx el-komfur, torretumbler, vaskemaskine eller
opvaske- maskine ser hjemmelavede ud.

- om bevagelige ledninger er fort gennem skillevegge eller etageadskillel-
ser.
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- gruppeafbrydere og andet mstallanonsmatenel er korrekt fastg]on
- om der forefinde HFI/HPFI afbryder
- om der er et tilstrekkeligt stort antal stikkontakter.

Tilstedevaerelse af disse indikatorer vil kunne give aniedning til en dybere og
mere omfattende undersogelse af installationen ved hjzlp af en autoriseret in-
stallator.
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